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WYDZIAL GOSPODARK! PRZESTRZENNE
05-080 |zabelin, ul. 3 Maja 42 UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt.2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajace z art, 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowlsku { jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowlska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.J. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1405 z péén, zm.)

strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko do zmiany Studium uwarunkowari | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin uchwalonego Uchwata Nr XXXII/275/2017
Gminy lzabelin z dnia 22 listopada 2017 r.

Procedura planistyczna zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lzabelin zostata wszczeta Uchwalg Nr XX/163/16 Rady Gminy lzabelin z dnia
30 -listopada 2016 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowar i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin i Uchwatg Nr XXV/202/17 Rady Gminy
Izabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabefin z
dnia 30 listopada 2016 r.

Zgodnie z uchwala intencyjng, celem zmiany Studium jest umotliwienie przeprowadzenia
planowanej inwestycji gminnej, polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
usfugowego na budynek mieszkaniowy i zwiekszenie w ten sposéb gminnego zasobu
mieszkaniowego.

Zmiana dotyczy dziatki ew. nr 79/2 o powierzchni 2427 m?® potozonej we wsi Mosciska przy ul.
Chabrowej. Zakres przestrzenny analizowanej zmiany znajduje sie¢ w obrebie terendw oznaczonych w
obowigzujacym Studium jako tereny mieszkaniowo — usiugowe (MU) . W obrebie dziatki ew. 79/2
zmienia sig przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Zmiana dotyczy przede wszystkim:

s Podstawowego przeznaczenia terenu (MU-S>MW)
¢ Minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki budowtanej (1000m?*-»1300m?)
¢ Minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (60%->30%)

Naleiy podkresli¢, ze Studium zaktualizowano teiz w zakresie wymagari obowigzujacych przepiséw
prawa i uwarunkowarn wynikajacych z aktualnie obowiazujacych nadrzednych dokumentéw
planistycznych | strategicznych. Zmiany dotyczq takie aktualizacji danych dotyczacych sytuacji
planistycznej gminy lzabelin.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
$rodowisko dla w/w projektu zmiany Studium zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania na sSrodowisko. Ustawa okresla tryb, zasady i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania dokumentdw planistycznych oraz definiuje strategiczng ocene oddzialywania na
$rodowisko.



Sporzadzono tei prognoze oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzajgcy zmiang Studium uzgadnia
zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie z ustawowo do tego wskazanymi
organami, to jest: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowym
Inspektorem Sanitarnym w Powiecie Warszawskim Zachodnim.

Zakres i stopien szczegbtowodci informacji zawartych w prognozie zostal uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (Pismo z dnia 11.01.2017 r. znak WOOS-
111.411.380.2016.JD). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim
Zachodnim nie odpowiedziat na pismo wystane przez sporzadzajacego plan. Zakres merytoryczny
prognozy jest zgodny z art.51 ust. 2 ustawy 004.

W prognozie przedmiotem przeprowadzonej analizy i wynikajgcej z niej diagnozy hyly przewidywane
przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego wynikajgce z realizacji obowigzujacych ustalelt Studium
oraz z realizacji projektowanej zmiany Studium. Stwierdzono ie ustalenia projektu zmiany Studium
nie naruszajg celdéw ochrony $rodowiska wynikajgcych z form ochrony przyrody, jak i dokumentéw
strategicznych stuzacych ochronie érodowiska. Zapisy projektu pozostaja tei bez wplywu na tereny
cenne przyrodniczo i nie przewiduje sie powstania znaczgcego negatywnego oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z wnioskami 2 prognozy w obszarach objetych zmianami nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan na érodowisko, w tym na obszary Natura 2000. Z tego wzgledu rozstrzygniecia zmiany
Studium nie wymagaty wykonania wariantéw alternatywnych.

Zgodnie z Prognoza wprowadzone do Studium zmiany nie bedy powodowaly oddziatywania
transgranicznego, nie istnialy wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

W odniesieniu do metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow realizacji
postanowien projektu Studium proponuje sie, Ze nalezy ja wykonywaé w ramach oceny aktualnosci
Studium, czyli co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Proponowana zmiana Studium umoiliwi realizacje priorytetowej inwestycji celu publicznego t.j.,
stworzenia gminnego zasobu mieszkan komunalnych. Zaspokoi to istotne potrzeby mieszkaricéw
gminy lzabelin.

Nastepnie, zgodnie 2 prowadzona procedur3, w celu uzgodnienia i zaopiniowania, przediozono
projekt zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko wihaéciwym organom, o
ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy 0oé. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wydat opinie bez
uwag (RDOS - pismo z dnia 17.08.2017 r., znak WOO$-111,410.435.2017.DC). Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny nie wydat opinii.

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ zwrdcit sie do Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska o opinie w zakresie
wynikajacym z art. 11, pkt 6 w/w ustawy. Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
wydat negatywna opinie w formie Postanowienia. Wskazano ze w przedioionej dokumentacji nie
uwzgledniono zagrozeri wynikajacych z funkcjonowania na terenie gminy lzabelin zaktadu o duzym



ryzyku wystapienia awarii przemystowej , tj. PKN ORLEN S.A. Terminal Paliw w Moéciskach przy ul.
Estrady 8. Uwaga dotyczyta projektu zmiany studium jak tez prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii, zaréwno do projektu studium jak i do
prognozy. Nastepnie przediozono skorygowany projekt Studium wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko do ponownego zaopiniowania. Organ zaopiniowat pozytywnie skorygowany projekt
dokumentu, na podstawie art. 25. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obowiazkiem udzialu spoleczeristwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko
projekt Studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat udostepniony do publicznego
wgladu,

Whytoienie do publicznego wgladu — odbyto sie w dniach od 2 paidziernika 2017 r. do 23 pazdziernika
2017 r. W czasie wyltoZenia w dniu 9 paidziernika 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

W obowigzujacym ustawowo terminie, po wylezeniu - do dnia 13 listopada 2017 r. nie wniesiono
zadnych uwag, ani nie zfozono wnioskéw zwigzanych z postepowaniem w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, jak réwniei uwag kwestionujgcych ustalenia projektu studium
pod katem ograniczenia negatywnego wptywu na Srodowisko.

Informacja o dokumentach: projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy lzabelin i prognozie oddzialywania na Srodowisko, dostepna jest dla
spofeczeristwa na stronie  internetowe] www.bip.izabelin.pl w zaktadece Dokumenty-
zagospodarowanie przestrzenne- dokumenty w trakcie sporzgdzania.




