PROJEKT

Uchwala Nr XXXII/ /17
Rady Gminy Izabelin
z dnia 22 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2017 r., poz. 1875) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
I. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2017 poz. 1073), w zwigzku
zuchwals Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Izabelin, z:memonej uchwalg Nr XXV/202/17 Rady Gmlny Izabelin
z dnia 26 kwietnia 2017 r. uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sic; zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin, stanochq yjednolicone Studium uwarunkowan i klerunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin.

§ 2. Integralna czesé uchwaly stanowig zalgczniki:

1) Zalacznik Nr 1.— Tekst Studium.

2) Zatacznik Nr 2 — Rysunek Studium ,,Uwarunkowania rozwoju”, sporzadzony w skali
1:10 000.

3) Zalgeznik Nr 3 — Rysunek Studium: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
sporzadzony w skali 1:10 000.

4) Zala,czmk Nr 4 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zloZonych do projektu
zmiany Studium.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Izabelin.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
Do projektu uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin.

W dniu 30.11.2016 r. Rada Gminy Izabelin przystapila do sporzadzania punktowej
zmiany obowiazujgcego od 2013 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana Studium, zgodnie z trescia uchwaly Nr XX/163/16 miala obejmowaé trzy
obszary:

- Obszar potozony we wsi Mosciska pomiedzy ul. Makowa, Kanatem Wélezynskim,
ul. Estrady i ul. 3 Maja - w zakresie analizy funkcji terenu, proporcji powierzchni
biologicznie czynnej, ukladu komunikacyjnego oraz wprowadzenia (na dziakce
planowanej do nabycia przez Gming Izabelin) funkcji umozliwiajgcej powigkszenie
mieszkaniowego zasobu gminy;

- Obszar polozony we wsi Mosciska, w bezposrednim sasiedztwie strefy przemystowej
(dziatki Nr 236/97, 210/3 oraz 211) - w zakresie wprowadzenia funkcji umozliwiajgcej
realizacjg Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (dalej ,, PSZOK”);

- Obszar polozony we wsi Hornéwek, pomigdzy ul. Miazgowskich, 3 Maja, Wojska
Polskiego, od potudnia ograniczony: poludniowa granica dziatki nr 191/8 do jej
potudniowo-zachodniego naroznika, do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr
87/3 1 dalej potudniowg granics dziatki 87/3 do jej poludniowo zachodniego
naroznika, dalej linig prostg potudniowymi granicami dzialek 83/4, 80, linig prosta na
druga strong ulicy Pietkiewicza, dalej poludniows granica dziatki 74 do jej
potudniowo-zachodniego naroznika, dalej do potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr 69 i dalej poludniowg granica dziatki 69 do jej potudniowo-zachodniego
naroznika, dalej do poludniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 67/15 i dalej
potudniowg granica dziatki 67/15 do jej potudniowo-zachodniego naroznika, dalej do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 222/2 i dalej poludniows granica
dziatek 222/2, 221/2, 61/2, 305 do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 305 - w
zakresie analizy dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, w
fym analizy rozgraniczenia poszczegolnych funkeji i obstugi komunikacyjnej;

W toku prac nad koncepcjg Studium oraz majagc na uwadze konieczno$é pilnego
wprowadzenia we wsi Modciska funkcji umozliwiajacej powiekszenie mieszkaniowego
zasobu gminy, uznano za zasadne rezygnacje ze sporzadzania zmiany Studium dla
pozostatych obszaréw, przyjmujac jako priorytetowe procedowanie (zaréwno w Studium), jak
tez w planie migjscowym (prace prowadzone na podstawie odrebnej uchwaty Rady Gminy)
nad ustaleniami dla dzialki Nr 79/2 polozonej we wsi Mosciska przy ul. Chabrowej
stanowigcej wlasnos¢ gminy.

W tym celu uchwalg intencyjng z listopada 2016 r. zmieniono uchwatg Nr XXV/202/17
Rady Gminy Izabelin w dniu 26 kwietnia 2017 r., zawgzajac zakres opracowania wylacznie
do dzialki Nr 79/2, potozong przy ul. Chabrowej, obr. Mosciska.

Obszar zmiany studium obejmuje dziatkg ew. nr 79/2 potozong we wsi Modciska, przy
ul. Chabrowej, o powierzchni 2427m?. Celem zmiany, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly
intencyjnej, bylo umozliwienie przeprowadzenia planowanej inwestycji gminnej, polegajacej
na zmianie sposobu uZzytkowania istniejacego budynku ustugowego na budynek
mieszkaniowy i zwigkszenie w ten sposéb gminnego zasobu mieszkaniowego.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U z 2017r. poz. 1073), zmiana studium dla czedci obszaru gminy wymaga dokonania,
zarowno w czgsci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich



tresct, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczeg6lnosci
w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 ustawy (uwarunkowania rozwoju gminy).

Zmiany Studium, wprowadzone w oparciu o Uchwale Nr XX/163/16 Rady Gminy
Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r. i Uchwale Nr XXV/202/17 Rady Gminy Izabelin z dnia
26 kwietnia 2017 r., obejmuja — oprocz zmiany przeznaczenia terenu i wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla obszaru zmiany studium — aktualizacje calego dokumentu w zakresie
wymagan obowigzujgcych przepisow prawa i uwarunkowan wynikajacych z aktualnie
obowigzujacych nadrzg¢dnych dokument6éw planistycznych i strategicznych.

Zmiany obejmuja takze aktualizacj¢ danych demograficznych, spolecznych, zwigzanych
z rozwojem infrastruktury technicznej i drogowej, a takze dot. sytuacji planistycznej gminy -
W tym przeznaczenia terendw na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Czgs¢ zmian dotyczy problematyki wskazanej we
wnioskach, zlozonych przez instytucje uzgadniajace i opiniujace, w odpowiedzi
na zawiadomienie o przystapieniu do zmiany Studium.

W czgsci tekstowej, w Zalgczniku Nr 1 — Tekscie Studium, wprowadzono zmiany:

* w czeSci WPROWADZENIE w treici rozdziatéw: 1. Podstawa prawa i cel

sporzqdzania opracowania , 2. Materialy wyjsciowe, 3. Wnioski do zmiany Studium

* w czesci UWARUNKOWANIA ROZWOJU w tredci rozdziatdw: 1.2 Polityka

Przestrzenna  Wojewddztwa Mazowieckiego, 2.2. Dotychczasowe przeznaczenie
wynikajgce z miejscowych planéw zagoespodarowania przestrzennego, 2.3.
Dotychczasowe zagospodarowanie, 4.2.4. Wody podziemne, 4.2.6. Klimat, 4.3.6.
Uzytkowanie gruntow, 4.4. Rolnicza przestrzeri produkcyjna, 4.5. Le$na przestrzes
produkcyjna, 6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice
krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym, 7. Warunki i jako$¢
Zycia mieszkancow, 8. Bezpieczerisiwo ludnosci i jej mienia, 9. Uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, 10. Stan prawny gruntéw, 12
Komunikacja, 13. Infrastruktura techniczna, 14. Zadania stuzqce realizacji
ponadiokalnych i lokalnych celéw publicznych, 15. Wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpowodziowej

* wczesci KIERUNKI ROZWOJU w tresei rozdzialdw: 1.1, Rozwdj demograficzny, 1.4.

Sie¢ osadnicza, 1.5. Obsluga Iludnosci, 2. Kierunki i wskazniki dotyczqgce
zagospodarowania oraz  uzytkowania terendw, 5.4. Gazownictwo, 35.6.
Elektroenergetyka, 5.9 Ropociggi naftowe,5.10. Pozostate uwarunkowania
wynikajqce z infrastruktury technicznej, 12. Tereny zamkniete

«  wczesci ZAKONCZENIE w tresci rozdziatu 2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

+ w calym dokumencie zaktualizowano numeracj¢ rozdzialéw i podrozdziatéw,

w zakresie wynikajacym z wprowadzenia wyzej wymienionych zmian.

Zmiany w czesci tekstowej Studium zostaly wyréznione odrebng czcionks.

W czgscei graficznej wprowadzono zmiany:

* w Zalgczniku Nr 2 — Rysunku studium ,,Uwarunkowania rozwoju” w zakresie
przeznaczenia terenéw, w oparciu o ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych,
wskazania strefy ochronnej dla kompleksu wojskowego nr 800 Hornéwek oraz zapisy
legendy

* w Zalgczniku Nr 3 — Rysunku studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w zakresie przeznaczenia terenu w granicach zmiany studium, wskazania strefy
ochronnej dla kompleksu wojskowego nr 800 Hornéwek oraz zapisy legendy.



Pozostata zawartoé¢ dokumentu (zaréwno czgsé tekstowa, jak i graficzna Studium)
zostala zachowana w brzmieniu dotychczasowym, gdyz zawarte w niej tresci nie utracity
aktualnosci w wyniku zmiany, wprowadzonej na podstawie Uchwaly Nr XX/163/16 Rady
Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r. i Uchwaly Nr XXV/202/17 Rady Gminy Izabelin
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233 ) zmiana studium zostata
opracowana w formie ujednolicone;j.

Niniejszy projekt zmiany Studium wykladano do publicznego wgladu w okresie
0d 02.10.2017 1. do 23.10.2017 r. 0 czym informowano w “Listach do Sasiada”, poprzez
strony internetowe, newslettera oraz tablice ogloszen. W ramach wylozenia do publicznego
wgladu zorganizowano dyzur autorski giéwnego projektanta oraz dyskusje publiczna przy
udziale wladz gminy oraz giéwnego projektanta dokumentu. Z mozliwogei uczestniczenia
w spotkaniach mieszkaricy nie skorzystali.

Termin skfadania uwag do projektu dokumentu uplyngt w dniu 13.11.2017 r. Do projektu
nie wplyngla Zadna uwaga, co obrazuje Zatacznik Nr 4 do przedmiotowej uchwaty.

Zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r, poz. 1073) Wéjt przedstawia Wojewodzie uchwate
w sprawie zmiany Studium wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.



