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W sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornéwek czeéé E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015r. poz. 199 z pézn. zm.!) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Hornoéwek cz¢s¢ E, w obszarze ograniczonym:

- od pélnocy : od péinocno-zachodniego naroznika dziatki nr 305 dalej potudniowa granica ul. 3
Maja (dziatki Nr 526 z obrgbu Izabelin) do pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 189/3;

- od wschodu : od péinocno-wschodniego naroznika dziatki nr 189/3, wschodnia granica dziatek
nr 189/3, 189/4, 189/5, 191/8 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 191/8;

- od poludnia : dalej potudniowa granica dziatki nr 191/8 do jej poludniowo-zachodniego
naroznika, do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 87/3 i dalej poludniowa granica
dziatki 87/3 do jej potudniowo zachodniego naroznika, dalej linig prosta potudniowymi granicami
dziatek 83/4, 80, linia prosta na druga strong ulicy Pietkiewicza, dalej poludniows granica dziatki
74 do jej potudniowo-zachodniego naroznika, dalej do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki
nr 69 i dalej poludniowa granica dziatki 69 do jej poludniowo-zachodniego naroznika, dalej do
poludniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 67/15 i dalej poludniowa granica dziatki 67/15 do
jej poludniowo-zachodniego naroznika, dalej do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr
222/2 i dalej poludniows granica dzialek 222/2, 221/2, 61/2, 305 do poludniowo-zachodniego
naroznika dziatki 305;

- od zachodu : dalej wschodnia granicg dziatki nr 304 (ul. Janiny i Anieli Miazgowskich) do
polnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 305,

§ 2. Granice obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego oznaczone zostaly na mapie w skali
1:2000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Izabelin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XVI/129/16
RADY GMINY 1ZABELIN
z dnia 25 maja 2016 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Hornéwek cz¢éé E

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Homéwek czesé E, w obszarze objetym projektem planu jest wynikiem koniecznogci aktualizacji
zapisow planu w stosunku do zmieniajaeych si¢ przepiséw oraz wnioskéw wiadcicieli dzialek i
mieszkancow wsi. Gléwnym celem jest uporzadkowanie ustalef zwigzanych z dostosowaniem
zapis6w planu do obowiazujacych zapiséw studium oraz wprowadzenie korekty zasad
zagospodarowania i zabudowy terendow, w tym rozgraniczeniu poszczegolnych funkeji i obstugi
komunikacyjne;.

'Obszar objety uchwatg polozony jest na potudnie od ul. 3 Maja w cze¢sci wsi Hornowek, obejmuje
teren Szkoly podstawowej obejmuje powierzchni¢ ok. 5,27 ha. Obecnie na obsgarze tym obowiazuja
nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

a) Cze$¢ terenu objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Hornéwek czgsé ,,A”, zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Izabelin Nr V/25/2003 z dnia
26.02.2003 roku, opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego
Nr 76/2003 z dn. 21.01.2003 r. poz. 2064,

b) Czesé terenu objeta jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Hornéwek
czgs¢ ,,C” - Gimnazjum, zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy Izabelin Nr XXX V11/313/2005 z
dnia 30.11.2005 roku, opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 3/2006 z dnia 09.01.2006 r. poz. 105.

Podjecie prac planistycznych ma na celu réwniez zapewnienie realizacji celow polityki
przestrzennej wynikajacej z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Izabelin zatwierdzonego Uchwala Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z
dnia 3 lipca 2013 r. Studium dla tego obszaru przyjmuje miedzy innymi nastgpujace ustalenia i
parametry zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw wskazanych graficzne na rysunku
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin™;

© Obszary oznaczone symbolem MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zZwiazanym
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym. Jako dopuszczalne przeznaczenie studium
wskazuje ushugi nieuciazliwe wbudowane w budynek mieszkalny lub jemu towarzyszace,
stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takie jak: handel detaliczny (z
wylaczeniem obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy ponad 400 m? ), ochrona
zdrowia, opieka spoleczna i socjalna, gastronomia, obstuga nieruchomosci, posrednictwo
finansowe, administracja, a takze zielef towarzyszaca (w tym ogélnodostepna) bez zabudowy



kubaturowej (place zabaw, ogrédki jordanowskie, parki, skwery itp.), obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi. Maksymalna wysokosé zabudowy: 11 metréw do
najwyzszego punktu dachu od poziomu gruntu istniejacego. Minimalna powierzchnia
nowotworzonej dziatki budowlanej - le$nej - 1300 m? badz okreslona w prawomocnej decyzji
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, dzialki budowlanej - nielesnej —
1000 m*> , Maksymalne dopuszczalne odstgpstwo do uwzglednienia przy podziale:
maksymalnie 30%, Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki: - lesnej — 80% lub
ustalenia zawarte w prawomocnej decyzji na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne, - nielesnej — 60%.

o Obszary oznaczone symbolem UP to tereny ustug publicznych., Podstawowe przeznaczenie
terenow: Ustugi: nauki, o$wiaty, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, turystyki, ochrony
zdrowia, opieki spolecznej, lacznoéci, obiekty administracji publicznej, oérodki szkolno—
wychowawcze, inwestycje celu publicznego z zakresu obronnoéci i bezpieczefistwa paristwa
oraz bezpieczefistwa publicznego (straz pozarna, policja) itp. zwigzanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem podstawowym, badZz ktérych publiczny charakter wynika z przepiséw
odrgbnych. Dopuszczalne przeznaczenie terenéw: Ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 500m2), gastronomii, zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i
remontéw, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz zielen urzadzona.
Zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej. Maksymalna wysoko$é zabudowy
wynosi 11 metréw do najwyzszego punktu dachu od poziomu gruntu istniejacego lub wediug
stanu istniejacego, minimalnej powierzchni nowotworzonej dzialki budowlanej — nie okresla
si¢; minimalne powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej - lesnej — 60% lub
ustalenia zawarte w prawomocnej decyzji na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne, - niele$nej — 35%.

© Obszary oznaczone symbolem UQ/US - tereny uslug of$wiaty i sportu Podstawowe
przeznaczenie terenéw - Zabudowa uslugowa przeznaczona pod obiekty o$wiaty i
wychowania oraz towarzyszace obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty zamieszkania
zbiorowego zwigzanego z ustugami o$wiaty i sportu oraz zabudowa ushugowa przeznaczona
pod obiekty i urzadzenia sportu, turystyki i rekreacji, ustugi gastronomii. zieler urzadzona, w
tym parki, skwery, zielefice, ogrody oraz place zabaw, obiekty malej architektury.
Dopuszczalne przeznaczenie terendw: Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
parkingi. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 metréw do najwyzszego punktu dachu od
poziomu gruntu istnicjacego lub wedlug stanu istniejacego, minimalnej powierzchni
nowotworzonej dzialki budowlanej: — nie okresla si¢; Minimalne powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej: - 20%.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt gminy Izabelin wykonal analize zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Horndwek czesé E.

Analiza wykazala zasadno$¢ przewidywanych aktuvalizacji ustalefi obowiazujacych na tym
terenie miejscowych plandéw z ustaleniami Studium jak réwniez z przepisami. Aktualizacja granic
terenéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oraz zasad ksztattowania ladu
przestrzennego i zabudowy wraz z weryfikacja wydanych zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw
le$nych na zmiang przeznaczenia oraz uzyskanie nowych i wprowadzenie ich do ustalefi planu, bedzie



stuzyla uporzadkowaniu struktury przestrzennej omawianego obszaru w tym poprawie struktury sieci
komunikacyjnej. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly uwaza sie za uzasadnione.

Po podjeciu uchwaly Wojt Gminy Izabelin poinformuje w prasie miejscowej, na tablicach
ogloszefi oraz na stronach internetowych gminy o podj¢ciu uchwaly oraz o mozliwosci skiadania
wnioskéw do projektu planu, réwnolegle Wojt Gminy Izabelin dokona wyboru wykonawcy.

Po opracowaniu projekt planu zostanie poddany opiniom i uzgodnieniom z organami i
instytucjami wskazanymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a nastgpnie wylozony do publicznego wgladu.

O ostatecznym ksztalcie planu zadecyduje Rada Gminy [zabelin po stwierdzeniu, ze ustalenia w
nim przyjgte nie naruszaja ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z
dnia 03.07.2013 r.



