UCHWALA NR .....ccvvvvnvennnes
RADY GMINY IZABELIN
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornoéwek
czes¢ E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
XVI/129/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Horndwek czgs¢ E,

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust.
2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Izabelin, przyjetego Uchwatg Nr XX1X/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek czg¢$¢ E, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 5,27 ha, ktérego granica przebiega od pdinocno-
zachodniego naroznika dziatki nr 305 poludniows granicg ul. 3 Maja (dziatka nr 526 z obrebu Izabelin)
do poétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 189/3, nastgpnie od poétnocno-wschodniego naroznika
dziatki nr 189/3 wschodnig granicg dziatek nr 189/3, 189/4, 189/5, 191/8 do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr 191/8, dalej potudniowa granicg dziatki nr 191/8 do jej potudniowo-zachodniego
naroznika, do poludniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 87/33 i dalej potudniowa granicg dziatki
87/3 do jej potudniowo-zachodniego naroznika, dalej linig prosta poludniowymi granicami dziatek 84/3,
80, linig prosta na drugg strong ul. Pietkiewicza, dalej poludniowsg granica dziatki 74 do jej potudniowo-
zachodniego naroznika, dalej do potudniowo-wschodniego dziatki nr 69 i dalej potudniowa granica
dziatki 69 do jej potudniowo-zachodniego naroznika, dalej do potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr 67/15 i dalej poludniows granicg dziatki 67/15 do jej poludniowo-zachodniego naroznika,
dalej do poludniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 22/2 i dalej potudniows granica dziatek 222/2.
221/2, 61/2, 305 do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 305, dalej wschodnig granica dziatki nr
304 (ul. Janiny i Anieli Miazgowskich) do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 305, dalej
wschodnig granicg dziatki nr 304 do ponocno-zachodniego naroznika dziatki nr 305.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czeSci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty,
oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej
,rysunkiem planu”.

2. Integralng cze$cig uchwaty sg ponadto:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastgpujagcym znaczeniu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — najwigkszy dopuszczony ustaleniami planu stosunek
sumy powierzchni, liczonej po zewngtrznym obrysie, budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki
od strony drogi publicznej, z ktorej nastgpuje gtdéwny wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii
faczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;



3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewngetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitow
1 innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejacych budynkow warstwg do 15 cm, werand, gankoéw, taraséw, schodow, pochylni,
chodnikow, podjazdow, ogrodzen, obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,
obiektow do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzchni nie wickszej niz 5 m?
podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkow mogg by¢ wysunigte poza wyznaczong
planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) nieruchomos¢ publicznie dostepna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci
publicznej;

5) OZE — skrét okreslenia “odnawialne zrodta energii”;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego na dzialce
budowlanej;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

8) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnos$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow i
urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub cato$ci terenu, w szczegdlnosci: obiektow i1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
hydrantow, doj$¢ i dojazddw, $ciezek rowerowych, parkingdw, garazy, budynkdéw gospodarczych,
miejsc 1 obiektow czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikow), matej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi i nie koliduje z innymi
ustaleniami planu;

9) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu,

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem,
w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje reguluja
ustalenia planu;

11) RAL - system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
shuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w
budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie
pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

12) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

13) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy w [zabelinie;

14) ushugi — dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, oraz rzemiosto;

15) ushlugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa lub rzemie§lnicza, ktorej ucigzliwo$¢ zamyka sie¢
w granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatalno$¢ jest prowadzona;

16) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1422); w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych (budowli i obiektow malej
architektury) - wysokos$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

17) zabudowa uslugowa — zabudowa gdzie $wiadczone sg ustugi nieucigzliwe lub prowadzona jest
dziatalnos$¢ rzemie$lnicza;

18) zabudowa uslug edukacji — budynek lub zespét budynkéw z ushugami nieucigzliwymi,
przeznaczone pod obiekty o$wiaty i wychowania oraz towarzyszace obiekty i urzgdzenia sportu,
turystyki 1 rekreacji, obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzanego z uslugami o$wiaty i sportu,
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19)

obiekty ushig gastronomii, wraz z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi i
gospodarczymi;

zabudowa ustug publicznych - budynek lub zesp6t budynkow z ustugami nieucigzliwymi, bedacy:
obiektami ustug nauki, o§wiaty, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, turystyki, ochrony zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej, tacznosci, obiektami administracji publicznej, osrodkami
szkolno-wychowawczymi, inwestycjami celu publicznego z zakresu obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa oraz bezpieczenstwa publicznego, wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tgcznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
5) symbole literowe okreSlajagce podstawowe przeznaczenie terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.
Rozdzial 2
Przeznaczenia terenoéw w planie.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) Up — teren zabudowy ustug publicznych;
4) UO - teren zabudowy ushug edukacji;
5) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
6) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych - nieprzekraczalne linie zabudowy
wedlug rysunku planu.
§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow z zakresu
facznosci publiczne;j:
a) 11 m— dla masztow i stupow,
b) 3 m— dla wiat.
§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania istniejgcych zabudowanych dziatek budowlanych,
ktérych zabudowa ma inne parametry niz ustalone planem dla terenu, gdzie dziatki sg potozone:
1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono;
2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym:
a) ktorej czes¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca wzgledem ktorej lini¢ zabudowy wyznaczono - dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe (w tym nadbudowg) w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej do zabudowy
liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem parametréw ustalonych planem,
b) ktorej intensywnos$¢ jest wigksza niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem
istniejacych parametrow;
¢) ktérej geometria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie i rozbudowie (w tym
nadbudowie), dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu;
3) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja roézni si¢ od przeznaczenia podstawowego ustalonego planem

- dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe z zachowaniem istniejgcych parametrow;
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- gdzie przez parametry rozumie si¢: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachow,
szeroko$¢ elewacji frontowe;j.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

dla pokry¢ dachow stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego,

blachy miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szaro$ci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (bragzowy miedziany), RAL 8017 (brgzowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny glgboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy s$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego, blachy

miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajgcych naturalng

barwe materiatu;

dla dachow plaskich — bez ograniczen;

dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013, szarosci (RAL7032,

RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bicle (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,

RAL9016, RAL9018);

zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowe;j, klinkierowej itp.),

niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powlok

galwanicznych;

zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222,

w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla sSrodowiska wodnego, w taki sposob
aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod, oczyszczenie
tych §ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i $ciekow deszczowych wedlug § 14 ust. 4 niniejszej
uchwaty;

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego

z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od

zakazOw W rozumieniu przepisow o ochronie przyrody;

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakazuje sig:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, stosowanie urzadzen,
rozwiazan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 14 ust[]617;



5)
6)

1)
2)
3)

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac

odpowiednio:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 5
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:

otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;

granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks wojskowy nr 800
Hornéwek.

3. Ochrona obszarow, o ktorych mowa w ustepie 1 zgodnie z obowiazujagcymi przepisami

odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

1)

2)

1)

2)

3)

)

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3:

lokalizacja obiektow budowlanych, w szczegdlnosci obiektow ktorych wysokos¢ lub
oddzialywanie moze kolidowaé¢ z infrastrukturg telekomunikacyjng resortu obrony narodowej
(obiektow wysokosciowych, linii energetycznych wysokiego napigcia, masztow radiostacji, wiez,
kominow itp.), z obowigzujgcym wymogiem uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi;
obiekty budowlane (state i tymczasowe) o wysokosci 50 m i wigcej podlegaja zgloszeniu do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki — wedlug ustalen szczegdtowych zawartych w §15-20

z wyjatkiem:

a) dzialek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dzialki ustala si¢ na 5 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow

z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng szerokos¢

frontu dziatki ustala si¢ na 3 m;

kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest

glowny wjazd na dzialke:

a) od 85° do 95°,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci 1 placow
do zawracania.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i systemu parkowania.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
droga publiczna oznaczona symbolem KDL — fragment istniejacej ulicy Szkolnej, jest droga klasy
lokalnej o nieograniczonej dostgpnosci, zapewniajaca obstuge komunikacyjng poszczegoélnych
nieruchomosci;



2) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD sg drogami klasy dojazdowej
0 nieograniczonej dostepnosci, zapewniajgce obstuge komunikacyjng poszczegoélnych
nieruchomos$ci w granicach obszaru objgtego planem;

3) zasady obshugi parkingowe;j:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w cato$ci w granicach dziatki budowlane;j
- na powierzchni terenu lub w garazu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terendw oznaczonych symbolem Up i UO dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb
parkingowych inwestycji w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przylegtych do tych
terenow,

¢) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego,

— dla zabudowy ushug edukacji - 3 miejsc na 10 zatrudnionych,

— dla obiektéw administracji — 2,5 miejsca ba 100 m* powierzchni uzytkowe;j,

— dla zabudowy ushug handlu - 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe;j,

— dla restauracji i kawiarni - 35 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla rejonowych przychodni zdrowia - 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych przychodni zdrowia - 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe;,

— dla pozostatej zabudowy uslugowej — 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej, przy
czym dla lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m” ustala sie 2 miejsca,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 14. 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci:

1) przeznacza si¢ tereny drog oznaczone symbolami KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury
istniejace;.

2. Ustalenia dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, gospodarczych

1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Izabelinie poza obszarem planu;

2) minimalna §rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 110 mm.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow:

1) Scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
Sciekow;

2) minimalna §rednica nowobudowanych przewodow ttocznych 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych 200 mm;

4) zakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych

1 $cickow deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowa¢ na
powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dzialki w sposob niesprzeczny z przepisami,
z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) Scieki deszczowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingéw — nakazuje
si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowe] poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;



2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ realizacje
zaré6wno jako stacje wnetrzowe jak i stupowe;
3) dopuszcza si¢ nastgpujace indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrédet energii (OZE):
a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacja gazowa zlokalizowang w Izabelinie poza obszarem
planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ciSnienia — 32 mm,
b) dla wysokiego cisnienia — 40.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzeniec w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédta ciepta spetniajacych wymagania przepiséw odrgbnych;
2) niedopuszczalne jest stosowanie urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktore nie
zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji;
3) zakazuje si¢ stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodla energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktore jako zrodto ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomasg;
4) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko
mikroinstalacje OZE.
8. Rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9

Ustalenia szczegélowe.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow.

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca Iub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych — 11 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 20° do 40°, dla naswietli dachowych, swietlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
900 m?%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca Iub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych — 11 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 20° do 40°, dla naswietli dachowych, swietlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

f) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 500 m?;

3) minima;na powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1500 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.
§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, 5SMNU:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) uzupelniajgce — zabudowa ustugowa w wolnostojacych budynkach;
2) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupelniajacego nie wigcej niz 45%
powierzchni uzytkowej budynkow;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 11 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 20° do 40°, dla naswietli dachowych, swietlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1000 m?%;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNU:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) uzupelniajgce — zabudowa ustugowa w wolnostojacych budynkach;
2) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie wiecej niz 45%
powierzchni uzytkowej budynkow;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 11 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 20° do 40°, dla naswietli dachowych, swietlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
f) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 500 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1500 m?%;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,
b) uzupelniajace — lokale ustugowe w parterze budynku z zakresu uslug handlu detalicznego 1
gastronomii, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m%;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow ustugowych — 11 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 20° do 40°, dla naswietli dachowych, swietlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki,
¢) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej — 30 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5, w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UOQ:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug edukacji,

b) uzupelniajgce - istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny — dom nauczyciela;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istnicjacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do parametrow ustalonych planem dla terenu;

3) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupehniajagcego nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynkow;

4) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
do 15°, dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachdw istniejacych, rowniez przy
przebudowie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 5000

m%;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Szkolnej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) szeroko$¢ — od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Zielonej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,



¢) teren pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) szeroko$¢ — 10 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy St. Pietkiewicza
do rozbudowy,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) teren pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) szeroko$¢ — 9 m,;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Sadowej,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) szeroko$¢ —od 8 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej, fragment ulicy Rolnej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) teren pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) szeroko$¢ —od 5 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

Rozdzial 12

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 26. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 10%.
W Wy

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.
§ 28. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Izabelin.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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