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WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin, uchwalone
Uchwata Nr XXIX/240/13 Rady Gminy lIzabelin zdnia 3 lipca 2013 r., sporzadzone zostato na podstawie
Uchwaty Nr XXIV/205/09 z dnia 11 lutego 2009 roku Rady Gminy lzabelin w sprawie sporzgdzenia zmiany
,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin”.

Studium to stanowi zmiane wcze$niejszej wersji tego dokumentu, to jest Studium uwarunkowa i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminyelza uchwalonego UchwaiRady Gminy Izabelin
Nr XVII11/259/2008 z dnia 2 lipca 2008 roku.

Koniecznd¢ sporadzenia ,Studium” wyniketa z wnioskdow wnoszonych przez miesikéw o

zmiarg dotychczasowych zapisow oraz weryfikacji przgfych zalagen w zakresie okrgania kierunkow
rozwoju Gminy Izabelin, w tym tade aktualizacji rezerw terenéw przeznaczonych dtezpb budownictwa
w zwigzku z wymiam gruntoéw pozostagych w granicach KPN.

Opracowuyjc studium, uznanoze naley uwzgkdniaé zmieniajce sé potrzeby i maliwosci
rozwojowe gminy, jak réwnie obejmowa petny zakres i forg studium okrélong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym i rozporgdzeniu w sprawie zakresu projektu
studium w cgsci tekstowej i graficznej. Studium z 2008 r. uzupeho i zaktualizowano o najumiejsze
nowe dane. Niektére fragmenty tekstu jako nieakieiatostaly usueie.

Zakres koniecznych zmian uwedhiat m.in.:

- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowaniagbrzennego,
- wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzjezwpleniu na budogy

- wnioski instytucji i mieszk&déw zgtoszone do zmiany studium.
Zakres przestrzenny studiusporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XXIV/205/09 z dnia 11 lutego
2009 r., obejmuje caly obszar Gminy Izabelin w jej granltadministracyjnych.
Zmiany zostatly wprowadzone weki tekstowej i graficznej, twogz jednolity, spojny dokument.
Szczegbtowy opis wprowadzonych zmiamgledem Studium z 2008 r., zostal umieszczony w

Czsci 1l - Zakonczenie, w rozdziale drugim: ,Uzasadnienie peygh rozwihzan”.

Zmiana Studium na podstawie Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 30 listopada 2016 .
i Uchwaty Nr XXV/202/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Zmiana studium sporzgdzona zostata na podstawie Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy lzabelin z
dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin i Uchwaty Nr XXV/202/17 Rady Gminy Izabelin
z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada
2016r.

Obszar zmiany studium obejmuje dziatke ew. nr 79/2 potozong we wsi Mosciska, przy ul. Chabrowej, o
powierzchni 2427m?.Celem zmiany, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty intencyjnej, jest umozliwienie
przeprowadzenia planowanej inwestycji gminnej, polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku ustugowego na budynek mieszkaniowy i zwiekszenie w ten sposdb gminnego zasobu

mieszkaniowego.

Granice obszaru objetego zmiang Studium, okreslone na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty,
przedstawiono na ponizszym rysunku.
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Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2017r. poz.
1073), zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czesci tekstowej jak i
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany
przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnosci w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 ustawy.
Zmiany Studium, wprowadzone w oparciu o Uchwate Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada
2016 r. i Uchwate Nr XXV/202/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r., obejmujg — oprdcz zmiany
przeznaczenia terenu i wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru zmiany studium — aktualizacje
catego dokumentu w zakresie wymagan obowigzujgcych przepiséw prawa i uwarunkowan wynikajgcych z
aktualnie obowigzujgcych nadrzednych dokumentéw planistycznych i strategicznych. Zmiany obejmujg takze
aktualizacje danych demograficznych, spotecznych, zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej i
drogowej, a takze dot. sytuacji planistycznej gminy - w tym przeznaczenia terendw na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ zmian dotyczy problematyki
wskazanej we wnioskach, ztozonych przez instytucje uzgadniajgce i opiniujace, w odpowiedzi na
zawiadomienie o przystgpieniu do zmiany Studium.
W czesci tekstowej, w Zatgczniku Nr 1 — Tekscie Studium, wprowadzono zmiany:

e w czesci WPROWADZENIE w tresci rozdziatow: 1. Podstawa prawa i cel sporzqdzania opracowania,

2. Materiaty wyjsciowe, 3. Wnioski do zmiany Studium
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w czesci UWARUNKOWANIA ROZWOJU w tresci rozdziatéw: 1.2 Polityka Przestrzenna Wojewodztwa
Mazowieckiego, 2.2. Dotychczasowe przeznaczenie wynikajgce z  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, 2.3. Dotychczasowe zagospodarowanie, 4.2.4. Wody podziemne,
4.2.6. Klimat, 4.3.6. Uzytkowanie gruntow, 4.4. Rolnicza przestrzen produkcyjna, 4.5. Lesna
przestrzen produkcyjna, 6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice
krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym, 7. Warunki i jakos¢ Zycia
mieszkancow, 8. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia, 9. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, 10. Stan prawny gruntow, 12. Komunikacja, 13. Infrastruktura techniczna,
14. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych i lokalnych celdw publicznych, 15. Wymagania
dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej

w czesci KIERUNKI ROZWOJU w tresci rozdziatéw: 1.1. Rozwdj demograficzny, 1.4. Sie¢ osadnicza,
1.5. Obstuga ludnosci, 2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, 5.4. Gazownictwo, 5.6. Elektroenergetyka, 5.9. Ropociqggi naftowe,5.10. Pozostate
uwarunkowania wynikajqce z infrastruktury technicznej, 12. Tereny zamkniete

w czesci ZAKONCZENIE w tresci rozdziatu 2.Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

w catym dokumencie zaktualizowano numeracje rozdziatow i podrozdziatéw, w zakresie wynikajgcym
z wprowadzenia wyzej wymienionych zmian.

Zmiany w czesci tekstowej Studium zostaty wyrdznione odrebng czcionka.

W czesci graficznej wprowadzono zmiany:

w Zatgczniku Nr 2 — Rysunku studium ,Uwarunkowania rozwoju” w zakresie przeznaczenia terendw,
w oparciu o ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych, wskazania strefy ochronnej dla
kompleksu wojskowego nr 800 Horndwek oraz zapisy legendy

w Zatgczniku Nr 3 — Rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w zakresie
przeznaczenia terenu w granicach zmiany studium, wskazania strefy ochronnej dla kompleksu
wojskowego nr 800 Horndwek oraz zapisy legendy.

Pozostata zawartos¢ dokumentu (zarowno czes¢ tekstowa, jak i graficzna Studium) zostata zachowana w
brzmieniu dotychczasowym, gdyz zawarte w niej tresci nie utracity aktualnosci w wyniku zmiany,
wprowadzonej na podstawie Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r. i Uchwaty
Nr XXV/202/17 Rady Gminy lzabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

(Dz. U. Nr 118, poz. 1233 ) zmiana studium zostata opracowana w formie ujednolicone;.
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1. Podstawa prawa i cel sporgdzania opracowania

Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmlagbelin zwane dalej
»Studium” zostato sporizone w oparciu o:

art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowarragospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z 4G zm.);

Uchwak Rady Gminy Izabelin Nr XXI1V/205/09 z dnia 11 luteg009 roku w sprawie przyglienia

do sporzdzania zmiany ,Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy lzabelin” zatwierdzonego UchwaRady Gminy Izabelin Nr XVII1/159/2008 z dnia 2 ¢i@
2008 roku.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin, obejmujgca

dziatke ew. nr 79/2 potozong we wsi Mosciska, przy ul. Chabrowej zostata sporzadzona na podstawie:

art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U
z 2017r. poz. 1073)

Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Izabelin

Uchwaty Nr XXV/202/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r

Celem opracowania Studium jest odtemie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnycrasad
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z arst@&wy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Studium nie jeshaktrawa miejscowego.

2. Materiaty wyj sciowe

Przy sporzdzeniu studium uwzgtiniono:

ustalenia dokumentéw, o ktérych mowa w art. 9 Rdtlstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Krag020

~Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego”, zwethalej Strategi Mazowsza,

LStrategii zrownowaonego rozwoju Gminy Izabelin do 2015 roku”,

,Strategii zréwnowazonego rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016-2030,

»Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddtamowieckiego”,

projekcie Rozpormzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego na lata 2012-2031.

ustalenia obowaizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przeStiezgm
aktualne dane w zakresie stref, obiektow chronibrygymaga ochronnych,
aktualne dane dotygee zamierz& gminy w zakresie uzbrojenia technicznego,

oraz:

- ogoélnodostpne dane statystyczne GUS i WUS,

- geodezyjne, statystyczne i inwentaryzacyjne darzedurGminy lzabelin,

zdjecia satelitarne gminy ze strony http://maps.gogdgle.
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3. Whnioski do zmiany Studium

Do Studium,sporzadzanego na podstawie Uchwaty Rady Gminy lzabelin Nr XXIV/205/09 z dnia 11 lutego
2009 r., wplyneto 19 odpowiedzi od instytucji i organow zawiadanyieh o przysfpieniu do sporgdzania
Zmiany studium w trybie art. 11 ust. 2 Ustawy zad@i7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz 396 wnioskow od oso6b fizycznyabkresie od 30 marca do 16 kwietnia 2009 rsdre
wiekszasci wnioskdw od 0sob fizycznych byta poza zakresemany studium.

Do zmiany Studium, sporzadzanej na podstawie Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 30
listopada 2016 r. i Uchwaty Nr XXV/202/17 Rady Gminy lzabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r., wptyneto 18
odpowiedzi od instytucji i organdw zawiadamianych o przystgpieniu do sporzadzania Zmiany studium w
trybie art. 11 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie

wptynat natomiast zaden wniosek od oséb fizycznych.

4. Zakres i forma opracowania Studium

Zakres i uktad treci Zmiany studium dostosowang do zapiséw Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz wydanggoparciu o0 ri Rozporadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawakresu projektu studium.

Na uchwalany tekst Studium sktaglaje trzy czsci:

- czes¢ 1. Uwarunkowania rozwoju - ktérej zakres odpowiada uwarunkowaniom, o ktbrgmwa w art.
10 ust. 1. Ustawy o planowaniu,

— cze$é 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennege ktorej zakres odpowiada ustaleniom, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy o planowaniu,

— cze$¢ 3. Uzasadnienie i synteza ustateStudium - ktéra wymagana jest w 8 4 ust. 4 Rozpdeenia.

Uchwalanym materiatem graficznym studium jest:

— zalacznik 2. Uwarunkowania rozwoju - rysunek wykonany na aktualnej mapie topograficanekali
1:10 000.

— zalacznik 3. Kierunki zagospodarowania przestrzennegoe rysunek wykonany na aktualnej mapie
topograficznej w skali 1:10 000.
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CZESC| UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. KONTEKST SUBREGIONALNY
1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Knaj2030

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Krajd ZBPPZ 2030) przgta Uchwag Nr 239/2011
Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 rékuskazuje Warszagwv roku 2030:
* do najwaniejszych miast Europy, dobrze paaanej z innymi metropoliami europejskimi,
« jako finansowe i gospodarcze centrum Eurdpgdkowej, w ktdrym zlokalizowaneassiedziby
instytucji oraz firm mgdzynarodowych,
» w skali europejskiej stolica jest waym asrodkiem politycznym i administracyjnym, edukacyjnym
oraz kulturalnym, pozostfj jednoczénie centrum przemystowym i zaawansowanej techniki,
» dzigki rozwojowi policentrycznej sieci metropolii, nagtije decentralizacja funkcji decyzyjno-
kontrolnych, administracyjnych, finansowych orazdiwe o zasigu ogélnokrajowym, w ktérym
zakresie Warszawa wggee wyranie dominowata nad pozostatymi miastami.

1.2. Polityka Przestrzenna Wojewddztwa Mazowieckiego

1.2.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

Studium sporzadzane na podstawie Uchwaty Rady Gminy lIzabelin Nr XXIV/205/09 z dnia 11 lutego 2009 r.
opracowane i uchwalone zostato z uwzglednieniem ustalern ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego”, uchwalonego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 65/2004 z
dnia 7 czerwca 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 217, poz. 5811).

Od roku 2014 wyktadnie polityki przestrzennej wojewddztwa mazowieckiego stanowi Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, uchwalony Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. 2014 poz. 6868). W stosunku do poprzedniego
dokumentu, plan ten nie wprowadza istotnych zmian w polityce przestrzennej dotyczacej gminy lzabelin.

W planie okreslono 9 polityk przestrzennych, stuzgcych realizacji wizji przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa. Wsrdd zagadnien dotyczgcych gminy Izabelin nalezy wymienic:

e w zakresie poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewddztwa:

- zachowanie przestrzeni ekstensywnego uzytkowania, jako obszardw zaplecza przyrodniczego

- zachowanie korytarzy przestrzennych dla liniowych obiektéw infrastruktury transportowej i
energetycznej

- ksztattowanie stref funkcjonalno-przestrzennych, obejmujgcych strefe mieszkaniowg, strefe
zaplecza przyrodniczo-klimatyczno-rekreacyjnego oraz strefe koncentracji ustug zwigzanych z
transportem oraz uwzglednienie ich w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

1 kpzK 2030 pst to najwaniejszy dokument dotyazy fadu przestrzennego Polski. Jego celem strategic jest efektywne
wykorzystanie przestrzeni kraju i jej zmicowanych potencjatébw rozwojowych do apniccia: konkurencyjnéci, zwickszenia
zatrudnienia i wikszej sprawnéci paistwa oraz spojrici spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w diugkresie czasu.
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dla obszaréw o cennych walorach przyrodniczo-kulturowych, objecie ochrong terendow
zachowujgcych tozsamos¢ kulturowa i walory tradycyjnego krajobrazu o specyficznych i
unikatowych walorach krajobrazowych, utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni
otwartych, ograniczanie inwestowania na terenach rolnych i lesnych, zagospodarowanie
rezerw terenowych w istniejgcych strukturach przestrzennych

ksztattowanie nowej zabudowy w sposéb nawigzujgcy do tradycji miejsca

w zakresie wzrostu konkurencyjnosci wybranych osrodkéw osadniczych — wzrost konkurencyjnosci

metropolii warszawskiej w systemie metropolii europejskich, w tym:

tworzenie efektywnych miedzynarodowych, krajowych i regionalnych potgczen transportowych
Warszawy

w zakresie poprawy dostepnosci i efektywnosci transportowej:

budowa drogi ekspresowej S7 Ptonsk — Warszawa
przebudowa drogi wojewddzkiej nr 898 w ramach ,Matej Obwodnicy Warszawy”

w zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej:

rozbudowa, przebudowa i modernizacja elementdw systemu przesylowego o znaczeniu
regionalnym, w tym: rozbudowa i modernizacja zlokalizowanej w sasiedztwie gminy Izabelin
stacji 400/110 kV Mosciska

budowa i modernizacja sieci dystrybucyjnych Srednich i niskich napie¢ zwigzana z przytaczaniem
nowych odbiorcéw, poprawa parametréw dostarczanej energii, zmniejszeniem strat sieciowych
oraz z przytaczaniem rozproszonych zrodet energii opartych o wykorzystanie zrodet
odnawialnych

rozbudowa gazociggdw w ,pierscieniu” gazowym wokdt Warszawy poprzez budowe nowych
rurociggéw, w tym w sgsiedztwie gminy Izabelin

rozbudowa i modernizacja gazowego systemu dystrybucyjnego sredniego i niskiego cisnienia
zwiekszenie przepustowosci istniejgcych ropociggdw poprzez budowe rurociggdw rownolegtych
do istniejgcych

rozbudowa i modernizacja infrastruktury telekomunikacyjnej przewodowej i bezprzewodowe;j
rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej i poprawa stanu technicznego sieci

budowa systeméw odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw deszczowych z  terendw
zurbanizowanych, gtownych tras komunikacyjnych i obszaréw przemystowych

w zakresie poprawy odpornosci na zagrozenia naturalne i wspierania wzrostu bezpieczenstwa

publicznego:

zwiekszenie wykorzystania wod opadowych i roztopowych

lokalizowanie zaktaddw, ktére moga stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznej awarii, w
bezpiecznej odlegtosci od siebie oraz od osiedli mieszkaniowych, obiektow uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego

modernizacja napowietrznych linii energetycznych, w tym ich przebudowa na linie kablowe (na
terenach zurbanizowanych)

ustanowienie obszaréw ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii energetycznych,
uwzgledniajgc dopuszczalne poziomy pdl elektrycznych i magnetycznych

bezkolizyjne funkcjonowanie terendw zamknietych, w tym obszaréw wojskowych poprzez
wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochronnych wokot
tych terendw oraz ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu obszaréw stref, w tym zakaz
zabudowy

zachowywanie stref ograniczonej wysokosci w odniesieniu do lotnisk oraz ich otoczenia

w zakresie ksztattowania i ochrony zasobow i waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardow

Srodowiska:
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- utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng w tym:
Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatdw przyrody, obszaréw chronionego krajobrazu,
Natura 2000, pomnikéw przyrody

- dazenie do minimalizacji negatywnych oddziatywan inwestycji, w tym transportowych, na
obszary chronione cenne przyrodniczo poprzez zastosowanie najlepszych dostepnych technik i
rozwigzan planistycznych

- regulacje granic Kampinoskiego Parku Narodowego

- wiasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach chronionych, m.
in. poprzez zmiane struktury wtasnosci gruntow Kampinoskiego Parku Narodowego — wykupy
gruntéw prywatnych, przygotowanie planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000,
dostosowanie zasad gospodarowania na obszarach chronionego krajobrazu do lokalnych
uwarunkowan

- zapewnienie ochrony krajobrazéw w oparciu o przeprowadzong waloryzacje krajobrazowg

- ochrona komplekséw lesnych, ktére stwarzajg doskonate warunki migracyjne zwierzat

- dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu i ograniczania presji urbanistycznej na tereny podmiejskie

- ochrona gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na nielesng, z uwzglednieniem: czynnikow
potozenia, areatu oraz struktury terenéw przewidzianych do zmiany przeznaczenia, z wyjgtkiem
zmian przeznaczenia na potrzeby realizacji niezbednej infrastruktury komunikacyjnej i
technicznej

- rozwdj i ochrona terendw zielonych (zieler ogrodowa i parkowa) w szczegdlnosci na obszarach
zurbanizowanych oraz zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych

- utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych

- zwiekszanie retencyjnosci

- ochrona uktadu odwodnienia rowami melioracyjnymi oraz konieczno$¢ przebudowy systemow
melioracyjnych, dziatajgcych dotychczas na potrzeby rolnicze w przypadku przeksztatcenia tych
terendw w obszary zurbanizowane

- ograniczenie emisji $ciekdw komunalnych oraz sptywdéw powierzchniowych zanieczyszczen z
terendw zurbanizowanych i rolnych

- budowa i modernizacja kanalizacji i oczyszczalni $Sciekdw, zapewniajgca odpowiedni stopien
oczyszczania Sciekow

- ochrona gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych i stref ochronnych uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych

- maksymalne odprowadzanie woéd opadowych do ziemi, a minimalizowanie ich odprowadzania
do kanalizacji

- ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne

- zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych

- zmniejszanie przekroczen dopuszczalnych poziomow stezert monitorowanych substancji

- ograniczanie niskiej emisji (powierzchniowej) ze Zrodet rozproszonych poprzez: zmiane paliw
weglowych na paliwa niskoemisyjne oraz wykorzystanie indywidualnych 7Zrodet energii
odnawialnej, ograniczenie strat ciepta w budynkach (m.in. termomodernizacje), wdrozenie
budownictwa pasywnego

- racjonalizacja gospodarki odpadami i regionalizacja w ramach Regionalnego Obszaru Gospodarki
Odpadami (obszar warszawski)

e w zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesne;:

- ochrona i przywracanie wartosci dziedzictwa materialnego o wyraziste] tozsamosci, w tym
rewitalizacja i rewaloryzacja zdegradowanych obiektéw i obszardw historycznych
- ochrona dziedzictwa archeologicznego
e w zakresie wzrostu atrakcyjnosci turystycznej:
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- uporzadkowanie istniejgcej sieci szlakdw turystycznych oraz Sciezek przyrodniczo-edukacyjnych
oraz wyznaczanie i urzgdzanie nowych
- budowe miejsc postojowych wyposazonych w odpowiednig infrastrukture oraz platform
widokowych
- budowe parkow, zielericédw i sciezek spacerowych oraz placéw zabaw
- rozwdj infrastruktury sportowo-rekreacyjne;.
Zgodnie z ustaleniami Planu Wojewddztwa, gmina lIzabelin znajduje sie w zasiegu nastepujgcych obszarow

problemowych - funkcjonalnych wystepowania szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych:

e QObszar Metropolitarny Warszawy

* Dolina Srodkowej Wisty.
Gmina lzabelin znajduje sie ponadto w obszarze problemowym — funkcjonalnym o najnizszym poziomie

rozwoju spofeczno-gospodarczego i o najnizszym dostepie do débr i ustug — obszar centralny.

1.2.2. Strategia rozwoju wojewoddztwa Mazowieckiego
Do roku 2013 dokumentem okreslajgcym cele rozwoju wojewddztwa bytfa , Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do roku 2020” (aktualizacja), uchwalona Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
78/06 z dnia 29 maja 2006 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 139, poz. 4590).
Uchwatg Nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 roku zatwierdzona
zostata Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku”. Nadrzednym celem przyjetym w
tym dokumencie jest spdjnos¢ terytorialna, rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji rozwoju w
wojewddztwie mazowieckim oraz wzrost znaczenia Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Europie, co w
konsekwencji przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow.
Wsrod celdw rozwojowych wojewddztwa mazowieckiego, ktdre dotyczg gminy Izabelin, Strategia wymienia:
e wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii, ktéry osiggngé mozna m. in. poprzez zwiekszenie dostepu do
szerokopasmowego Internetu i e-ustug
e poprawa dostepnosci i spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego,
ktére osiggngé mozna m. in. poprzez:
- zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu
- rozwdj form transportu przyjaznych dla srodowiska i mieszkancéw

- zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie tadu przestrzennego
e poprawa jakosSci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia

nowoczesnej gospodarki, ktére mozna osiggnac¢ m. in. poprzez:

- aktywizacje rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej

- wzrostu wykorzystania zasobdw ludzkich poprzez zwiekszenie mobilnosci zawodowej i
przestrzennej

- podnoszenie standardow funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa publicznego

e zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy zréwnowazonym

gospodarowaniu zasobami srodowiska, ktdore wymaga:

- dywersyfikacji zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie

- zapewnienia trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich walorow
srodowiska

- modernizacji i rozbudowy lokalnych sieci energetycznych oraz poprawy infrastruktury
przesytowe;j
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- poprawy jakosci wéd, odzysku/unieszkodliwiania odpaddw, ograniczenia emisji zanieczyszczen
- produkcji energii ze zrédet odnawialnych
e wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz walorow Srodowiska
przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci zycia, wymagajgce:
- wykorzystania waloréw srodowiska przyrodniczego oraz potencjafu dziedzictwa kulturowego do
zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej regionu.

1.3.Aglomeracja warszawska

Obszar tzw. aglomeracji warszawskiej obejmuje Weargzi sasiadupce z ni powiaty, w tym rownie
powiat warszawski zachodni w skfad, ktérego wchd@giziina 1zabelin. Do podstawowych cech aglomeracji
warszawskiej, istotnych z punktu widzenia politpkzestrzennej regionu, zaliczpalezy m.in.:
« dwy oraz stale rogmty potencjat w ujciu gospodarczym, intelektualnym, kapitatowym i
instytucjonalnym,
* wysoki stopi@& urbanizaciji,
* presja inwestycyjna na stegbodstoteczy,
* niewydolnag¢ uktadu komunikacyjnego,
* urbanizacja terenéw deych i cennych przyrodniczo, w tym rowaig¢erendw potaonych w
sgsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego.

1.4. Otoczenie Kampinoskiego Parku Narodowego

Pod pogciem otoczenia Kampinoskiego Parku Narodowego rozisi lezace poza granicami KPN e
gmin: Leoncin, Brochow, Czosnow, Izabelin, tomiankaz potnocne fragmenty gmin: Kampinos, Leszno i
Stare Babice. Zagospodarowanie tego obszaru pagff@wane jest w znacznym stopniu wymogom
Kampinoskiego Parku Narodowego, a dalszeliwosci rozwoju gospodarczego ograniczone do realizacji
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, aekreturystyki oraz rolnictwa. Na obszarach
potozonych w dalszej odlegioi od miasta stolecznego Warszawy w strukturzeudaienia dominuje w
dalszym cigu rolnictwo, charakteryzgge sé niska towarowdcig produkcji i dziategce w trudnych
warunkach naturalnych.

Brak zdolndci do samodzielnego rozwoju uzaha ekonomicznie omawiany obszar od otoczeniazele
znacznej jego e&ci dostp do rynku pracy jest utrudniony oddaleniem ddodkéw koncentracji miejsc
pracy, zlokalizowanych gtéwnie w Warszawie. Podebmudny jest dogp do ustug publicznych. Dotyczy
to w szczegdlnei terendw po poétnocnej stronie KPN.

W rozwoju obszaru znageym czynnikiem powinien ki rozwoj funkcji rekreacyjnych, przy czym
nalezatoby wykorzystywa jak najlepiej zachowane w obszarze otoczenia Kaogkiego Parku
Narodowego znagee dziedzictwo kulturowe w postaci zabytkow Brochowrajobrazu kulturowego wsi
holenderskich, patace w Lesznie i Zaborowie, dwwergaborowku, Strzgewie itp. Znacgca maozliwoscia
rozwoju calego obszaru m® by organizacja rodkéw oferugcych obstug konferencji czy spotka
biznesowych, patzona z atrakcjami wynikagymi z potaenia oraz dogpnasci Kampinoskiego Parku
Narodowego.

1.5. Centrum Edukacji Kampinoskiego Parku Narodoweg

Na terenie wsi lzabelin C przy ul. Tetmajera znggdsi Centrum Edukacji Kampinoskiego Parku
Narodowego, &dace jednoczénie siedzilp Dyrekcji Parku. Realizowana w Centrum dziatathedukacyjna
ma na celu m.in.propagowanie wartdci dziedzictwa przyrodniczegaiswiadamianie konieczndci jego
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ochrony oraz wisciwych form jego wykorzystywania. Edukacja ta p@eag@wniez na przyblzaniu funkcji

Parku, w tym take prowadzonych w jego aoffsie dziatsédh ochronnych oraz, co w perspektywie

diugookresowej najwaiejsze, na podwaszaniu stangwiadomaci ekologicznej.

Swoje zadania KPN realizuje poprzegauki edukacyjne. Jednym z nich jest Centrum Edjitkagdace

gtéwng jednostly edukacyja parku,ktére jednoczénie koordynuje i inicjuje dziatania edukacyjne wakk

catego parku, jak rownieprowadzi dziataln& wiasry. Wazna rolg odgrywa w Centrum dziatal§éd

informacyjno — promocyjna polega@ na przygotowywaniu i opracowywaniu materiaté¥oimacyjnych,

prowadzeniu sprzedg i dystrybucji wydawnictw i materiatow informacyjah itp.

Bardzo bogaty jest program wlasnej dziatatialydaktycznej, ktér podzielt mozna na:

— prowadzenie zaf dydaktycznych w formie lekcji, wycieczek terenowyczagé tematycznych,
programow i dziata edukacyjnych itp.

— prowadzenie dzialaldoi szkoleniowej w formie szkolge warsztatow,sympozjow, konferencji itp.
réwniez o zas¢ggu miedzynarodowym,

— dziatalng¢ wystawiennicz prowadzon w formie statych ekspozycji przyrodniczych, wystaw
pleneréw artystycznych oraz poprzez organiz&onkursow,

— dziatalng¢ kulturalno — klubow w formie zorganizowanych tematycznych klubéw zsiesowa,

W celu zapewnienia kompleksowej obstugi zwiedegagh Centrum Edukacji KPN wypasano w sale

dydaktyczne (audiowizualne), sabkspozycji czasowych, bibliotekwraz z czytelnj, punkt informaciji i

sprzeday wydawnictw, bag noclegowy i gastronomiczs, sat konferencyjg oraz zorganizowano stat
ekspozya pn. ,Przyroda i historia Puszczy Kampinoskiej”.

Szeroka dziatalnié CE KPN jest istotp cechy wyrdzniajaca Gmirg Izabelin spérdod wszystkich gmin
znajdupcych s¢ w otoczeniu Kampinoskiego Parku Narodowego. Fakalizacji takiego érodka oraz

prowadzona przez niego dziata$don.in. we wspotpracy z Gminizabelin, Domem Kultury w 1zabelinie w
sposob znagey podnosi rangGminy oraz poprawia jaké zycia mieszkacow.

1.6. Szanse i zagt@enia rozwoju przestrzennego Gminy lzabelin

1.6.1. Czynniki korzystne

* Duza samodzielni finansowa i wysoki poziom dochodéw kietowych wiasnych tzn. dochodéw
wiasnych wypracowanych ,na miejscu”,

 Wysoka warté¢ ekologiczna, w szczegllémi w zachodniej, pétnocnej oraz centralnegsck
Gminy Izabelin wynikajca z faktu istnienia Kampinoskiego Parku Narodowego

» Bliskos¢ miasta stotecznego Warszawy,

* Rozbudowany system zaopatrzenia w god

* Rozwijajgca st budowa systemu kanalizacji sanitarnej,

* Woysoka renta pot@nia rozumiana jako jeden z ostatnich obszarowaégradowanych, wzglnie
czystych, o wysokich parametrach ekologicznych,

» Wysokie ceny gruntow niezabudowanych.

1.6.2. Czynniki niekorzystne (ograniczajce)
e W okresie kierunkowym malgfa dynamika inwestowania spowodowana zabudowaniem
wickszasci gruntow,
 Rygory zabudowy i zagospodarowania wynikaj z otuliny i granic Kampinoskiego Parku
Narodowego,
* Wyrazna tendencja do zmniejszania powierzchni dzialgkzer wtdrne podziaty,
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* Zbyt malo rozbudowany system kanalizacji sanitarnej

1.6.3. Rekomendacje
* Tereny dla budownictwa mieszkaniowego, niskiegoednio — wysokim standardzie,
» Rekreacja powszechnie dgsha, dochodowa (niegbina budowa infrastruktury rekreacyjnej),
» Drobna wytworczéc, ustugi, rzemiosto itp.
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2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERE NU

2.1. Charakterystyka og6lna Gminy Izabelin

Powstanie gminy:

z dniem 1 stycznia 1995 roku w wyniku podziatu Gyn8tare Babice,

Potazenie:

przy potnocno — zachodniej granicy Warszawy,

Struktura:

7 wsi rozmieszczonych w 6 altrach geodezyjnych,

I3

|

Hornowek,

Izabelin B (zwany ,potudniowym”),
Izabelin C (zwany ,p6tnocnym”),

Laski,
Mosciska,
Sierakow,

Truskaw (wraz z tzw. Helenowkiem i Sorami)

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie wynikgie z

przestrzennego

obreb geodezyjny

J

Hornowek,

} Izabelin

Laski

Méciska

Sierakéw
Truska

miejscowych  planéw

zagospodarowania

W chwili obecnej Gmina lIzabelin, na terenach poa@sych poza granicami Kampinoskiego Parku
Narodowego nie posiada miejscowego planu zagospadaia przestrzennego dla catego obszaru Gminy.
Plany sporzdzano dla poszczegdélnych jednostek strukturalnyetitug zadczonej Tabeli nr 1.

TABELA Nr 1. Obowgzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennegtenenie Gminy Izabelin

Jednostka administracyjna

Nr uchwaty Rady Gminy

Izabelin Jednostka lokalizacja obszaru planu Publikacja
z dnia
1. 2. 3 4.

XLIV/285/2001 Truskaw — Hornowek czes¢ ,,B” — czesciowo Dz. Urzedowy Wojew. Mazowieckiego Nr

HORNOWEK 07.11.2001r. wies Truskaw oraz Horndwek 263/2001 z dn. 06.12.2001r. poz. 6213
XLIV/286/2001 Truskaw— Horndwek czgsé¢ ,,C” — czgsciowo | Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
07.11.2001r. wies Hornéwek oraz Truskaw 263/2001 z dn. 06.12.2001r. poz. 6214
V/25/200: Hornéwek czs¢ A" Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
26.02.2003r. 79/2003 z dn. 21.03.2003r. poz. 2064
XXXVII/3 13/200¢ Hornéwek czs¢ ,C” - GIMNAZIJUM Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
30.11.2005r. 3/2006 z dn. 09.01.2006r. poz. 105
XXXIX/331/2006 Hornéwek- czgs¢ ,B” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
22.02.2006r. 61/2006 z dn. 29.03.2006r. poz. 1944
XLI1/359/200¢ Hornéwek czs¢ ,A” - PARKING Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
21.06.2006r. 151/2006 z dn. 04.08.2006r. poz. 5047
XXX1/285/09 Hornowek - cze$¢ ,D” kompleksy A i B Dz. Urzedowy Woj. Mazowieckiego Nr
28.10.2009r. 12/2010 2z dn.16.01.2010 r. poz.177
VII/54/11 Hornéwek- czes¢ ,D” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
01.06.2011r. 152/2011 z dn.22.08.2011 r. poz.4815
VII/53/2011 Hornéwek- czg$¢ A — ul. Dziatkowe Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
01.06.2011r. 152/2011 z dn. 22.08.2011r., poz. 4814
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XXVI11/221/13?

Horndéwek - czes$¢ ,D” - Parking

Dz. Urzedowy Wojew. Mazowieckiego

14.05.2013r. z dnia 27.06.2013 r. poz. 7325
XIX/96/99 Laski - czes$¢ ,,A” — czesciowo wies Izabelin B Dz. Urzedowy Wojew. Mazowieckiego Nr
08.12.1999r. oraz Laski 10/2000 z dn. 25.01.2000r. poz. 69

IZABELIN ,B” L/318/200: Izabelin Potudniowy agc¢ ,B” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
06.03.2002r. 90/2002 z dn. 07.04.2002r. poz. 1878
LIX/446/200z Izabelin Potudniowy cg¢ ,A” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego Ni
09.10.2002r. 280/2002 z dn. 29.10.2002r. pG348
IX/53/200¢ Izabelin Pétnocn Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
25.06.2003r. 211/2003 z dn. 05.08.2003r. poz.5376

IZABELIN ,C” XLI1/360/200€ zmiana Izabelina Pétnocnego (AleBw) | Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
21.06.2006r. 151/2006 z dn. 04.08.2006r. poz.5048
XVI111/160/08 zmiana lzabelina Pétnocnego (kompleks A B) | Dz. Urzdowy Wojew. Warszawskiego I
02.07.2008 162/2008 z dnia 24.09.2008r. poz. 5°
VI1/55/15 Izabelin C, dziatka Nr 1033 Dz. Urzedowy Woj. Mazowieckiego
10.06.2015r. z dnia 05.08.2015 r. poz. 6911
XIX/96/99 Laski - cz§¢ ,A" - czesciowo wies Izabelin B | Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
08.12.1999r. oraz Laski 10/2000 z dn. 25.01.2000r. poz. 69

LASKI XLIV/ 284/200: Laski- czgs¢ ,B” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
07.11.2001r. 263/2001 z dn. 06.12.2001r. poz. 6212
LI/329/200z Zmiana cg$¢ wsi Laski-— Laski czs¢ ,A” — | Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
27.03.2002r. rejon ul. Sezamkowej i Wieczorka 114/2002 z dn. 02.05.2002r. poz. 2507
XXXI/274/2005 Laski cz$¢ ,D” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
29.06.2005r. 179/2005 z dn. 03.08.2005r. poz. 5714
XXXVI1/314/2005 Laski ,DABROWA” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
30.11.2005 3/2006 z d. 09.01.2006r. poz. 1(
XX/161/2012 Laski czs¢ ,C” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego.
26.09.2012 dnia 16.11.2012 poz. 7666
XXIV/200/2004 Mosciska— Etap II Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
27.10.2004 285/2004 z dn. 23.11.200 poz. 776

MO SCISKA XXIV/201/2004 Mosciska— Etap IlI Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
27.10.2004r. 285/2004 z dn. 23.11.2004r. poz. 7762
XXIV/202/2004 Mosciska— Etap IV Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
27.10.2004r. 285/2004 z dn. 23.11.2004r. poz. 7763
XL/340/200¢ Mosciska— Etap I- MOSCISKA Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
29.03.2006r. PRZEMYSEOWE 92/2006 z dn. 18.05.2006r. poz. 3048
XVI1/161/08 zmiana mpzp Méziska- Etap |- Dz. Urzdowy Wojev. Warszawskiego N
02.07.2008r. MOSCISKA PRZEMYSEOWE (bez Orlenu) 162/2008 z dnia 24.09.2008r. poz. 5749
XXXI11/271/13 Mosciska — Etap Ill czes¢ ,A” Dz. Urzedowy Wojew. Mazowieckiego
27.11.2013r. z dnia 13.01.2014 r. poz. 254
XXXV/300/14 Sierakéw — Etap | Dz. Urzedowy Wojew. Mazowieckiego

SIERAKOW 05.03.2014r. z dnia 22.04.2014 r. poz. 22
XXXVI11/204/98 Truskaw “OCZYSZCZALNIA" Dz. Urzdowy Wojew. Warszawskiego I
03.06.1998r. 37/98 z dnia 20.07.1998r.

TRUSKAW XVI/79/99 Truskaw- Hornéwek cgsé¢ ,A” Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckie¢ Nr
29.09.1999r. 106/99 z dn. 02.12.1999r. poz. 2607
XLIV/285/2001 Truskaw — Hornéwek e#¢ ,B” — czesciowo | Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
07.11.2001r. wieé Truskaw oraz Horndwek 263/2001 z dn. 06.12.2001r. poz. 6213
XLIV/286/2001 Truskaw- Horndwek czs¢ ,C” — czgéciowo | Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
07.11.2001r. wies Truskaw oraz Hornéwek 263/2001 z dn. 06.12.2001r. poz. 6214
LV/424/200: Truskaw i Truskav- Helenéwek Etap Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
19.06.2002r. 190/2002 z dn. 19.07.2002r. poz. 4388
XVI1/123/2004 Truskaw i Truskav- Helenéwek Etap Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego N
21.01.2004r. 31/2004 z dn. 16.02.2004r. poz. 948
XXX1/284/200¢ Truskaw i Truskav- Helenéwek Etap | Dz. Urzdowy Wojew. Mazowieckiego r
28.10.20009r. 12/2010 z dn.16.01.2010 r. poz.176
XXV1/208/13° Truskaw i Truskav— Helendwek, Etap Dz. Urzzdowy Wojew. Mazowieckieg
20.03.2013r. z dnia 31.05.2013r. poz. 6073
VII/56/15 Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap IV Dz. Urzedowy Wojew. Mazowieckiego
10.06.2015r. z dnia 05.08.2015 r. poz. 6912

Powierzchnia

obowigzujgcymi

miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego

sporzdzonymi w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 rokmagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999

2 Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2013 r. nr LEX-1.4131.76.2013.MO stwierdzono

czesciowq niewaznosc planu

3 Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. nr LEX-1.4131.46.2013.JF stwierdzono

czesciowa niewaznosé planu
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roku Nr 15 poz. 139 z p@aiejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 marca32fiiku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynosi ponad 95%podanym wyliczeniu nie uwzgliniono terenu
pozostajcego w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego,wggtkiem niewielkich obszaréw
przylegajcych do terendéw obfych planem np. w obbie Izabelin objto planem miejscowym Centrum
Edukacji KPN, tzw. osiedle ,Lsmiczéwka” potazone pom¢dzy ul. Szymanowskiego a ul. Stowackiego,
tacznik pomegdzy wsi Horndéwek a ul. Ks. Kordeckiego w Izabelinie Besc wsi Sierakow. W zwiazku z
art. 161 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o oole przyrody (Dz.U. z 2009 roku Nr 151 poz. 1220 z
pé&zniejszymi zmianami) stracita moc obaijacg ustawa z dnia 16 pdziernika 1991 roku o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2001 roku Nr 99 poz. 1079 zzmiéjszymi zmianami), ktéra zoboydywata do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® dla obszaréw parku narodowego po
uptywie 1 roku od dnia zatwierdzenia Planu Ochrdfychwili obecnej obowizku takiego nie ma.

Udziat powierzchni objetej obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w
granicach poszczegdlnych obrebow ewidencyjnych obejmuje:

- we wsi Hornodwek —97,55 %

- we wsilzabelin — 64,55 %
- we wsi Laski — 18,39 %
- we wsi Mosciska  —99,94 %
- we wsiSierakow  —0,60 %
- we wsi Truskaw — 4,83 %.

Niskie wskazniki objecia planami miejscowymi w czesci obrebdw wynikajg z wystepowania w ich granicach

duzych, zwartych komplekséw lesnych.

Obowigzujace ustalenia miejscowych planéw zagospodarowaniespzennego okékja podstawowe
funkcje terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkactydd,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

—> produkcyjne
—> techniczne
———» rzemiosta
> handlu

tereny ustug: publiczne w tyndwiaty

v

- zdrowia
> turystyki
—> sportu
> inne

tereny produkcji, sktadéw, wytworcad,
tereny cmentarzy,

tereny parkingow,

lasy bez prawa zabudowy,

zielen urzzdzona,

Zielen naturalna.
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Przeznaczenie terendw, wynikajgce z ustalert obowigzujgcych plandow miejscowych, przedstawia rysunek

Uwarunkowania rozwoju.

Obecnie w trakcie sporzgdzenia sg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Horndéwek, rejon ul. Wojska Polskiego i ul.
Polnej (Uchwata Nr XXXI/260/13 z dnia 23.10.2013)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sierakow, Etap I
(Uchwata Nr XXXIV/288/14 z dnia 26.02.2014)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Izabelin B (Uchwata Nr VI/35/15 z dnia
06.05.2015)

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Horndwek czes$¢ E (Uchwata Nr XVI/129/16 z
dnia 25.05.2016)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czes¢ A (Uchwata Nr
XX/164/16 z dnia 30.11.2016).

2.3. Dotychczasowe zagospodarowanie

Dotychczasowe zagospodarowanie poszczegdllnych geslncstrukturalnych jest dd zréznicowane i
zgodne z funkcjami okéonymi w miejscowych planach zagospodarowania przesnego. Zrinicowanie
to jest wynikiem odlegkri od granic Kampinoskiego Parku Narodowego, realizi dostpnaici do
podstawowego uktadu drogowego, uzyskanych zgoédmiarg przeznaczenia gruntowsleych na cele
nielesne (w przypadku dziatek ewidencyjnigmgch), podziatldw oraz stanu wiasaogruntow.

Wsia charakteryzujca sie najwigksz urbanizagj jest Izabelin ,C” na terenie, ktérego istniejee(itug
danych podatkowych z lipca 2017 r.) 27,6% wszystkich obiektéw na terenie Gminy oraz w gpise]
kolejnasci wsie: Horndwek19,6%, Laski 17,0%, Truskaw —16,4%, lzabelin B11,8%, Mosciska5,9% oraz
Sierakow- 1,7% wszystkich obiektéw. Dane te nie odzwiercieglfaktycznego sposobu zagospodarowania,
bowiem nie uwzgldniaj roznic funkcjonalno — przestrzennych poszczegolnydngstek osadniczych.
Uwzgledniajgc jedynie zabudog mieszkaniow pod ktem liczebnéci oraz powierzchni obiektow
mieszkalnych wida jakasciowg roznicg istniepcych obiektow, i tak najwksza liczba obiektow
mieszkalnych w Gminie znajdujeesiv I1zabelinie ,C" — jest t@27,5%, przy czym uwzgldniajgc czynniki
powierzchni jest to ji 30,2%. Podobne rinice zanotowano w pozostalych jednostkach we wkzyst
kategoriach. Najwksze dysproporcje widana przyktadzie budynkéw przeznaczonych pod proemigz
dziatalngci gospodarczej w przypadku wsi Btiska — ogolny udziat liczebny obiektow wyndsi,5% za
po uwzgkdnieniu powierzchni kytkowej jest to ja 67,3%.

Szczegoblowe zagospodarowanie poszczegolnych jeslnastadniczych uwzefiniajpcy liczebnd¢ oraz
powierzchng przedstawiono w tabeli porgj:
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TABELA Nr 2. Dotychczasowe zagospodarowanie Gminy Izabel podziale funkcjonalno — przestrzennymg podstawie

danych podatkowych z Urzedu Gminy stan z 25.07.2017)

Lp. Nazwa Liczebnosé obiektdw / powierzchnia Udziat % obiektow
Jednostid mieszkalnych pozostatych Dziatalnosci mieszkalnych pozostatych Dziatalnosci
gospodarczej gospodarczej
1. | Horndéwek 634 175 45 21,3 15,5 17,5
119 600 7 354 1784 22,0 13,6 4,4
2. | Izabelin B 342 143 29 11,5 12,7 11.3
64 855 6678 1337 11,9 12,4 3,3
3. Izabelin C 818 315 71 27,5 27,9 27,6
164 105 13 808 3560 30,2 25,6 8,8
4. | Laski 498 198 44 16,8 17,5 17,1
88944 8982 4719 16,4 16,6 11,7
S. Mosciska 136 78 45 4,6 6,9 17,5
20923 8412 27 160 3,9 15,6 67,3
6. | Sierakow 55 16 1 1,9 1,4 0,4
6033 443 44 1,1 0,8 0,1
7. Truskaw 489 204 22 16,5 18,1 8,6
78 798 8332 1771 14,5 15,4 4.4
8. GMINA 2972 1129 257 100 100 100
543 258 54 009 40 375 100 100 100
IZABELIN ,C”
O tacznailaé obiektéw:1204, w tym budynkow:
« mieszkalnychg18;
« pod dziatalné¢ gospodarcz 71;
» pozostatych315;
0 taczna powierzchniazytkowa istniejcych obiektow: 181 472 m?, w tym:
e powierzchnia iytkowa budynkéw mieszkalnych ok.64 105 m¥;
e powierzchnia iytkowa budynkéw pod dziatal§é gospodarcgok.: 3 560 m¥;
powierzchnia pozostatych budynkéw (tzw. gospodgroke 13 808 nv.
CHARAKTERYSTYKA: najwigcksza liczba obiektow, najeksza powierzchnia aytkowa budynkoéw

mieszkalnych, najwksza powierzchnia tzw. budynkdw pozostalych m.imsppdarczych, teren o
najwickszej urbanizacji.

WNIOSKI: dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej na dziatkach
niezainwestowanych, gtéwnie w potnocnej i zachodaokesci wsi, wymiana i adaptacja istriegj (starej)
zabudowy mieszkaniowej, realizacja ustug towarzggeh zabudowie mieszkaniowej wzdtul. 3 Maja
oraz czsciowo przy ul. Sierakowskiej oraz Kraskiego na odcinku poruzy ul. Sierakowsk a ul.
Kosciuszki.
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HORNOWEK
0 tacznailaé obiektéw:854, w tym budynkdw:

« mieszkalnych534;
» pod dziatalné¢ gospodarcg 45;
» pozostatychil75;
0 taczna powierzchniazytkowa istniejcych obiektéw128 738 m?, w tym:
« powierzchnia iytkowa budynkéw mieszkalnych ok.19 600 my;
e powierzchnia iytkowa budynkéw pod dziataldé gospodarcgok.: 1 784 m¥;
powierzchnia pozostatych budynkéw (tzw. gospodgroke 7 354 m?.

CHARAKTERYSTYKA: znaczna liczba budynkéw mieszkalnych i towarzgazjej w nieznacznym
stopniu zabudowa ustugowa, terenzmiéowanej urbanizacji — tereny zagospodarowane gji@wzdy
podstawowej sieci ulicznej — okolice ul. Polnej,If, Sadowej, Pietkiewicza, Zielonej, Boiskowej,
Wesotej, ul. Kurowskiego w potudniowej gzi ul. Skrajnej i Sosnowej oraz przy kolejnych atib
Poprzecznych. W ostatnich latach intensyfikacjaudalvy wzdhi ul. Szczerej, pétinocnej exi ul.
Sosnowej oraz na potudnie od ul. Kurowskiego (uRoprzeczne). Przy ul. 3 Maja teren ustdgiaty,
ustug publicznych i towarzyseej jej zabudowie mieszkaniowej (okolice przedsakolUstugi
produkcyjne realizowane w potudniowejesei wsi (pomedzy ul. XV i XVI Poprzeczg oraz ul.
Kurowskiego — zaktad INCO VERITAS). W po6tnocno —chadniej czsci wsi od skrzyowania ul. 3
Maja z ul. Fedorowicza w kierunku potudniowym €t oraz cmentarz.

WNIOSKI: dalszy rozwdéj zabudowy mieszkaniowej na dziatkasfdencyjnie lénych we wschodniej

i péinocno — wschodniej egci wsi scisle wedtug uzyskanych decyzji na zmgaorzeznaczenia gruntéw
lesnych na cele niefme. Kontynuacja zabudowy mieszkaniowej z dopusieremieucizliwych ustug

w pozostatej agci. W okolicach ul. 3 Maja i ul. Sosnowej gliova realizacja funkcji publicznych.
Postuluje si wymiare istniegcej zabudowy mieszkaniowej o charakterze substdogam (niski stan
techniczny obiektow) gtownie w okolicy ul. Kurowskjo, wymiana zabudowy letniskowej (np. w
okolicy ul. Dziatkowej) na mieszkanicw

LASKI
a tacznailgé obiektéw:740, w tym budynkow:

« mieszkalnych#98;
« pod dziatalné¢ gospodarcg 44;
» pozostatych198g;
0 taczna powierzchniazytkowa istniejcych obiektéw: 102 645 m?, w tym:
» powierzchnia gytkowa budynkéw mieszkalnych ok8 944 my;
« powierzchnia iytkowa budynkéw pod dziatal§é gospodarcgzok.: 4 719 my;
powierzchnia pozostatych budynkéw (tzw. gospodgroke 8 982 m?

CHARAKTERYSTYKA: znaczna liczba budynkdéw mieszkalnych i towarzgaz jej zabudowa
ustugowa, teren zefiicowanej urbanizacji — tereny zagospodarowane mg@wvzdhyz podstawowej
sieci ulicznej — okolice ul. Cichowszczyzna, 3 Md&adlénej, Poludniowej, Brzozowej itp.

WNIOSKI: dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowoustugowej na dziatkach
niezainwestowanych, gtébwnie w poinocnejed wsi, wymiana starej substandardowej zabudowy
mieszkaniowej, realizacja ustug handlu w okolicydiMaja, tereny sportu i rekreacji w pétnocnejsci

wsi (okolice ul. Wieczorka) oraz na terytorium Kamgskiego Parku Narodowego.
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TRUSKAW
a tacznailgé obiektéw:715, w tym budynkow:

« mieszkalnych489;
« pod dziatalné¢ gospodarcz 22;
« pozostatych204;
0 taczna powierzchniazytkowa istniegcych obiektow: 88 9500 n?, w tym:
« powierzchnia iytkowa budynkéw mieszkalnych ok.8 798 m¥;
e powierzchnia iytkowa budynkéw pod dziataldé gospodarcgzok.: 1 771 m¥;
powierzchnia pozostatych budynkéw (tzw. gospodgroke 8 332 n?

CHARAKTERYSTYKA: dominupca funkcja mieszkaniowa, ktorej efektem jest znaciiczba
budynkéw mieszkalnych, niewielka &dos¢ zabudowy ustugowej. Truskaw to teren zvigéowanej
urbanizacji — w praktyce jedynie tereny paoe wzdtd ul. 3 Maja g silnie zagospodarowane. Taki
stan jest wynikiem podziatow oraz standéw wiasmc- diugie, ale wskie dziatki z bezp@ednim
dostpem od strony ul. 3 Maja (dawne dziallzytkowane rolniczo).

WNIOSKI: dalsza urbanizacja w postaci rozwoju zabudowy zkisiowe] i towarzyskej jej
zabudowie ustugowej edzie maliwa po calkowitym przejciu oraz zrealizowaniu dwdéch ulic
réwnolegtych do ul. 3 Maja w postaci ul. Péthoché&jotudniowej, co niejako ,uruchomi tereny” pod
nowe inwestycje, uniiwi wymiane i scalenia dziatek w celu uzyskaniazpdanych przez inwestorow
parametrow dziatek. Ponadto spowoduje dyslakagbudowy z okolic ul. 3 Maja oraz zapobiegnie
zmianom sposobu zytkowania obiektéw gospodarczych na cele mieszkalRealizacja funkcji
turystycznych w zachodniej i wsi przy granicy z Kampinoskim Parkiem Narodowynhokolice
parkingu. Portej ul. Lipkowskiej lokalizacja oczyszczalétiekow.

IZABELIN ,B”
0 tacznailaé obiektéw:514, w tym budynkdw:

« mieszkalnych342;
« pod dziatalné¢ gospodarcg 29;
» pozostatychi43;
O taczna powierzchniazytkowa istniejcych obiektow:72 870 m?, w tym:
« powierzchnia iytkowa budynkéw mieszkalnych ok 855 my;
e powierzchnia iytkowa budynkéw pod dziataldé gospodarcgok.: 1 377 m¥;
powierzchnia pozostatych budynkéw (tzw. gospodaroke 6 678 m?.

CHARAKTERYSTYKA: dominupca funkcja mieszkaniowa i towarzysa jej zabudowa ustugowa.
Dziatki zagospodarowane stangvaikoto 60% powierzchni wszystkich dziatek.

WNIOSKI: dalsza urbanizacja w postaci rozwoju zabudowy rReEaspwej i towarzysgeej jej
zabudowie ustugowej zgodnie z decyzjami na zmianzeznaczenia gruntéwskeych na cele niekme.
Dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej nigitievej jako funkcji uzupetniajce;.

MOSCISKA
a tacznailgé obiektéw:259, w tym budynkow:

« mieszkalnychi36;
« pod dziatalné¢ gospodarcz 45;
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e pozostatych7s;
O taczna powierzchniazytkowa istniejcych obiektow:56 496 n?, w tym:
» powierzchnia gytkowa budynkéw mieszkalnych ok.0 923 m?;
» powierzchnia iytkowa budynkéw pod dziataldé gospodarcgok.: 27 160 m;
powierzchnia pozostatych budynkéw (tzw. gospodgroke 8 412 n?.

CHARAKTERYSTYKA: obszar realizacji funkcji mieszkaniowej i towarzyszj jej zabudowy
ustugowej (o réanorodnych funkcjach — m.in. dziatakiohandlowa, rzemignicza, produkcyjna itp.)
zlokalizowana wzdta ul. 3 Maja i Sikorskiego. Ponadto w potudniowo -sclodniej cgsci wsi
realizowana jest zorganizowana dziatathmwestycyjna w postaci ustug produkcji, rzemiostaadow

i magazyndow itp. Dla strefy tej oboawuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nagzw,MOSCISKA PRZEMYSLOWE”. Obszar intensywnie zachadych
procesow urbanizacji — ponad % powierzchni aytkowej budynkow przeznaczonych pod prowadzenie
dziatalngci gospodarczej z terenu calej Gminy.

WNIOSKI: dalsza urbanizacja na terenach aseych parametrach ekologicznych w postaci rozwoju
zabudowy mieszkaniowej gtéwnie w ei potnocnej - z powodu bliskoi Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w exci potudniowej w niedalekiej odlegioi od cieku Lipkowska Woda. Pozostaty
obszar ze wzgHu na wystpowanie znacznej ikei infrastruktury technicznej mgej wptyw na sposéb
zagospodarowania przestrzeni w postaci linii etedtergetycznej 400 kV i 110 kV oraz ropgmgi
naftowego przeznacézy pod rozwoj funkcji ustugowych, w tym rowniezabudowy ustugowej
komercyjnej. Pomidzy poszczegolnymi funkcjami, w zatesci od potrzeb, istnieje konieczéto
wprowadzenia tzw. funkcji przajiowej w postaci zabudowy mieszkaniowo — ustugowsjotnym
przestank funkcjonaly jest buforowanie funkcji ustugowej od granic Kamgskiego Parku
Narodowego poprzez wprowadzenie zieleni naturabaely urzadzonej czy te poprzez lokalizaej
terenow sportu i rekreacji. kda z funkcji winna b§ realizowana wedtug szczegdtowych usiale
wynikajacych z ustal® miejscowego planu z zagospodarowania przestrzennggktérym okréli¢
nalezy podstawowe wskaiki i parametry — tzn. wysoké zabudowy do kalenicy golz gornej,
najwyzszej krawdzi dachu (inna dla zabudowy mieszkaniowej, ustigjpwbiektéw gospodarczych)
oraz skonkretyzowania wsk@ika powierzchni biologicznej czynnej dla poszcdagpfunkciji. W czsci
potudniowo — wschodniej dalszy rozwadj ustug produkzemiosta.

SIERAKOW
O tacznailaé obiektéw:72, w tym budynkow:

« mieszkalnychss;
« pod dziatalné¢ gospodarcg 1;
» pozostatychie;
0 taczna powierzchniazytkowa istniejcych obiektéw:6 520 m?, w tym:
« powierzchnia iytkowa budynkéw mieszkalnych oki.:033 nv;
e powierzchnia iytkowa budynkéw pod dziataldé gospodarcgok.: 44 mv;
powierzchnia pozostatych budynkéw (tzw. gospodgroke 443 n.

CHARAKTERYSTYKA: obszar zgodnie z Rozpadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wknéa
1997 roku w sprawie Kampinoskiego Parku Narodow@gp. U. Nr 132 poz. 876) patony jest w
chwili obecnej w granicach Parku Narodowego. Z anfestycznia 2004 roku stracity waos¢ ustalenia
Miejscowego Planu 0Ogdlnego Zagospodarowania Pemsiego Gminy Stare Babice, ktére
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umazliwialy prowadzenie inwestycji w porozumieniu oraa zasadach oldlenych przez KPN. Wiele

obiektoéw na terenie wsi jest w ztym lub bardzo zigtanie technicznym.

WNIOSKI: przyszigé wsi zwigzana jest z podgiem ostatecznych decyzji na szczeblgdmvym w

nastpujacych wariantach:

— wariant wymagajcy przeprowadzenia zintensyfikowanych (szybkich)iald# dotyczcych
przeprowadzenia ostatecznych wykupdw gruntow pmyeit wraz z zabudowaniami,

— wariant w ktorym nagpi wylaczenie czsci gruntdw z granic Parku wraz z jednoczgsh
mozliwoscig ich zagospodarowania wedtug szczegotowych ustplanu miejscowego (w jednej
wersji z maliwoscig zagospodarowania gruntdw prywatnych oraz w drugiepnazliwoscia
zagospodarowania gruntéw prywatnych oraz gruntéart@k Pastwa).

Sporadzenie projektu planu miejscowego winno zéstaprzedzone wnikliw analiz urbanistycza ze

szczegllnym uwzgtnieniem analizy uwarunkowiavtasngciowych, zobowdzar formalno — prawnych

i wnioskéw do planu, wydanych decyzji (o warunkazdbudowy, lokalizacji celu publicznego,

pozwolenia na budogy, naniesié roslinnych wedtug kategoryzacji (np. wastiowe drzewa, drzewa do

bezwzgédnego zachowania, pomniki przyrody), obiektow i za#yéw podlegajcych ochronie
konserwatorskiej. Ponadto nayewskaza w inwentaryzacji istnigice rowy melioracyjne, ugglzenia
naziemne mage wptyw na sposoéb ksztattowania krajobrazu Apaliza spoteczno — gospodarczo -
przyrodnicza powinna zosta wykonana pod &em uksztattowania terenu, chiosob i ukfadu
wilasnaciowego, zawier@ma take wszelkie informacje o stanie wiasomwym dziatek, ich wielkéci

i potozeniu w obegbie catego Sierakowa, wraz z ista® zabudow, iloscia 0sOb (rodzin)

zameldowanych i zamieszlgych na terenie wsi.

Wykonane analizy winny odpowiedzié na pytanie, ktéry z przedstawionych w studium wamntow

jest najkorzystniejszy zarbwno w warstwie spoteczne ekonomicznej, jak réwnie przyrodnicze;j.

W przypadku wyboru wariantu urddviajagcego zabudow po uprzednim wyczeniu czsci Wsi

Sierakéw z granic KPN-u, mtiwa bedzie symbioza funkcji Parku Narodowego z jej mieszimi.

Stworzenie mgiwosci rozwoju wsi poprzez dopuszczenie realizacji ftjnkieszkaniowej w harmonii

z otaczajca przyrody — wedtlug wysokich parametréw ekologicznych — peprZonkretyzag

powierzchni biologicznej czynnej, wysala zabudowy, rodzaju zabudowy nawiljacej charakterem

do terenow KPN, narzucenie koloru elewacji, elerdentetalu architektonicznego, w paganiu z

realizacy elementéw matej architektury, stwotzgnoze przestrze przyjazry zarowno cztowiekowi, jak

i przyrodzie. Proces ten winien djednak rozpoagy od stworzenia podstaw do regulacji przestrzennej

w postaci miejscowego planu zagospodarowania pesssiego oraz regulacji prawnej poprzez

wytgczenie gruntéw z granic Parku oraz scalenie gruntow

Przyjecie wariantu zwizanego z kontynuagj wykupu nieruchomici musi zostd poprzedzone

konkretyzacj planu dziatda w tym zakresie w postaci spadzenia szczego6towego harmonogramu

wykupu oraz zapewnienirodkow adekwatnych do rynkowej wastd nieruchoméci.
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3. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zgodnie z definicj zawary w art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokuplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j. U. z 2017 poz. 1073) przez pojcie tadu przestrzennego nafe
rozumie€ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy nmamijng catc¢ oraz uwzgidnia w
uporadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wynma@éeunkcjonalne, spoteczno gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetycz

SCHEMAT Nr 1. Uwarunkowania tadu przestrzennego

l CELE OGOLNE
CELE CELE CELE
SZCZEGOLOWE SZCZEGOLOWE SZCZEGOLOWE
ZADANIA <

UWARUNKOWANIA | WYMAGANIA

FUNKCJ SPOLECZ SRODO KULTUR KOMPOZ
ONALN NO - WISKO OWE YCYJNO -
E GOSPOD WE ESTETY
ARCZE CZNE

SRODOWISKO ZYCIA

LAD PRZESTRZENNY
(EFEKT)

Zapewnienie tadu przestrzennego terytorialnegaesystspotecznego jest podstawowym celem prowadzonej
gospodarki przestrzennej. Dla tworzenia oraz zapavia tadu przestrzennego istothe znaczenie posiada
okreslenie modelu organizacji przestrzenne] sytemu, gwapce] odpowiedni poziom racjonalém
spoteczne] jego struktury i funkcjonowania. Takimobdelem jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rozumiany jako zbior decyzji, pridjekdecyzji, przewidujcych i zaktadajcych okrglony
rodzaj oraz poziom organizacji przestrzennej system

Podstawowym kryterium oceny systemu — jego orgajiizetruktury, funkcjonowania i poziomu rozwoju
jest zasada racjonalfw spotecznej. Racjonaldd t¢ mozna uzyskad w procesie ksztattowania wlasio
terenu w oparciu o nagtujace kryteria:
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+ odnoszce s¢ do wielowymiarowego charakteru terytorialnego egai spotecznego na ktorego
skladaj sie podsystemy m.in. gospodarcze, polityczne, kulturowe oraementéw m.in.
przyrodniczych, spotecznych, ekonomicznych, kulwyreh, technicznych, technologicznych itp.,

» posiadajce charakter funkcjonalny,

* nawizujace do systemOw waroi uznawanych przez dane spotecmraz do celow i gen
poszczegodlnych os6b, miesakaw Gminy.

4. STAN DZIEDZICTWA PRZYRODNICZEGO | WARUNKI JEGO OCHR ONY

4.1. Gmina lzabelin na tle ponadlokalnych uktadéw myrodniczych

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — P®IASzostata opracowana w roku 1995 i 1996 przez
zespot autorow pod kierunkiem dr Anny Liro, jak@jekt badawczy National Nature Plan (NNP) w ramach
Programu Europejskiego ktizynarodowej Unii Ochrony Przyrody (IUCN). Zgodriedefinich przyjeta
przez autorowkrajowa sie¢ ekologiczna ECONET — POLSKA jest wieloprzestraensystemem obszarow
weztowych najlepiej zachowanych pod verigim przyrodniczym i reprezentatywnych dizng@h regionow
przyrodniczych kraju, wzajemnie ze gopowigzanych korytarzami ekologicznymi, ktére zapewniaj
ciggtosé wiezi przyrodniczych w obbie tego systemu”.

Sie¢ ECONET-POLSKA skilada siz obszarow wzlowych i fczacych je korytarzy ekologicznych
wyznaczonych na podstawie ngsijacych kryteridéw:

* naturalng,

* roznorodngé,

* reprezentatywna,

e rzadkad,

» wielkasé,

Stworzona przez autorOw sigawiera w sobie réwnieobszary prawnie chronione tzn. parki narodowe,
krajobrazowe i rezerwaty oraz np. ostoje przyrody.

Gmina Izabelin ley w strefie obszaru yztowego o znaczeniu gdzynarodowym pn. 20 M zwzanego z
Puszcz Kampinoslk, na terenie ktérego utworzono obszar prawnie ¢bnmyn — Kampinoski Park
Narodowy. Obszar ten obejmuje dobrze zachowany leltaplasow w ukfadzie typowym dla pradolin
srodkowej polski — charakteryziqy sk wystpowaniem borow porastgjych wysokie tarasy piaszczyste z
wydmami i zbiorowiskami bagiennymi wygiujacymi m.in. w obnteniach terenowych.

W chwili obecnej priorytetowym zadaniem polityki ad&gicznej kraju jest tworzona Europejska Sie
Ekologiczna NATURA 2000 zgodnie z prgyymi Dyrektywami:

e Ptasip w sprawie ochrony dzikich ptakéw (79/409/EWG) nakazgga ochrore wszystkich
gatunkow ptakéw naturalnie wyglujacych w stanie dzikim na terytorium europejskimgtay
cztonkowskich, ktora ustala zasady ochrony, gosmmdania i regulowania liczebsa tych
gatunkéw, podar jednoczénie zasady dopuszczalnego ich wykorzystania. Dyvektnaktada
obowigzek ochrony siedlisk gatunkdéw poprzez wyznaczehszardéw specjalnej ochrony (0S0O),

» Siedliskowg w sprawieochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej faunylory (92/43/EWG).
Dyrektywa ta zobowzuje do wyznaczenia specjalnych obszarow ochronQ)S dla
poszczegdlnych typdw siedlisk oraz gatunkéw zwierzoslin, ponadto zobowszuje do obgcia
ochrony scistg niektére gatunki zwient i roslin, oraz wskazuje gatunki, ktore mpgodlegé
gospodarczemu wykorzystaniu.
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Europejska Sie Ekologiczna NATURA 2000 na terenie Gminy Izabediinosi s¢ do terenéw potzonych
w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego.

4.2. Stansrodowiska
4.2.1. Geologia

Gmina lIzabelin w wikszaci polozona jest na tzw. tarasie kampinoskim, zbudowanyrutvzoréw
czwartorzedowych o mizszaci siegajgcej 50 metrow, legcej na silnie urozmaiconej powierzchni
podczwartorgdowej sktadajcej se z osaddw pliocenu, gtownie itdw. Wiszas¢ itdw pliocenskich jest dé¢
znaczna i przekracza 100 metrow.

Wsréd osadow czwartogdowych dominug réznowiekowe utwory rzeczne zydane z pradolin rzeki
Wisty, ktére wysgpuja w gérnych warstwach osadow pochadzrh z tego okresu. Miszaé utworéw
rzecznych siga od okoto 25 do 30 metréw. Na najstarszes¢ profilu osadéw rzecznych sktadagic
drobnoziarniste piaski pochagze z okresu interglacjalu mazowieckiego orazepisej fazy zlodowacenia
Odry. Lezg one na glinach zwatowych tzw. zlodowacpotudniowopolskich. Ponadto w stropie serii
rzecznych interglacjatu mazowieckiego istnieje nigla warstwa glin morenowych lub zastoiskowych
starszego stadiatu zlodowacenia Odry.

Z interglacjalu eemskiego pochodzi mlodsza seredéw rzecznych. Ma ona msza¢ do 15 metrow a
sktadaj si¢ na ni piaski zezwirem przechodge ku gorze w piaski drobne. Gorna warstwa teji seri
znajduje s na gtbokasci 6 —7 metrow. Wyej leza utwory rzeczno — zastoiskowe oraz rzeczne
zlodowacenia Wisty. Na warstwta, 2-3 metrows, sktadaj sic piaski pylaste akumulowane w okresie
maksymalnego zlodowacenia, $zebezpdrednio na powierzchni wygbuja piaski rzeczne tarasu
kampinoskiego o miszaci 4 — 6 metrow oraz przykrywgie je miejscami piaski eoliczne nieznacznej
MigzSZGCi.

Charakterystyczn cecly piaszczystych gruntéw tarasu kampinoskiego, gpegacych w  warstwie
powierzchniowej, $ korzystne cechy geotechniczne, dobre warunkafijtroraz wysoki wskanik infiltracji
wod opadowych.

Potudniowo — wschodnia ¢ Gminy, naléaca administracyjnie do wsi Moiska, Laski oraz egciowo
Hornowek (przez obszar wsi Horndwek wegz potudniowej i wschodniej przechodzi granica divoc
mezoregion6w) polmna jest na obszarze Réwniny towicko — ikiej, rowniny majcej charakter
erozyjno — denudacyjny, zbudowanej gtownie z glmatowej zlodowacenigrodkowopolskiego, stadiatu
mazowiecko-podlaskiego, przedzielona njghimi seriami piaskéw wodnolodowcowych i utworéw
zastoiskowych. gczna mizszasé tych ukladéw siga kilkunastu metréw. Jednak uktad tych warstw jest
skomplikowany i mato poznany. W gkiszaici s3 to grunty spoiste o stabej wodoprzepuszczaindworz
one np. w cgsci wsi Hornowek warstw izolujacg uzytkowy poziom wodonény, lezac na rzecznych
piaskach gwirach interglacjatu mazowieckiegogdr na sfaldowanych utworach preglacjatu (piaghiiry i
mutki) lub itach pstrych pliocenu.

4.2.2. Geomorfologia

Gmina lzabelin wedlug podziatu na jednostki fizygozA geograficzne Jerzego Kondrackiego haldo
Prowincji - Niz Srodkowoeuropejski, Makroregion - Nizir§rodkowe i Wschodnie (318.6-9, 845.1, 843.3),
Mezoregion Kotlina Warszawska (318.73) oragscowo (wies Mosciska, Laski, potudniowo — wschodnia
czgé¢ wsi Horndwek) Mezoregion Rownina towicko - Bkka (318.72).

Mezoregion Kotlina Warszawska obejmuje swym ggisim rozszerzenie doliny Wisty paej Warszawy u
zbiegu dolinsrodkowej Wisty, Bugu, Narwii i Bzury. Otaczaja wyzej potazone rowniny denudacyjne. W
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obrebie kotliny zaznaczajsie 2 typy krajobrazu: taraséw zalewowych, przemia o charakterzegkowo —
rolnym oraz nadzalewowych taraséw piaszczystyclydmami, przewznie zalesiony.
Teren Kotliny warszawskiej uksztaltowany zostalgarerozg oraz akumulaej aluwialrg Wisty postpujaca
w kilku cyklach od schylku zlodowacenia Warty polduen. Dominujca czs¢ Kotliny, zajmuje
plejstocéski taras kampinoski utworzony podczas fazy pomejsistatniego zlodowacenia.
Na obszarze Gminy Izabelin oprocz tarasu nadzal@gowvys¢puja rowniez tarasy wydmowe, na ktérych
wystepuja waty wydmowe wydm parabolicznych. Charakterystyceachy wydm parabolicznych jest fakt,
wygictego parabolicznie tuku, w ktérym naphkisza szeroki i najwicksze wysokéci przypadaj na parts
centrala, w miejscu najwikszego wygicia tuku. Wydmy paraboliczne na terenie KPN pogi@damiona
otwarte ku pétnocnemu — zachodowi, charakterysig rowniez asymetri stokow — g tagodne po stronie
wewretrznej paraboli, a strome po weytrznej. Pomgdzy ramionami wydm esto wystpuja zagebienia
czesto podmokie i zabagnione zwane misami deflacyjnymi
Obszar wysfpowania m.in.:

= okolice wsi Sierakow - obszar ochrofuistej Sierakdw im. R. Kobezny,

= poludniowo — wschodnia e& Izabelina B (dla potrzeb planowania przestrzenneg@nego

»potudniowym”),

= okolice Matego Truskawia itp.,

= okolice Lwowej Gory,
Mezoregion Réwniny towicko — Bfesskiej zajmuje gtéwnie obszar potudniowo — wschopozesci Gminy
Izabelin (obszar administracyjny wsi Kuiska, Laski oraz potudniowo — wschodni obszar Meinowek).
Rownina ta ma charakter erozyjno — denudacyjny. mdwnazywa si rowniez tarasem erozyjnym
zbudowanym z osadow glacjalnych zlodowacenia Waitigtych erozyjnie w okresie ostatniego
zlodowacenia i nadbudowanych piaskami wydmowymin®ét sé ona do 10 metréw ponad powierzahni
tarasu kampinoskiego.

4.2.3. Wody powierzchniowe

Na terenie Gminy Izabelin wygiuja nastpujace cieki wodne:

» Kanat Wolczyiski — przebiegagy przez teren wsi Meiska (od ul. Estrady) w kierunku zachodnim
oraz potudniowym — stanowi doptyw Lipkowskiej Wodiya terenie Gminy Stare Babice we wsi
Klaudyn),

» Lipkowska Woda — przebieg od strony miasta StolegenWarszawy (od ul. Estrady) w kierunku
zachodnim przez wieMosciska, nasfpnie po gruntach Gminy Stare Babigezy st w okolicy wsi
Hornéwek zzeka Kanat Zaborowski,

» rzeka Kanat Zaborowski — usdzenie melioracji podstawowej, we wiadaniu Wojewdego
Zarzpdu Melioracji i Uradzen Wodnych w Warszawie; poza gragicKPN stanowi wilasni@
publiczry i jest to uradzenie istotne dla regulacji stosunkéw wodnych érzeby rolnictwa
(zgodnie z Rozpogdlzeniem Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 rspvawiesrodladowych
wod powierzchniowych lub ich ¢& stanowicych wiasné¢ publiczry — Dz.U. z 2003 r. Nr 16,
poz. 149, z pin. zm.).

Teren Gminy Izabelin pofmny jest w zlewni rzeki tasicy, prawostronnego geap rzeki Bzury.Rzeka
Kanat Zaborowski zbiergga wody z Lipkowskiej Wody, a tym samym réwhnie jej doptywdw (m.in.
Kanatu Wolczyiskiego) stanowi lewostronny doptyw tasicy. Powiénzie naturalnej zlewni Kanatu
Zaborowskiego wynosi 55,9 KmRzeka Kanat Zaborowski wzrédtowym odcinku zbiera wody ze
zurbanizowanego obszaru m.in. m.st. Warszawy deziddemowo i Bielany, agci Gminy Stare Babice
(wies Klaudyn), z kolei z& Lipkowska Woda odprowadza wody z zurbanizowanypf$oi Gminy Stare
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Babice (miejscowszi: Stare i Nowe Babice, Zielonki, Latchorzew, Bk, co sprawiaziw przypadku
znacznych opadow sptyw wody jest gwattowny.

Ponadto na terenie gminy lzabelin we wsi Truskawstypuja tzw. rowy opaskowe — potnocny oraz
potudniowy.

Wody powierzchniowe z terenu Gminy, ze szczegllmmzgkdnieniem wod znajdagych s¢ w rejonie
ujecia wod w Hornéwku, poddawanesg sokresowym analizom chemicznym wykonywanym przez
Paistwowy Instytut Geologiczny.

W granicach KPN-u (na potudnie od istniggj oczyszczalni w Truskawiu) w 2007 roku stworzabarnik
retencyjno — infiltrujcy MOKRE tAKI.

4.2.4. Wody podziemne

Gmina lzabelin potozona jest w obrebie gtéwnego zbiornika wodd podziemnych w utworach
czwartorzedowych - Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222, Dolina Srodkowej Wisty”.

W obrbie Kotliny Warszawskiej wyspuje jedna, ale bardzo zasobna warstwa wogtenobejmujca cad
doline. Warstwa wodonma doliny Wisty ma 4gcznc¢ hydrauliczm z wodami podziemnymi gtdwnego
poziomu wodonénego czwartordu na wysoczyznach polodowcowych. Wspélnie twdrardzo rozlegti
zasobn czwartoredowg warstwe wodondna obejmujca potudniowe Mazowsze (zw. potudniowo
mazowieckim rejonem hydrogeologicznym). Wielka tegtos¢ oraz mijzszas¢ warstwy wodonénej oraz
korzystne warunki filtracji sprawigj iz charakteryzuje giona daymi zasobami odnawialnymi. Miszas¢
warstwy wodonénej np. w rejonie Hornéwka wynosi ok. 30 metrow. réfaa wodonéna odznacza &i
dobrymi warunkami filtracji, co umidiwia swobodny przeptyw wod, zasilana jest przezejsiova
infiltracje opadéw atmosferycznych oraz doptywy z doliny Wisly otaczajcych g wysoczyzn. Drena
wod podziemnych realizowany jest przezdakalnych ciekdéw, rowdw melioracyjnych i przezcip wod.
Zwierciadto wody gruntowej jest ztbicowane np. w Truskawiu waha ghjomiedzy 80 m.n.p.m w @&ci
zachodniej do ok. 82,5 m.n.p.m. weéa potnocnej i wschodniej. W przypadku wsi Hornéwekczesci
potudniowej zwierciadto wyspuje na rzdnej od ok. 86 m.n.p.m. i okoto 82 m.n.p.m. wsck poinocnej.

Na podstawie danych Instytutu Meteorologii i Gosgtd Wodnej stwierdzono,ziwahania zwierciadta
wody podziemnej w studniach pomiarowych znajdygh sé w dorzeczu tasicy wynoszdo okoto 1,5
metra w skali wieloletniej.

Na obszarze poimnym w obgbie Rowniny towicko — Btaskiej gtdwny poziom wodorimy czwartorzdu
znajduje s} pod cénieniem hydrostatycznym przykryty warstwami utworédinej genezy na gbokdasci
kilkunastu metrow. W strefie powierzchniowej lokalnwystpuje ptytka, cienka i nieggta warstwa
wodondgna (wody gruntowe) oparta o wgptijgce w podtau utwory staboprzepuszczalne. W ten sposéb
migracja zanieczyszcaelo gtownej warstwy tytkowej jest znacznie utrudniona.

Obszar gminy potozony jest takze w zasiegu zbiornika wod w utworach trzeciorzedowych: Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska” i Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

2151 ,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)”. Sg to zbiorniki nieudokumentowane.

Aktualny stan wéd gruntowych jest uzatéony od okresowego bilansu opadéw i parowania. Régach
wilgotnych (m.in. w czasie wiosennych roztopéw oesiennych opadéw) wrodkowo — wschodniej gZci

wsi Hornéwek, cgsciowo we wsi Laski, Méciska niektorych obszarach wsi Truskaw przypowienkowe
wody gruntowe okresowo na stabo przepuszczalnymopodvysepuja bardzo ptytko stanowt istotne
ograniczenia geotechniczne.

Zgodnie z projektem Planu Ochrony dla Kampinoski€arku Narodowego na lata 2012-2031 wody
podziemne obszaréw niezamieszkatych (np. stref voydych, obrnien bagiennych) majsktad chemiczny
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typowy dla wod stodkich i ultrastodkich strefy aktyej wymiany. Wedtug Planwg 4o wody zaliczane do
wspotczesnego — z niewielkim wptywem antropopresjub naturalnego — ksztattowanego yo#nie pod
wplywem naturalnego zespotu czynnikéw tla hydrodmemoicznego. Na obszarach zurbanizowanych i na
terenach, ktére do niedawna byly intensywnie wygstywane rolniczo, jak@é wod jest zta, a w wielu
wypadkach wgcz nie pozwala na przeznaczenie jej do celow pitriygz wczéniejszego uzdatniania.

4.2.5. Cechy chemiczne krajobrazu

Elementarnymi krajobrazami geochemicznymitakie fragmenty powierzchni ziemi, ktére gdnorodne
pod wzgkdem warunkéw migracji pierwiastkow chemicznych.¢€zGminy lzabelin obejmara obszar
Kotliny Warszawskiej, skltadaga s¢ z obszaréw piaszczysto — bagiennychgtaajest przez krajobrazy
autonomiczne oraz krajobrazy w znacznym stopniuppogdkowane ze wzgbu na cechy chemiczne
wschodniemu sektorowi réwnin peryglacjalnych. Sdopien podporadkowania jest sezonowo zmienny
uwarunkowany wielkéciag doptywu powierzchniowego i gruntowego wod. Niskiany wdd gruntowych,
ktore wystpujg w przypadku stabego poyzania strumieniem migracyjnym, skutkujtrzymywaniem si
odczynu obagjtnego i stabo alkalicznego oraz silnego oglejermamazdiwoscia wystpowania HS) w
obrebie strefy wysycenia kapilarnego. Wody gruntowe jdveazéw o0 najsilniej zaznaczonym
hydromorfizmie wykazuj mineralizacg; na poziomie 0,4 — 0,6 g/dnzawierajca 80-130 mg Ca/din
(okolice Niepustu, Kaliska).

Przy utrzymujcych sé niskich stanach hydrologicznych poziomy przeptyady gruntowej zanika. Jedynie
w sgsiedztwie cieku Lipkowska Woda wyglje staba infiltracja wody. Pozostate kanaty, ratpy 53 suche

a mizszaé strefy kapilarnego wysycenia wynosi 0,4-0,7m. &gja ta sprzyja uwalnianiuesiz gleby
zwigzkOw gazowych siarki, wgla i azotu oraz ich przenikaniu do atmosfery cpexmia stabilizag)
niektérych pierwiastkbw chemicznych tj. fosforan&sigrczkow oraz zakwaszaniu gleb. Taki stan sprawia
iz w sezonach letnich e¢& obszaru funkcjonuje jako zespot krajobrazéw ellmyieh i superakwaralnych,
ktore nie wykazuj powigzan wodnym strumieniem migracyjnym.

W sezonie wiosennym oraz pwjesiennym ox¢ obszaru zasilana jest nie tylko poprzez wdlgo
pochodzaca z opadéw atmosferycznych, ale réwnigodatkowo przez znaczrloscia wody i zwihzkow
chemicznych pochodzych z krajobrazu Rowniny Warszawskiej. Efektem ¢kazonego zasilania jest
podniesienie zwierciadta wdéd gruntowych o 0,4 d? . Obszar polmny na wschéd od Truskawia i
Paociechy odwadniany jest przez Widc3trug: zas na zachdd poprzez Kanat Zaborowski. Poludniowy pas
wydmowy ogranicza swobodne przenikanie wod gruntdwy potudniowo — wschodniej gxi KPN w
kierunku gornej Lasicy, jednak podczas uruchomigmizeptywu gruntowego wéd napuje zmiana cech
fizycznych i chemicznych. Wowczas przypowierzchnjostret wypetniap wody natlenione o odczynie
obojtnym kadz stabokwanym, catkowitej likwidacji ulegaj z& warunki redukcyjne. Zgodnie z
zahcznikiem 1 D 3 do Planu Ochrony z 1997 roku wmia wskazanozispadek mineralizacji wéd podczas
wysokich stanéw hydrologicznych jest niewielki —nalauja wody siarczanowo — wapniowe. Wody
wodoroweglanowo — wapienne wysgiuja na terenie obszaru ochrosgistej Kalisko oraz w Lipkowskiej
Wodzie w okolicach wsi Truskaw.

Znaczna cgs¢ powierzchni Gminy Izabelin w tym m.in. obszar gl I1zabelin, Sierakow, e¢&¢ wsi Laski,
teren potaony na pétnoc od wsi Truskaw, obszar wetlie KPN na pétnoc od obszaréw ochraoinystej
Kalisko i Zaborow Lény potazony jest w obgbie krajobrazow eluwialnych. W krajobrazie tym wegach
zwigkszonego zasilania, intensywny pionowy ruch wodgprwymywaniu produktow rozktadu substanciji
organicznefciotek oraz poziomow préchnicznych. Wgstijace w tym typie krajobrazu kwae oraz bardzo
kwasne roztwory wodne transporiujpierwiastki wgla, wodoru, azotu, potasu, siarki, wapnia, potasu,

35



magnezu i sodu, ktoregssilnie kumulowane przez éliny. W strumieniu migracyjnym wraz z tymi
pierwiastkami przenoszone kwasy organiczne oraz kompleksoweggaenia organiczno — mineralne. W
przypadku przeptywu poziomego wygtjacego przy wysokich stanach wéd z obszarow tych
wyprowadzanegduze ilosci pierwiastkow chemicznych najgzxiej w postaci roztworéw koloidalnych.
Potudniowo — wschodnia ¢& Gminy obejmujca wig& Mosciska, czs¢ wsi Laski, potudniowo —
wschodny cze$¢ wsi Horndéwek oraz okolice wsi Truskaw obejmuje zays rownin peryglacjalnych
obejmupcych krajobraz eluwialny daz superakwalny. W przypadku krajobrazéw superakwainy
utrzymuje s¢ state oglejenie (Mixiska, okolice Truskawia), gdypomorficznym pierwiastkiem roztworow
wodnych jest wain, ktory lokalnie nagromadzony jest w postaci krégikowej. Niezalenie od pory roku
wody glebowo — gruntowe wykazupodobny sktad chemiczny. Wody te zaliczamy do wodeglanowo-
wapniowych z jonami drugogdnymi w postaci siarczanéw, sodu i potasu. Przyenalizaciji 0,6-0,9
mg/dn? zawieraj 100-200 mg Ca/dfroraz niewielkie iléci magnezu — od 2 do 5 mg.

Podczas wysokich stanow hydrologicznych, wody pdee z segmentu wschodniego réwnin
peryglacjalnych nagpuje przeptyw do tzw. poziomu kampinoskiego. Intewsy odptyw w tym kierunku
uwarunkowany jest gtownie wygtowaniem piaskdéw pylastych charakteryoyich sé mah pojemndcia
wodmg polows gleb oraz obecricia utwordéw staboprzepuszczalnych. Wedlug szczegotbwpada
wykazano, 1 wieksza¢ wdd ptyrgcych od strony Warszawy, w tym m.in. ciek Lipkowsképda niesie ze
soly ogromne zanieczyszczenia wdd. Wysoki sthatropogenicznej natury charakteryzuje wiysoky
koncentragj jonéw siarczkowych, chlorkowych i sodowo — potagol

4.2.6. Klimat

Gmina lzabelin poloona jest w bliskiej odlegksi od miasta Stotecznego Warszawy, jednak z dala od
obszaréw silnie zurbanizowanych. Charakterystyeathy Gminy jest fakt wysipowania w przewsajacej
czesci roslinnosci naturalnej i kultywowanej. Wysoki procent powgehnni biologicznie czynnych sprawia, i
ciepto w znacznym stopniu zywane jest ha procesy parowania i transpiracjigozefektem jest znacznie
nizsza temperatura od tej, jaka wasije w centrum miasta. Powierzchnie przeksztat@repogenicznie,
charakterystyczne dla aglomeracji miejskich, powg@dwzrost wartéci temperatury. Proces ten
spotgowany zostaje przez ciepto powsta w procesach komunalnych i przemystowych co payeod
powstanie efektu tzw. ,wysp ciepta”. Zjawisko torawia, ze r&nica sredniej rocznej temperatury wynosi
okoto 1,0°C na korzy¢ centralnych i wschodnich obszarow GmiSyednia roczna temperatura powietrza
wynosi 8C, srednia roczna suma opaddéw 550 mm.

Wedlug regionalizacji klimatycznej Okotowicza (196@®bszar Gminy lzabelin nag¢ do rejonu
mazowiecko-podlaskiego o przewadze wptywow kontyalegch. Ponadto, ze wzglu na wysipowanie
dwzych obszarow knych, oraz gruntéw zalesionych na terenie Gminybdfia wystpuje gtéwnie
mikroklimat lesny. Tereny Iéne w poréwnaniu z terenami otwartymi posiadaizsz temperatug w ciagu
roku i charakteryzuajsie wigkszy wilgotnoscia powietrza.

W przypadku wsi Truskaw, Laski, potudniowejega wsi Hornéwek (miejscowdei potozone w otoczeniu
laséw oraz terendw KPN) charakterystygaechy jest wys¢powanie tzw. topoklimatu typu polanowego,
wyrézniajacy sk stabym przewietrzaniem, zgkiszapca si¢ okresowo wilgotnécia powietrza,
przegrzewaniem sipodczas pogdd stonecznych oraz vigira zarysowasgtendencj do powstawania mgiet
radiacyjnych i inwersji termicznej w okresach beatrdnych.

Bezparednie otoczenie laséw sprzyja ograniczaniu naptyanieczyszczez terendéw zurbanizowanych, co
sprawia, ¥ obszar Gminy posiada dobre warunki higieny atmgsf€harakterystycznegsnastpujace
wartasci stezen sredniorocznychmisji zanieczyszczegazowych i pytowych

4 Dane: WIOS , Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2016”
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—  pytzawieszony PM10 - 21,1 ug/m3 (poziom dopuszczalny 40 pg/m3 )

— pytzawieszony PM2,5 — 16,6 pg/m3 (poziom dopuszczalny 25 pug/m3 w fazie I; 20 ug/m3 w fazie Il

— benzo(alfa)piren — 1,4 (poziom docelowy 1 ug / m3)

— NO2 —14,4 pg/m3 (poziom dopuszczalny 40 pg/m3)

Obserwuje sie przekroczenia normatywnych stezen zanieczyszczen (poziomdw dopuszczalnych i docelowych)
m.in. dla benzoalfapirenu, pytow zawieszonych oraz ozonu, w tym poziomu celu dtugoterminowego dla
ozonu z punktu widzenia ochrony roslin.

W gminie Izabelin gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen sg, nadal funkcjonujgce, mimo znacznego stopnia
zgazyfikowania gminy, lokalne kottownie i paleniska domowe o niskiej sprawnosci opalane weglem, oraz

transport drogowy. Zaznacza sie rowniez naptyw zanieczyszczen z obszaru Warszawy.

4.2.7. Szata rélinna

Pokrywa rdlinna kedaca wynikiem okrélonego sposobu zagospodarowania jest wyznacznikiem
wewretrznej struktury krajobrazu. Wskaiki roslinne g powszechnie wykorzystywane do oceny
komplekséw geograficznych lub ich poszczegélnychmponentow. Indykacyjne wdaiwosci roslin
polegaj na scistym pownzaniu z lokalnymi warunkami glebowymi, geomorfolagiymi,
mikroklimatycznymi, hydrologicznymi i geologicznymia sama zmiana ktéregoz tych czynnikow
powoduje charakterystyczne zmiany zacheodaw réglinnosci.

Obszar Gminy lzabelin odznacza ginacznym zrénicowaniem rélinnosci zaréwno w olgbie samego
Kampinoskiego Parku Narodowego, jak rownig poszczegdlnych jednostkach strukturalnych (wsiac
Najbardziej zranicowary szay roslinng charakteryzuje siwies Hornowek, czsciowo Laski oraz Sierakéw
gdzie obok enklaw i pasowsdleych licznie wystpuja pojedyncze drzewa icky drzew, ugory, sady oraz
przydomowa ziele. Sparéd wszystkich form zieleni najbardziej cennglasy, jednak ich warkd jest
silnie zr&nicowana — domingjsosny o zrénicowanym wieku od 15 do 45 lat oraz zwarciu. Rupodszyt
sktadagce st z mtodych gbow i klondw g wyksztatlcone w bardzo zmdicowanym stopniu. Najcenniejsze
s3 starsze drzewostany np. wystijace w potnocno zachodniej @i Hornéwka na siedliskach borowych.
Zupetnie odmienny charakter ma wi€ruskaw oraz Meciska — przewza tam krajobraz pdl, w wkszaci
przypadkdéw, pozbawiony charakteru rolnego. Wokoéhtjednostek strukturalnych znajdgie tereny léne

— W przewaajacej czsci 9 to lasy typu: boér i bor mieszany. W lasach przewsosna z domiesgkirzew i
krzewow léciastych, gtownie ¢bu i brzozy oraz nieliczne zadrzewiesiadpolne oraz ziele W przypadku
wsi Truskaw oprocz coraz rzadziej wystijacych ralin uzytkowych zaczynaj dominowa réwniez rosliny
ozdobne oraz liczne mtode samosiejki.

Bardzo zrénicowary szag roslinng charakteryzyj sie tereny pozostage w granicach Kampinoskiego
Parku Narodowego. Najbardzie] watmwe tereny wiczono do obszarow ochrorigiste] — Sierakow,
Cyganka, Zaboréw Lsay i Kalisko. Obszar ochrongcistej SierakOw charakteryzujeesivysiepowaniem
boréw mieszanych, gdow i fragmentow gbrowy swietlistej na wydmach, Zana bagnach boréw
wilgotnych, olséw, w tym olséw porzeczkowychepgbw olszowo — jesionowych. Podobnie mozaikowaty
charakter ma Cyganka stangea fragment bagiennej kotliny i wydm. Tu rowhigvysiepuja zespoty
puszczaskie na czele z gdem niskim i wysokim, gbrowg swietlista, tegiem olszowym, borem mieszanym.
Na obszarze Parku wygluja rowniez taki turzycowe i tozowiska — m.in. na terenie orabkolicy obszaréw
ochronyscistej Zaborow Lény i Kalisko.

4.2.8. Wnioski
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Specyfika potaenia Gminy lzabelin, w granicachydz otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, oraz
stan i jakdé¢ poszczegollnych elementowrodowiska determinuje sposéb a wraz z nim warunki
prawidtowego gospodarowania przestrzeniWarunki te w przypadku Gminy lzabelin winny, pilee
wszystkim, opier& sig na zasadzie zrOwnow@nego rozwoju, przyjmggego za sw podstaw rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktorym ngustie proces integrowania dziatgolitycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodnicoepz trwaldci podstawowych proceséw
przyrodniczych, gwarantagych maliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb wspélczesnega
przyszitych pokola.

Zachowanie rownowagi przyrodniczej winno odiossic do okrdlenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego szczegOtowych zashtbny srodowiska w tym m.in. poprzez
ograniczenie powierzchni zabudowy, uwaglienie wymaga ochrony zieleni, zadrzewfei zakrzacze,
wprowadzenie ograniczew lokalizacji zabudowy kubaturowej poprzez clkeaie nieprzekraczalnych linii
zabudowy (w szczegOldo na obszarach cennych przyrodniczo — wydmachachigleflacyjnych i innych
lokalnych obnteniach itp.) oraz szczego6towych zapiséw dadggzh ochrony sytemu wodno — gruntowego.
Korelacja tych elementéw odnagsa s¢ w sposob bezgoedni do poszczegolnych geokomponentow
zagwarantuje zachowanie roéwnowagi przyrodniczejtyrma samym ochroni nhajcenniejszy atut Gminy
Izabelin jej cennérodowisko przyrodnicze.

4.3. Przyrodnicze ukiady i obiekty chronione
4.3.1. Kampinoski Park Narodowy

e Kampinoski Park Narodowy utworzony zostat Rozpdeeniem Rady Ministrow z dnia 16 stycznia
1959 roku (Dz. U. Nr 17 poz. 91),
» Podstaw prawny jego funkcjonowania jest Rozpagdzenie Rady Ministréw z dnia 25 wirga 1997
roku w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (ID2Nr 132 poz. 876),
» Powierzchnia 5582 ha to grunty KPN na terenie Grizgbelin (hczna powierzchnia 6498 ha) co
stanowi blisko 86% powierzchni catej Gminy.
» Pozostata ag¢ Gminy znajduje siw otulinie KPN.
Z projektu Planu Ochrony dla Kampinoskiego Parkuddawego na lata 2012-2031 wynikajastpujace
ustalenia dotycce:
A) terenu Parku:
o ochrona przyrody niegywionej realizowana poprzez:
a) zachowanie unikalnych na skaleuropejsk zespotu wydm srodladowych oraz obszaréw
bagiennych,
b) zachowanie uksztattowania powierzchni terenu,
¢) renaturalizacja systemu hydrologicznego — zahamimaamniejszenia sizasobdéw wodnych Parku
przez spowolnienie odptywu woéd i zszenie zdolngi retencyjnych ekosystemow,
d) zapewnienie warunkéw wodnych niedmych dla witaciwego funkcjonowania ekosystemow
wodnych i hdowych zalenych od waod,
e) ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych przeticgropresj i zanieczyszczeniami,
f) ochrona gleb przed erazjzanieczyszczeniami i antropoptgsj
g) ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami.
o ochrona ekosystemowsigych realizowana przez:
a) zapewnienie zbiorowiskomdeym naturalnego i trwatego rozwoju,
b) utrzymanie naturalnej #ghorodndci biologicznej i proceséw ekologicznych w zbiorskéach
lesnych,
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c) wspomaganie naturalnej odbudowy skfadu gatunkowesymyktury wiekowej i przestrzennej
drzewostanow, podszytu i runa w autogenicznycltéitmzach knych,

d) ograniczenie niekorzystnych zjawisk i procesow veksztatconych zbiorowiskachskeych,

e) odnawianie drzewostanow zniszczonych przez czytmiltiyczne i abiotyczne;

ochrona nielenych ekosystemoéwatiowych poprzez:

a) zachowanie trwakei naturalnych zespotow élinnych,

b) zachowanie poétnaturalnych ekosystemow sigjeh jako elementu idiorodndci biologicznej
przyrody Parku,

c) odtworzenie naturalnych zespotéw slionych, z uwzgtdnieniem potrzeb ochrony siedlisk
przyrodniczych, gatunkéw grzybow,stim i zwierzat oraz ich siedlisk;

ochrona ekosystemow wodnych poprzez:

f) zapewnienie warunkdw wodnych niednych dla whciwego funkcjonowania siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw, z uwzglnieniem tendenciji ich rozwoju;

ochrona gatunkéw #tin i ich siedlisk poprzez:

a) utrzymanie cigtosci istnienia i przywracania siedlisk gatunkéw,

b) zachowanie lub przywracaniezriorodndci genetycznej i gatunkowej,

c) zapewnienie warunkéwsrodowiskowych sprzyjapych utrzymaniu wigciwego stanu ochrony
gatunkdéw rzadkich, gytych i zagraonych wyginéciem,

d) przeciwdziatanie ekspansji obcych gatunkow inwaggin

e) zapewnienie dcznaci ekologicznej populacjom ¢bn i grzybéw z populacjami poza granicami
KPN;

ochrona gatunkow zwieski ich siedlisk poprzez:

a) zapewnienie aigtosci wysiepowania rodzimych gatunkow zwiekz

b) zachowanie lub odtworzenieatorodndci gatunkowej i genetycznej,

¢) ochrona zgrupowafaunistycznych poszczegolnyérodowisk, obejmujca w r@&nym stopniu faug
typowa dla regionu jak ttuwazang za unikalm,

d) zapewnienie warunkoéw do utrzymania lub wzrostu dimrsci populacji gatunkow rzadkich i
zagra@zonych wygingciem,

e) przywracanie rodzimych gatunkow zwietzktore na terenie Parku wyghg w wyniku dziatalndgci
cztowieka,

f) przywracanie wiciwej struktury wiekowej i ptciowej w populacjactatgnkéw zwierzt townych
oraz utrzymanie liczebdoi tych zwierat na poziomie niezagtajgcym zaburzeniami w
funkcjonowaniu biocenoz,

g) ograniczenie wygpowania obcych gatunkéw zwiatz

h) zapewnienie gczncici ekologicznej populacjom zwieqz z populacjami wyspujacymi poza
granicami Parku.

ochrona krajobrazu realizowana poprzez:

a) zachowanie, uksztaltowanej w procesach historydzngwzaiki krajobrazowej z elementami
naturalnymi (lasy, szuwary i zata) i kulturowymi (gki, pola uprawne, pastwiska, miedze, oczka
wodne, zabudowa wiejska,agi komunikacyjne, zadrzewienia i zakrzaczenia jtpgzostajcej w
zwigzku z rzeba terenu i warunkami siedliskowymi,

b) zachowanie i przywracanieagdw widokowych o najwgszych walorach estetycznych,

ochrona wartgci historycznych i kulturowych realizowana poprzez:

a) zachowanie dziedzictwa kulturowego i historycznBgszczy Kampinoskiej,

b) upowszechnianie waroi historycznych Parku,

C) przywracanie, zachowanie, utrzymanie i upowszecimiaartdci kulturowych Parku,
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d)

utrwalanie i ksztattowanie tsamdci kulturowej mieszkacow obszaru Parku i jego otuliny.

o Ksztattowanie postaw cztowieka wobec przyrody peprz

a)
b)

c)
d)

podwyzszenie stanswiadomdaci ekologicznej oraz szacunku do dziedzictwa prdgrozego,
zaznajamianie z wartoiami i funkcjami Parku oraz wyaianie prowadzonych na jego terenie
dziataa ochronnych,

utatwianie zwiedzaicym kontaktu z przyragi jej poznania,

ksztaltowanie opinii publicznej dla uzyskania spateej akceptacji prowadzonych dziala
ochronnych oraz aktywizacja dziatapotecznych w zakresie ochrony przyrody.

B) terenu otuliny (strefy ochronnej) Parku:

o ustalenia ogdlne:

a)

b)

c)

d)

e)

wskazuje si konieczné¢ realizacji zagospodarowania terenu poprzez migjscoplany
zagospodarowania przestrzennego; przede wszystkigti® planami terenéw gsiadupcych z
parkiem,

wskazuje si potrzele ochrony terenéw rolnych idaych przed rozproszgrzabudowy,

zaleca s koncentragj zabudowy i ustug w zespotach zabudowy wyznaczonptdmami
zagospodarowania przestrzennego w paainiu z istnigjca zabudowg wsi,

zakazuje si realizacji nowej zabudowy - w odled@t nie mniejszej i 100 metréw od granic Parku
(poza strefami zurbanizowanymi),

zakazuje s budowy szczelnych ogrodze w szczegélngci z betonowych elementéw
prefabrykowanych i zalecaesiograniczenie grodzenia zabudawe siedliskach rolniczych do
niezlzdnego minimum.

O ustalenia szczego6towe m.in.:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

zaleca g strefowanie zaggzczenia zabudowy, tj. od obszaréw wolnych od zabwd ogrodzé w
bezpdrednim gsiedztwie parku, przez zabudewa duych dziatkach rezydencjonalnych ok. 2000-
2500 n? (wickszych) z pow. biologicznie czyama poziomie 80%, zabudewa dziatkach 1000-
1500 n% i powierzchni biologicznie czynnej na poziomie m@®-70%, po zabudawna dziatkach
mniejszych w obszarach koncentracji zabudowypa strefy ustugowe i produkcyjne najbardziej
oddalone od granic parku, z wykluczeniem inwestgapgicych stanowd zagraenie dla przyrody
parku narodowego.

preferuje s§ budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, maks kdyidygnaciji i wysokéci 10,5 m,
dopuszcza gizabudow sredniowysoka (SW) maks. 15 m wysékbw wyjatkowych przypadkach i
tylko w centrach ustugowych (budynkizyteczndci publicznej) i strefach przemystowych, z
wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i wysdkmwego (WW),

wskazuje si potrzelg ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym ukladpol uprawnych gk,
zadrzewi@, zakrzaczg, oczek i ciekow wodnych,

wskazuje si potrzelg ograniczenia zmiany przeznaczenia obszarémyteh na cele niekae,

wyklucza s¢ z zabudowy obszary z wysokim poziomem woéd podzigrin powierzchniowych
(tereny bagienne, tereny zalewowgkj wzdtuz ciekéw wodnych itp.),

zaleca si konsekwents rozbudow gminnych sieci infrastruktury technicznej (wodgmw,
kanalizacji, oczyszczaltiekow, sieci energetycznych, gazowych i komunilkaagh),

wyklucza s¢ lokalizacg inwestycji powodujcych wzrost zanieczyszczenia powietrza, wody i gleb
(np. strefy ustugowo-produkcyjne) z bezpmniego gsiedztwa Parku. Lokalizacja w miejscach
wyznaczonych w mpzp,

wyklucza s¢ zabudow w odlegtaci mniejszej nt 20 m od ciekdw i zbiornikow wodnych,
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j) zaleca s ograniczenie zabudowy agjtej wzdtwz drég (zachowanie przerw w zabudowie), poza
strefami koncentracji zabudowy,

k) wyklucza s¢ budowe ogrodzé w odlegt@ci mniejszej ni 6m od krawdzi ciekow i zbiornikdw
wodnych,

I) wyklucza s realizacg nowych inwestycji typu sitownie wiatrowe,

m) wskazuje si potrzele ograniczenia nowych inwestycji typu: napowietriinge przesytlowe, maszty
przekanikowe; w przypadku potrzeby budowy odpowiedniaaliacja, minimalizuje wplyw na
przyroct Parku,

n) zaleca s uwzgkdnienie przy projektowaniu trasy S-7 przy wschopgianicy Parku:

wyposaenie inwestycji w urgdzenia ochrongrodowiska,

realizacg nie ingerujca w uktad hydrograficzny terenu,

budowe ekrandéw dwiekochtonnych,

budowe przeg¢ dla matych zwierzt w kierunku Lasu Miodiskiego i Wisty,
wprowadza si zakaz zabudowy we wsi Laski na zachdd od trasywge€f sysiedztwie,

0) zaleca si stworzenie oferty poprzez mpzp w otulinie parka idalizaciji:

parkingow,

gastronomii,

agroturystyki i pensjonatéw,

placow zabaw,

sciezek i tras turystyki (pieszej, konnej i rowerowej),

innych inwestycji z zakresu turystyki, edukacji,ogp, rekreacji, ktére nie ¢ola miaty
niekorzystnego wptywu na przyredParku.

4.3.2. Obszary ochronycistej

Na terenie Gminy lzabelin, w granicach Kampinoski&arku Narodowego, znajdugic obszary ochrony
scistej tj. obszary w ktorych nagtito catkowite i trwate zaniechanie beZpedniej ingerencji czlowieka w
stan ekosystemow, twordw i sktadnikdéw przyrody oragrzebieg proceséw przyrodniczych, a w przypadku
gatunkéw — obszary catorocznej ochrony agdgch do nich osobnikéw i stadiow ich rozwoju.
0 Obszar OchronyScistej Sierakéw
Sierakéw — rok utworzenia 1937 r.; pow.1204,91 haggcmwo w granicach administracyjnych Gminy
Izabelin). Obszar ochronicistej (od 1959 r.) im. prof. Romana Kobendzy, riakszy i najbardziej
wartasciowy przyrodniczo, naleacy do najwspanialszych w Polsce. Klasyczne wydnmalpaliczne
m.in. Wywrotnia Gora, it Gory, Biata Gora, kotlina bagienna Cichgpa i dolinka przeptywowa
Miyniska. Na wydmach bory mieszane,ady i fragmenty dbrowy swietlistej, na bagnach bory
wilgotne, olsy i &gi olszowo- jesionowe, pgodd bagien wyniesienia gil. Bardzo bogate runo
rezerwatu, w ktérym wyspuja m.in. chronione i rzadkie §tiny oraz niemal wszystkie gatunki fauny
Parku, m.in. bobry, tosie, czarne bocianysawie.
0 Obszar OchronyScistej Cyganka
Cyganka— rok utworzenia 1977 r.; pow. 99,34 ha. Fragnbegiennej kotliny Niepustu i wydm Boru
Niepustowego z mozaikowym kompleksem zespotow maskich: ggdem niskim i wysokim,
dabrowg swietlistg, tegiem olszowym, olsem i borem mieszanym okga lturzycowy i tozowiskiem.
Pomnikowe okazy drzew. Ostoja zwierzyny: tosi, sad@ikow, borsukéw, ptakow drapgigych,
stonek. Liczne chronione i rzadkie gatunkilito: brzoza czarna, kokorycz pusta, lilia ztotogidistera
jajowata, tuskiewnik réowy, podkolan biaty, gnimik lesny, dzwonecznik wonny, kiosownica
pierzasta, widlak sptaszczony.
0 Obszar Ochrony Scistej Zaboréw Lesny
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Zaboréw Lesny — rok utworzenia 1959 r.; pow. 90,60 ha. Terenydmvowe i bagienne. Na
parabolicznych wydmach §nie bor sosnowywiezy i mieszany, u ich stop urodziwe uroczysko ,Park”
z gradem wilgotnym i fragmentami olsowgsiadupce z turzycowiskami Trzech WHOK, zaragtajch
tozami i olszya. Na wydmie — Mogita Powstaoéw Styczniowych 1863 r. Na potudniowym skraju,
obok l&niczowki, skupisko pomnikéw przyrody:ebow szyputkowych i lip drobnolistnych. Ostoja
zwierzyny, m.in. fosia turawia. Kilka lat (od 1980 r.) na dawnych stawagtnych bytowaty bobry

o Obszar OchronyScistej Kalisko

Kalisko — Ochronacista od 1977 r.; pow. 119,45 ha. Fragmengkazej kotliny na potudniowym pasie
bagiennym. Rozleglegki, turzycowiska, tozowiska, olsy iedi olszowe, rélinnos¢ szuwarowa na
torfowisku niskim. Ostoja tosi i dzikéwerowiska ptactwa wodnego i blotnego.

4.3.3. Obszar NATURA 2000

Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC14000Db jektoja ptasia ustanowiony zostat

Rozporadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 21.07.2004 r. (Dz.U. Nr 229, p2313), na podstawie

Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. wasyie ochrony dzikich ptakow. Aktualnym aktem

prawnym jest Rozposrzenie MinistraSrodowiska z dnia 12.01.2011r (Dz.U.2011 nr 25 @88 z pén.

zm). Puszcza Kampinoska stanowi jednénize obszar magy znaczenie dla Wspolnoty zatwierdzony

Decyzp Komisji z dnia 18.11.2011 r. w sprawie prajp phtego zaktualizowanego wykazu terenéw

majacych znaczenia dla Wspdlnoty skiagajch sé na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE L

dnia 13.01.2012r.)

Granica tego obszaru pokrywa gigranig Kampinoskiego Parku Narodowego.

Przywotane wyej rozporadzenie stwierdza w § 4; [cyt.]:

.celem wyznaczenia obszaréw [...] jest ochrona pegu dziko wystpujacych gatunkéw ptakdw,

utrzymanie i zagospodarowanie ich siedlisk zgodaie wymogami ekologicznymi, przywracanie

zniszczonych biotopow oraz tworzenie biotopow”.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr(Dz.U. z 2009 roku Nr 151 poz. 1220 zpigjszymi

zmianami), ktéra jest podstawprawry dla wyznaczania obszaréw Natura 2000 w art. 33 iz8wiera

katalog ograniczeochronnych na tych obszarach. Zgodnie z nimi zdarse podejmowania dziafg ktére

osobno lub w pakzeniu z innymi dziataniami m@gznaczco negatywnie oddziatywana cele ochrony

obszaru Natura 2000, w tym w szczegdtio

= pogorszy stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunk@lin i zwierzt, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

= wplyrngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgtnaczony obszar Natura 2000, lub

» pogorszy integralnad¢ obszaru Natura 2000 lub jego p@&ania z innymi obszarami.

. Dla projektéw strategii, polityk, programéw i plaw, a take zmian do takich dokumentéw oraz
planowanych przedsivzie¢, ktére mog w istotny sposob oddziatywana obszar Natura 2000, a ktére nje s
bezpgdrednio zwazane z ochrap obszaru Natura 2000, wymagane jesteprowadzenie odpowiednie]
oceny oddzialywania na zasadach ékneych wustawiez dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote@zisva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko. W przypadku braku rozyzen alternatywnych i gdy przemawigga tym
konieczne wymogi nadgdnego interesu publicznego, wtym wymogi o charaktespotecznym lub
gospodarczym, regionalny dyrektor ochramgdowiska mae wyda& pozwolenie na realizagjdziatar lub
planu, mogcego znacgo negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000 zapewtiaj
wykonanie kompensacji przyrodniczej niedhej do zagwarantowania spofjed i wihasciwego
funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000. M8k stanow siedliska i gatunki priorytetowe, w takiej
sytuacji zezwolenie m®@ zosté udzielone jedynie w celuwochrony zdrowia izycia ludzi; zapewnienia
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bezpieczéstwa powszechnego; uzyskania korzystnych ¢pasy o pierwszordnym znaczeniu dla
srodowiska przyrodniczego; wynikglym z koniecznych wymogéw nhagdnego interesu publicznego, po
uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej.

= zabrania podejmowania dziatanogzcych w istotny sposob pogorgatan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow hin i zwierzt, a take w istotny sposob wplyé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

= projekty polityk, strategii, planéw i programéwaar zmian do takich dokumentéw azelplanowane
przeds¢wziecia, ktére mog znaczco oddziatywa na obszar Natura 2000, a ktore nig tsezpgrednio
ZWigzane z ochrapobszaru Natura 2000 lub obszardow, o ktérych mowsstv2, lub nie wynikajz tej
ochrony, wymagaj przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywaraazasadach okgéonych
w ustawiez dnia 3 padziernika 2008 r. o udagbnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczistwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko;

= w przypadku gdy przemawgaga tym konieczne wymogi nagimego interesu publicznego, w tym
wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczymphiec braku rozwiai alternatywnych,
wiasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrosipdowiska mege zezwoli na realizacg planu lub
dziataz, mogzcych znaczco negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000 zapewniaj
wykonanie kompensacji przyrodnicze] nigliej do zapewnienia spojfw | wihlasciwego
funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000,

=z wyptkiem wystpowania siedlisk i gatunkéw priorytetowych — w takprzypadku zezwolenie, a0
zosta& udzielone wyjcznie w celu: ochrony zdrowia dycia ludzi; zapewnienia bezpiedseva
powszechnego; uzyskania korzystnych dapastv o pierwszoezinym znaczeniu dlasrodowiska
przyrodniczego; wynikagym z koniecznych wymogow nadrzego interesu publicznego, po uzyskaniu
opinii Komisji Europejskiej.

4.3.4. Pomniki przyrody

W chwili obecnej na terenie gminy znajduje 8ipomnikéw przyrody prawnie chronionycha ®:
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Rodzaj Nazwa Miejscowo o . Numer dz. ew., .

Lp ) Lokalizacja opis Uwagi

obiektu gatunku $¢ obreb geod.

1. | Pomnik Brzoza Izabelin B | Skarb Panstwa w trwatym | dz. nr ew. 1781/3, | prdba odnalezienia drzewa w
przyrody - | czarna - Laski zarzadzie Kampinoskiego Parku | lub dz. nr ew. | terenie nie powiodta sie — nie
drzewo Narodowego/ w zadrzewieniu | 1781/1 obreb geod. | ma pewnosci, ze pomnik

drogi W-wa — Truskaw, po jej | 0001 Izabelin wciaz istnieje.
potudniowej  stronie,  obok
cmentarza Polegtych w 1939 r.

2. | Pomnik Dab Sierakow Przy zabudowaniach | dz. nr ew, 744 | Dziatke okreslono
przyrody - | szyputkowy straznicowki Sierakow obreb geod. 0022 | orientacyjnie na podstawie
drzewo Sierakow opisu z rejestru

wojewodzkiego

3. | Pomnik Dab Izabelin B ul. Sienkiewicza 65, Izabelin B, | dz. nr ew. 1108,
przyrody - | szyputkowy prywatna dziatka obreb geod. 0001
drzewo Izabelin

4. | Pomnik Dab Izabelin B Kampinoski Park Narodowy/w | dz. nr ew. 1781/1,
przyrody - | szyputkowy ogrodzeniu lesniczowki, przy | obreb geod. 0001
drzewo drodze Laski - zaktad | lzabelin

Ociemniatych — Klaudyn, ul.
Szymanowskiego

5. | Pomnik Dab Hornéwek | Skarb Panstwa/na stoku wydmy, | dz. nr ew. 479,
przyrody - | szyputkowy w odlegtosci 30 m na potudnie | obreb geod. 0008
drzewo od ul. 3 Maja, naprzeciw | Hornéwek

skrzyzowania z ul. Tetmajera

6. | Pomnik Dab Izabelin B ul. Sienkiewicza 63, Izabelin B, | dz. nr ew. 1109, | na dziatce nr we. 1109
przyrody — | szyputkowy dziatka prywatna obreb geod. 0001 | znajduje sie tylko jeden dab
grupa — 2 szt Izabelin odpowiadajgcy parametrom
drzew zawartym w rejestrze

wojewody — prawdopodobnie
drugie drzewo ujete w tej
pozycji to pomnik przyrody z
sgsiedniej dziatki nr ew. 1108,
ponownie objety ochrong
pozycja 3 tabeli

7. | Pomnik Dab Sierakow Kampinoski Park Narodowy w | dz. nr ew. 139 — | na podstawie wizji w terenie
przyrody - | szyputkowy zachodniej czesci wsi, w poblizu | dane z  rejestru | pomnik przyrody znajduje sie
drzewo boiska wojewody na granicy miedzy dz. nr ew.

140/1 lub 138, obreb geod.
0022 Sierakéw a nie jak
wskazuje rejestr na dz. nr ew.
139

8. | Pomnik Dab Laski ul. Potudniowa 9, Laski, dziatka | dz. nr ew. 1815,
przyrody — | szyputkowy prywatna obreb geod. Laski
drzewo
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4.3.5. Przyrodnicze uktady

Na podstawowy system przyrodniczy sktadsig z 3 podsystemy:

» hydrograficzny, ktéry decyduje o obiegu wody na eskmym obszarze i zapewnia zasoby tego
podstawowego czynnika przyrodniczego wyznagzarogi przemieszczaniagsimaterii, energii i puli
genowej dla okrdonych gatunkéw lub osobnikow,

= atmosferyczny, w skali lokalnej zapewni@@go wymiarn tj. cyrkulacg powietrza, decyddg o
mozliwosciach funkcjonowania i regeneracji obszaréw,

= przyrodniczy, w ktérym decydaljsic podstawowe dla konkretnego obszaru walory ekokvgic zasoby,
naturalné¢, odpornd¢ na przeksztatcenia antropogeniczne.

Struktura przestrzenna krajobrazu Gmimngddz jednym z dominuicych czynnikow wplywajcych na

wartas¢ przyrodnicz determinuje maiwosci delimitacji i ochrony elementéw ekologicznegostgmu

przestrzennego. Rodzaj ekosystemow bamgh krajobraz, ich wielkd, sposob rozmieszczenia,
zrGznicowanie geomorfologiczne, geologiczne, glebowgdrologiczne podia, sisiedztwo oraz charakter
granic decydy w znacznym stopniu o trwalo catego uktadu przyrodniczego, jego funkcjonowani

zakresie migracji osobnikow i populacji, przeptywé@wergii, informacji i obiegéw materii. Wykdiamy 2

rodzaje struktury przestrzennej krajobrazu:

e pionowa tj. wertykalna — w ktorym domimgym czynnikiem jest zemicowanie form
geomorfologicznych oraz ich wysai®

* pozioma tj. horyzontalna — w ktdrej domipcym czynnikiem jest rozmieszczenie przestrzenne
réznych form pokrycia terenu.

Pionowa struktura przestrzenna krajobrazuzenaostéd przedstawiona za pomgpanodelu troficznego

zréznicowania krajobrazu, gdzie podstawowym elementéwkisiry i zlewnie, z ktérych wyrinia sk

jednostki z uwzgldnieniem rodzaju zasilania oraz funkcji w troficemyfunkcjonowaniu krajobrazu

(Koztowski 1994). Wyrénia skt 3 rodzaje jednostek:

e autonomiczne - obejmage tereny zasilane przez energitoneczn i opady atmosferyczne,
Zlokalizowane najaezciej na obszarach wododziatowych,

- tranzytowe - obejmygpe tereny zasilane przez energioneczp i opady atmosferyczne oraz z
terenow jednostek autonomicznych, stargwirasy sptywu woéd wraz rozpuszczonymi w nich
substancjami, zlokalizowane zazwyczaj ha stokach,

- akumulacyjne - obejmuge tereny zasilane gtdwnie z jednostek autonomidzriytranzytowych,
zlokalizowane najcgciej w dolinach rzek.

Znaczenie kadego typu jednostki krajobrazowej polega na odmyehrprzebiegach proceséw depozyciji i

przemieszczania gimaterii, w tym take zanieczyszcze oraz na rénym potencjale produkcji pierwotnej

uwarunkowanej koncentracgktadnikdw pokarmowych.

Poszczegllne typy jednostek oméwiono w rozdziale jmechy chemiczne krajobrazu”. Krajobrazy

eluwialne, autonomiczne zgzane § z powierzchniami lokalnych wododziatow zlgbkim, tj. ponkej 2 m,

zaleganiem zwierciadla wéd gruntowych. Mobilizageaz transport substancji chemicznych w ebie

strefy wietrzeniowo — glebowej dokonuje girzy udziale opaddéw atmosferycznych, z kolei prpeny typ
ustroju wodnego powodujeagjte usuwanie poza strefvietrzeniovs sktadnikow tatwo-przepuszczalnych.

W przypadku krajobrazéw superakwalnych o cechadykdi-chemicznych decydujwody gruntowe

pochodzce z opadu oraz z doptywu bocznego, ktore utrzgnaig w profilu glebowym. Zaréwno

krajobrazy superakwalne tj. nadwodne, jak i kragalr subakwalne tj. podwodne, azane z wodami
stojgcymi, petng role jednostek akumulacyjnych.

W jednostkach tranzytowych dokonuje grzeprowadzanie substancji w wodnym strumieniuragiginym

od krajobrazéw eluwialnych w kierunku superakwahmyakwalnych.
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Dla potrzeb Studium wykonano wphe badania struktury przestrzennej krajobrazu varap o
zidentyfikowane przyrodnicze jednostki przestrzemnpefragmenty terenu o wyfaie wyodebniajacej sk
strukturze przestrzennej i funkcjonalnej bugdyrh j ekosystemow, charakteryagg st okreslona,
odrebmg fizjonomia i odmiennymi zasadami zagospodarowania przestergmn
Przyjeto nas¢pujace kryteria wyodgbnienia jednostek:
e kryterium gldwne - sposob zytkowania wyraajacy Sk dominupcym typem wysipujacej
roslinnosci,
e kryterium uzupetniajce - uwarunkowania geologiczno-geomorfologiczne.
Dominujacy sposéb gytkowania jest czynnikiem najsilniej wplyvagiym na wysipowanie rzeczywistego
typu raslinnosci, decydugc o:
e zasadach funkcjonowania catego uktadu ekologiczmegakresie przeptywu energii, obiegu materii
i przeptywu informacji genetycznej (migracji gatunk),
* wystepowaniu gatunkow chronionych lub rzadkich oraz atokvych zbiorowisk rdinnych,
e wystepowaniu cennych gatunkéw fauny, poprzez tworzeri@ mich trzech najwaniejszych
elementdw niszy - bazy pokarmowej, #iwosci schronienia i mdiwosci rozrodu,
» stabilnaci uktadu ekologicznego,
« fizjonomii (wygladzie) krajobrazu,
e sposobach gospodarowania.
Analiza przyrodniczych jednostek przestrzennychaomzona zostala obszarowo jedynie do terendéw
znajdupcych se poza granicami KPN, jednaik z uwzgédnieniem cigtosci oraz zjawisk zachodeych
réwniez na terenach Parku.
Na obszarze Gminy lzabelin tma wskazé obszary, ktére ze wzglu na petnione funkcje przyrodnicze
(hydrologiczne, biologiczne, klimatyczne) decydg wzgkdnie naturalnym funkcjonowanisrodowiska
przyrodniczego. Obszary te pokone w system przestrzenny stabilizujzasilap przyrodt na terenach
zurbanizowanych, przez to decyaluw jej przetrwaniu i kondycji. Kierunki gospodargizestrzennej w
racjonalnym ksztattowaniu struktury ekologicznej iBynpowinny dizy¢ do uzupetniagjcych sé wzajemnie
celow: zapewnienia warunkéw do prawidtowego, ndhego funkcjonowanigrodowiska przyrodniczego,
ochrony biernej (prawnej) i czynnej najwaxtmwszych walorowsrodowiska przyrodniczego, unikania i
przeciwdziatania zaggeniom srodowiska przyrodniczego ze strony podejmowanychiatar
gospodarczych.
Na podstawie analizy wy#éiono:
« obszary wztowe - wyr@niajace s¢ z otoczenia skupiska osobnikow, gatunkéw, biomasinigce
role gtdwnych centréw zasilania dla calego uktadu grzesnego,
e obszary korytarzy ekologicznych - wydhne struktury przestrzenne zapewsgtaj warunki do
migracji r&nych gatunkdéw, np. zadrzewienia, cieki wodne, kidwie itp.
Do podstawowych uktadow przyrodniczych Gminy Izatbgdotozonych poza obszarem Kampinoskiego
Parku Narodowego zaliczono:
— ekosystemy léne i zadrzewione
» kompleks Iény wsi Hornowek (pomgidzy ulicami Fedorowicza i 3 Maja),
e kompleks I&ny na pograniczu wsi Truskaw i wsi Hornéwek (okelmmentarza w Hornowku),
« kompleks lgny wraz z wydm we wsi Izabelin B (w okolicach ul. Sienkiewicza),
» w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego - teteime we wsi Sierakow,

— ekosystemy gkowe
* taki potozone w dolinie Lipkowskiej Wody / Kanatu Zaborowstee
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- Mosciska — na obszarze ebjm opracowaniem ,Miejscowego Planu Zagospodaroavani
Przestrzennego wsi Maska — Etap IlI” na pétnoc od Lipkowskiej Wody,
- Truskaw — okolice Mokrych 4k,
» kompleksy §k we wsi Maciska — okrélone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako ziél@aturalna fdz urzadzona,
* w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego - kokgylésk na pétnoc i potudnie od rowu
melioracyjnego we wsi Truskaw,
e w granicach Kampinoskiego Parku Narodowegosv@ierakéw,

— ekosystemy wodne i wodno - blotne
« ujsciowy odcinek Kanatu Wolczskiego do Lipkowskiej Wody / Kanatu Zaborowskiega (
granicy Gminy Izabelin z GminStare Babice),
« naturalne rozlewiska Lipkowskiej Wody w pahliul. Sikorskiego we wsi Maiska,
« staw wodny przy ul. 3 Maja we wsi Miska,
- stawy wodne na terenie gbym opracowaniem planu wsi Maska — Etap 1V,
« naturalne rozlewiska na potudnie od oczyszczaligkow ,Mokre tgki” w Truskawiu,
- lokalne zagibienia bezodptywowe,
» cieki oraz rowy melioracyjne,

Pomkdzy poszczegblnymi izolowanymi ¢gtami ekologicznymi istnigj lokalne korytarze stabilizage
uklad przyrodniczy Gminy lIzabelin, ktére charakimiyg sic bogactwem siedlisk i nisz ekologicznych
przydatnym do migracji eiych organizmow do ktérych zaliczynozna:

» Dolina Lipkowskiej Wody i Kanatu Zaborowskiego,

« Kanal Wilcza Struga,

« Kanal Woélczyiski,

« Kanal Mtocinski wraz z obszarem patonym na potudnie (teren pogranicza z Warsgaw

4.3.6. Wzytkowanie gruntow

Wedtug zapisbw ewidencji gruntéw na terenie Gmimgbkelin dominujcym sposobem aytkowania §
tereny gruntow lénych, zadrzewionych i zakrzewionych, stangwch blisko78,1% powierzchni Gminy.
Uzytki rolne, w rozumieniu przepiséw rozpadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow, zajm
powierzchng¢ blisko 8%, z& grunty zabudowane i zurbanizowané w tym 6,4% zajmup tereny
zabudowane i zurbanizowane$zat% stanowa drogi. SzczegoOtowe zestawienie przedstawmjstan
uzytkowania gruntéw w odniesieniu do poszczegolnyotelmdw okréla Tabela Nr 3.

Podkréli¢ nalezy, iz zestawienie to obejmuje obszary paipe réwnieé w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego, za wytkiem wsi Mdaciska, ktéra potzona jest poza terenem KPN.

W Tabeli Nr 3 uwzgldniono oznaczenie klas iytkOw na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy
Izabelin wedtug stanu z dnia 26 VII 2017 r. Najwiecej terendw ewidencyjniedaych odnotowano w obbach
zajmupcych najweksze powierzchnie w ramach Kampinoskiego Parku dasego tj. w obgbie:
Sierakéw, znajdacym sk w cataici w granicach KPN-u92,1%) oraz Truskaws2,1% i Laski blisko71,7%.
Odnotow& nalezy olbrzymie dysproporcje wygbowania terenéw kmych w ramach poszczegolnych
obrebow: najwiksz lesisté¢ odnotowano w Sierakowie, najmniejsz Mosciskach (zaledwi@,3%).

W tabeli nr 3 punktem odniesienia gowierzchnie poszczegdlnych ebéw. Uwzgkdniajac fakt, iz np. cata
wies Sierakéw poteona jest w granicach Kampinoskiego Parku Narodowgdoréwnie: to, ze jedynie w
Hornoéwku (z wyjtkiem pojedynczych dziatek o nieznacznej powiergchraz Maciskach nie ma terenéw
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pozostajcych w granicach Kampinoskiego Parku Narodowegdepsgym wskanikiem wskazujcym
poziom urbanizacji poszczeg6lnych elxdw jest odniesieniegto powierzchni sotectwa

Uwzgledniajgc poziom urbanizacji poszczegélnych jednostek z glgdnieniem powierzchni sofectwa
udziat terenéw zabudowanych i zurbanizowanych (ég) wynosi w poszczegoélnych gbach: Hornéwek
61%, Mosciska 41,4%, lzabelin62,1%, Laski 25,2%, Truskaw9,6% i Sierakow 2,8%, przy sredniej dla
Gminy lzabelin wynosgcej 24,8%. Zwrocié tu naley szczegéla uwag na niewielki udziat terendw
zabudowanych w Truskawiu i Sierakowie. Wynika taqate wszystkim z faktu prajych granic sotectwa.
W przypadku Sierakowa do solectwage#ono znaczne powierzchnie gruntdw niezabudowangd,
uzytkowanych rolniczo przez mieszi@w — i tak w granicach sotectwa znajlgje m.in. tereny potoone
na poinocny — wschdd od wsiz(do terendw po bytej jednostce wojskowej przy grgra Lomiankami) oraz
znaczne powierzchnie paione na potudnie od ulicy w Sierakowieggajace & do Truskawia. Z kolei do
sotectwa Truskaw wEzono wekszas¢ gruntdw znajdujcych s¢ na poétnoc od rowu pétnocnego (do eltox
Sierakdw), teren Pociechy oraz Matego Truskawia. révhach tych przysiotkow istnieje niewiele

zabudowa, ktore dodatkowo rozprzestrzeniorens znacznej powierzchni.

Tabela Nr 3. Wytkowanie gruntdw na terenie Gminy Izabelin (na pédwie danych z Ugdu Gminy)

POWIERZCHNIA OGOLNA
obrebu wedtug oznaczé i klas uzytkow
Obreb Hektar Uzytki rolne Grunty lene, Grunty pod Grunty Niewzytki i
bez rowdw i zadrzewione i [ wodami w tym zabudowane i | tereny r@ne/N/
% gruntéw pod zakrzewione | rowy i grunty pod| zurbanizowane 2
stawami/R/ /Ls/ stawami/W/ drogami/B/
Hornowek 167,6295 23,4721 46,3179 0,1231 97,4165 0,2999
Br-1,1705
dr-0,0376 dr-18,1160
100,00% 14,00% 27,63% 0,07% 58,11% 0,18%
Izabelin 491,3273 12,8858 278,8375 0,4596 198,6148 0,5296
Br-0,3617
dr - 0,0000 dr-50,7633
100,00% 2,62% 56,75% 0,09% 40,42% 0,11%
Laski 905,8324 105,6975 649,3129 3,2106 142,252 5,3594
Br- 0,2199
dr - 0,0000 dr - 60,8974
100,00% 11,67% 71,68% 0,35% 15,70% 0,59%
Mosciska 143,5521 79,8704 0,4139 1,7484 59,5986 1,9208
Br - 3,5457
dr - 0,0000 dr-7,9626
100,10% 55,69% 0,29% 1,22% 41,56% 1,34%
Sierakéw 1697,707 80,9863 1562,9105 1,0757 10,3289 42,4056
Br- 9,4420
dr - 0,0000 dr-7,8192
100,00% 4,77% 92,06% 0,06% 0,61% 2,50%

5 Zgodnie z Uchwat Rady Gminy Izabelin Nr X/61/96 z dnia 27 listopad#96 roku w sprawie ustanowienia sotectw
powierzchnia poszczegélnych sotectw Gminy Izabelymosi: Izabelin C — 210 ha, Izabelin B — 110 haytwdwek
159,62 ha; Sierakéw 369,09 ha, Truskaw (z przyaidikMaty Truskaw i Pociecha) 811,33 ha, Laski 564hh,
Mosciska 143,79 ha.
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Truskaw 3095,5193 214,6885 2540,5006 4,9625 78,1779 257,1898
Br-6,7753
dr-0,1205 dr-23,1681
100,00% 6,94% 82,07% 0,16% 2,53% 8,31%
RAZEM 6501,5676 517,6006 5078,2933 11,5799 586,3887 307,7051
GMINA 100,00% 7,96% 78,11% 0,18% 9,02% 4,73%
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4.4. Rolnicza przestrzé produkcyjna

Postpujacy proces urbanizacji, w pogzaniu z wysgpowaniem diaych obszaréw knych na terenie calej
Gminy (zaréwno na terenie KPN, jak i w jego otudhpowoduje,4 wedtug stanu ha dzi€6 VIl 2017 roku
uzytki rolne stanowg 7,96% powierzchni Gminy lzabelin, zajmig powierzchng ponad 517 ha.

Wedlug danych pochodeych z Urzdu Gminy Izabelin, wedtug stanu na rok17, taczna powierzchnia
gruntéw rolnych oraz aytkw zielonych na terenach poza granicami Kamgkiea® Parku Narodowego
wyniosta okoto 496 hektarOw, stanawitym samym ponad 64% wszystkichytkow rolnych. Pozostate
36% wytkdw zlokalizowanych jest na terenie pozagtgin w granicach KPN.

Wsrod uzytkéw rolnych dominujgcg forma sg grunty orne stanowigce 55,4% uzytkdw rolnych, nastepnie
pastwiska i tgki odpowiednio 25,6% i 14,3%. Sady na terenie Gminy stanowig tylko 1% uzytkéw rolnych,
natomiast zabudowania i drogi okoto 3,6%°.

W niniejszym opracowaniu, ze wagdlu na istnigjce rozbienosci w uzyskanych danych dotygz/ch liczby
oraz powierzchni gospodarstw rolnych, pdsho s¢ rejestrami wymiarowymi gcznych zobowjzan
pienieznych podatku rolnego orazsleego. Wedlug tych danych, werwcu 2017 roku, na terenie Gminy
Izabelinistniaty 122 gospodarstwa rolne. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wyniasé ha za
lesnegol,45ha.

TABELA Nr 4. Powierzchnia gruntéw rolnych, wielki@ i ilos¢é gospodarstw rolnych na terenie Gminy Izabelin wedistgnu na
czerwiec 2017 roku (na podstawie danych dla potragticzei podatku rolnego i Iénego).

Powierzchnia Gospodarstwa
taczna gruntéw rolnych gruntéw lesnych llosé Srednia powierzchnia
ha ha % ha % szt. tacznie rolnych lesnych
260,52 173,19 66,48 87,33 33,52 122 2,13 1,42 O ra5**

* -iloraz powierzchni gruntéw $mych i ogélnej liczby wszystkich gospodarstw (rahyi lesnych liczonychdcznie);
** - iloraz powierzchni gruntéw $aych i faktycznej liczby gospodarstw prowadych dziatalné¢ i ptacaca podatek
lesny (liczba gospodarstw = 60);

Obszarem, na ktorym domirmgp funkcje stanowq uzytki rolne jest wig Sierakow, Truskaw, Laski i
Mosciska, jednake m.in. w wyniku niekorzystnych warunkoéw przyrodnjch dla rozwoju rolnictwa
spowodowanych niskimi klasami gleb, begmalinim gsiedztwem Kampinoskiego Parku Narodowego
(szkody wyradzane przez zwiegta, ograniczenie w stosowaniu pestycydow oraz diekgch dla
srodowiska srodkéw ochrony rélin) w powigzaniu ze znagrym wzrostem warkei nieruchoméci na
terenie Gminy Izabelin, zmianami ustalemiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ksztalttowania si zabudowy majcej charakter podmiejskiego osiedla mieszkaniowemuserwuje si
zmniejszanie powierzchnizytkowanych rolniczo.

Analiza map glebowo — rolniczych w skali 1:5000 wylje jednoznacznie:

» wies Mosciska — wystpowanie gtdwnie komplekséw zbowo — pastewnych stabych na czarnych
ziemiach zdegradowanych i glebach szarych (piaskiosgliniaste, piaski ltne, miejscami piaski
gliniaste lekkie oraz gliny lekkie),

» wies Hornowek — wystpowanie gtownie kompleksowytnich najstabszych na glebach brunatnych
wytugowanych i kwanych (piaski lane),

® Dane: Urzad Gminy lzabelin stan z dnia 26 VI 2017 r.
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» wie§ Truskaw — wystpowanie gtownie komplekséwytnich najstabszych na glebach brunatnych
wytugowanych i kwanych (piaski line) oraz kompleksow zhowo — pastewnych stabych na
czarnych ziemiach zdegradowanych i glebach szgpiekki stabo gliniaste i piaskine),

Stabe gleby gjedmy z przyczyn zmniejszania produkcji rolnej na teeecatej Gminy.

4.5. Lesna przestrzen produkcyjna

Na terenie Gminy lIzabelingéznie okoto 78,11% powierzchni zajmuj grunty l&éne, zadrzewione i
zakrzewione, jednade rozkiad przestrzenny ich wgpbwania jest d& zrdznicowany i bezp@rednio
zwigzany z terenem Kampinoskiego Parku Narodowego t@ekobeby geodezyjne w wkszdcci lub
nawet w catéci potazone g w granicach KPN np. Truskaw czy Sierakow).

Obszarem, na ktorym wygtuje najwekszy odsetek gruntéw deych, zadrzewionych i zakrzewionych jest
obreb Sierakow, catkowicie po#ny w granicach Kampinoskiego Parku Narodowegotenenie ktérego
grunty te stanowgi 92% powierzchni. Wysok lesist@cia odznacza sie rowniez obreby Truskaw (Wwgksza
cze$¢ w granicach KPN), Laski i Izabelin — odpowiedriio, 1%, 71,7% i 56,75% W praktyce na terenie
Gminy lzabelin jedynie w obbie wsi Maciska grunty Iéne stanowd jedynie0,3% ogolnej powierzchni..

W celu okrélenia przyrodniczych i ekonomicznych warunkéw gatgodi lesnej oraz celow i zasad
gospodarki Iénej oraz sposobdw ich realizacji, oflmych dla kadego drzewostanu i uydzanego obiektu
wraz z uwzgidnieniem laséw ochronnych spedza s¢:

* plan urzadzenia lasu— dla laséw stanowtych wtasné¢ Skarbu Pastwa - na podstawie art. 19
ust. 1 ustawy z dnia 28 wriga 1991 roku o lasactbz. U. z 2017 r. poz. 788 z pdzniejszymi
zmianami),

» uproszczony plan uradzania lasow— dla laséw nie stanowgych wtasnéci Skarbu Pastwa — na
podstawie ar. 19 ust. 2 z zastreeiem ust. 3 i 4 ustawy o lasach

W granicach Kampinoskiego Parku Narodowegcakeizas¢ gruntdow lénych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych stanowi wlasfiSkarbu Pastwa pozostagego w trwalym zargzie Kampinoskiego Parku
Narodowego. Na pozostatym obszarze tj. w jego mitlliwicksza¢ gruntdw lénych stanowi wlasnid
prywatry, dla ktérych sporgzono uproszczone plany gdzania lasow. Najwitej lasow stanowtych
whasna¢ prywatry znajduje sj na terenie sotectwa Izabelin ,B” i ,C” oraz Hornék

O OBREB IZABELIN- obejmuj acy wies Izabelin ,B” i ,C"
Uproszczony plan ugdzenia lasu: spogdzony na okres od 01.01.1992 do 31.12.2001r.
Przed przysipieniem do prac uszdizeniowych powierzchniadea wyniosta 142,3004 hektara.
W trakcie prac urgdzeniowych stwierdzono:
- 0gélny:

wzrost 0 10,0269 ha gruntowsteich na skutek faktycznego stwierdzenia gruntésmyleh na

gruncie oraz w wyniku zalesienia roli i nigtkow,

ubytek o 27,2884 ha powierzchni gruntévnigch na skutek wylesienia pod zabugow
- wyskpowanie nagpujacych gatunkow:

So- sosha — 101,1968 co stanowi 80,9% powierzchblineglasow,

Brz — brzoza — 17,3030 co stanowi 13,8% powierzchalrag lasow,

Db — dgb — 6,4064 co stanowi 5,1 % powierzchni ogoinephas

Ol - olsza czarna — 0,1327 co stanowi 0,1% powieiznipdinej lasow,
- wyskpowanie naspujacych typow siedliskowych:

Bsw — borswiezy — 117,8415 co stanowi 94,2% og0lnej powierzchni,

BMs$w — bor mieszanywiezy — 5,9248 co stanowi 4,8% ogolnej powierzchni,
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Bw — bér wilgotny — 1,2726 co stanowi 1,0% ogoélp@yvierzchni,

Ogodlnie tereny lne wedtug stanu na rok 1991 wysbwaty na 4cznej powierzchni 125,04 ha, z czego
wiasciciele indywidualni posiadali 95,4909 ha terené@wi/ch.

Materiat poréwnawczy:
Uproszczony plan uggzenia lasu: spogdzony na okres od 01.01.2003r. do 31.12.2012r. wgestanu na
dzien 15.12.2002r.

Stwierdzono wysipowanie laséw naa¢znym obszarzed5,6838 ha w tym 84,6363 ha tereny laséw
ochronnych (kategoria ochrony — lasy w odlégiodo 10 km od granic miast powgj 50.000
mieszkacow),
Ponadto, w trakcie prac wdzeniowych stwierdzono:
- wyskpowanie nagpujacych gatunkow:

So-sosna — 77,2679 co stanowi 80,8% powierzchrinegéasow,

Brz — brzoza — 15,5585 co stanowi 16,2% powierzchalragj laséw,

Db — dgb — 2,8574 co stanowi 3,0 % powierzchni ogoinephas
- wyskpowanie naspujacych typow siedliskowych:

Bsw — borswiezy — 84,3916 co stanowi 88,2% ogdlnej powierzchni,

BMs$w — bor mieszanywiezy — 11,2922 co stanowi 11,8% ogolnej powierzchni,

Charakterystyka: w badanym okresie 1991 — 2002 stwierdzono zmregjsz powierzchni knych
spowodowane trwatym wylesieniem w wyniku pgmstjagcego procesu inwestycyjnego polega&go na
realizacji zabudowy mieszkaniowej i towarzysej jej zabudowie ustugowej. Ponadto odnotowano
utrzymupcy sk poziom gatunkowy sosny (w wkiszaci monokultura) oraz nieznaczny wzrost w
odniesieniu do brzozy co wraz ze zmianami stosungaymtowo — wodnych oraz pepujacym procesem
urbanizacji skutkowato zmianami w typach siedliskotv laséw poprzez zmniejszenie procentowego
udziatu siedliska boréwiezego na rzecz boru mieszanegoezego z jednoczegrcatkowity eliminacp boru
wilgotnego (w wekszasci z powodu realizacji inwestycji).

Whnioski: W celu utrzymania obecnego charakteru wsi ogramiezwyhczania gruntow kanych z produkciji
jedynie w niezbdnym zakresie inwestycji i zgodnie z decyzjami n@azx przeznaczenia gruntowskeych

na cele nieléne. W przypadku realizacji zamiefzénwestycji polegajcych na budowie infrastruktury
technicznej oraz usglizeniu drogi (nakladka, chodniki) najeuwzgkdni¢ istniegca zielea naturalm w
postaci drzew oraz zadrzewié zakrzaczé w szczegdlngci w pasach drog o wysokich parametrachzédu
szeroké¢ w liniach rozgraniczapych). Zapewnienie odpowiedniej ekspozycji w prajjaa drzew o
wysokich walorach przyrodniczych.

Uproszczony plan urzgdzenia lasu: sporzadzony na okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2022 r. wedtug stanu na
dzien 12.04.2013r.

Stwierdzono wystepowanie laséw na tgcznym obszarze 63,34 ha, w tym na catym obszarze zlokalizowano
lasy ochronne (kategoria ochrony — lasy w odlegtosci do 10 km od granic miast powyzej 50.000
mieszkancow).
Ponadto, w trakcie prac urzadzeniowych stwierdzono:
- wystepowanie nastepujgcych gatunkow:

So —sosna — 46,89 ha co stanowi 74% powierzchni ogdlnej lasow,

Brz —brzoza — 12,43 ha co stanowi 19,6% powierzchni ogdlnej laséw,
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Db —dagb —2,22 ha co stanowi 3,5 % powierzchni ogdlnej laséw,
Ol —olsza czarna—0,11 ha co stanowi 0,2 % powierzchni ogdlnej lasow,

inne grunty lesne —1 ,69 ha co stanowi 0,17 % powierzchni ogdlnej lasow,

- wystepowanie nastepujgcych typow siedliskowych (61,65 ha)
BSw — bor Swiezy — 31,74 ha co stanowi 51,5 % ogolnej powierzchni,
Bw — bodr wilgotny — 0,11 ha co stanowi 0,2 % ogdlnej powierzchni,

BMsSw — bér mieszany swiezy — 29,80 ha co stanowi 48,3 % ogdlnej powierzchni.

O OBREB HORNOWEK:
Nadzor nad gospodatklesng do dnia 31 grudnia 2007 roku sprawowato Naghéctwo Jabtonna. Od dnia
01 stycznia 2008 roku nadzorem zajmuje Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego.
Uproszczony plan ugzlzenia lasu: spogdzony na okres od 01.01.1992 do 31.12.2001r.
Przed przysipieniem do prac usdzeniowych powierzchnia dea oraz gruntdow zakrzaczonych i
zadrzewionych wyniosta 64,46 hektara.
W trakcie prac urmdzeniowych stwierdzono:
- 0golny:
wzrost 0 2,01 ha gruntowdeych na skutek zalesieniagézi gruntéw rolnych (do zalesienia) oraz
zmiany klasyfikacji Lz na Ls,
ubytek o 2,40 ha powierzchni gruntowéngch na skutek wylesienia pod zabudoeraz uznania
komplekséw do 0,10 ha za zadrzewienia,
- wyskpowanie nagpujacych gatunkow:
So-sosha — 52,11 ha co stanowi 92,8% powierzchiineglaséw,
Brz — brzoza - 3,13 ha co stanowi 5,6% powierzchniregdasow,
Db — thb — 0,38 ha co stanowi 0,7 % powierzchni ogoInepie,
Ol — olsza czarna — 0,54 ha co stanowi 1,0% powierzmpinej lasow,
- wyskpowanie naspujacych typow siedliskowych:
Bsw — borswiezy — 56,16 co stanowi 100% ogolnej powierzchni,

Ogdlnie tereny léne wedtug stanu na rok 1991 wymiwaty na écznej powierzchni 56,16 ha.

Materiat porownawczy:
Uproszczony plan uggzenia lasu: spogdzony na okres od 01.01.2003 do 31.12.2012r. wesltagu na
dzien 15.12.2002r.
Stwierdzono wysipowanie laséw naa¢znym obszarzet4,0928 ha w tym 33,3204 ha tereny laséw
ochronnych (kategoria ochrony — lasy w odléglodo 10 km od granic miast powsj 50.000
mieszkacow),
Ponadto, w trakcie prac wdzeniowych stwierdzono:
- wyskpowanie nagpujacych gatunkow:

So-sosha — 41,8963 co stanowi 95,0% powierzchrnnegtasow,

Brz — brzoza — 2,1965 co stanowi 5,0% powierzchnirogjdasow,
- wyskpowanie naspujacych typow siedliskowych:

Bsw — borswiezy — 44,0928 co stanowi 100% ogolnej powierzchni,

Charakterystyka: w badanym okresie 1991 — 2002 stwierdzono zmregjsz powierzchni knych
spowodowane trwatym wylesieniem w wyniku pgmstjacego procesu inwestycyjnego polega&go na
54



realizacji zabudowy mieszkaniowej i towarzysej jej zabudowie ustugowej. Ponadto odnotowanoosizr
udziatu gatunkowego sosny (wekszaici monokultura) oraz nieznaczny spadek w odniesielioi brzozy.
W ostatnich latach nagtit spadek zrénicowania gatunkowego. Utrzymuje; Si00% udziat siedliska boru
swiezego.

Whnioski: W celu utrzymania obecnego charakteru wsi ogramiezwyhczania gruntow knych z produkciji
jedynie w niezbdnym zakresie inwestycji i zgodnie z decyzjami ndare przeznaczenia gruntowskeych
na cele nielene. W przypadku realizacji zamiefzénwestycji polegajcych na budowie infrastruktury
technicznej oraz ugzlizeniu drogi (nakladka, chodniki) najeuwzgkdni¢ istniegca zielea naturalm w
postaci drzew oraz zadrzewtie zakrzaczé w szczegélnéci w pasach drog o wgzych parametrach
technicznych (wiksza szerok& w liniach rozgraniczagych). Zapewnienie odpowiedniej ekspozycji w
przypadku drzew o wysokich walorach przyrodniczy@¥prowadzenie zapiséw do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dolési@bszarow pozbawionych drzewostanu.

Z uwagi na fakt, 7 w roku 2007 na zlecenie Gminy lzabelin, WarszaedBiuro Geodezji i Uradzen
Rolnych wykonywato aktualizagj uzytkbw we wszystkich olgbach Gminy Izabelin z wytzeniem
Sierakowa, zawprowadzane zmiany z uwagi nazgiuzakres opracowania wprowadzargens biegco,
spodziewad si¢ nalezy dalszego zmniejszenia powierzchningch oraz gruntéw ornych oraz zkszenie
udziatu terendw zabudowanych i zurbanizowanych ata®m w ramach poszczegdlnych etdw. To
pierwsza tego rodzaju aktualizacja od kilkunastu la
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5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ ICH OCH RONY
5.1. Wykaz stanowisk archeologicznych objych ochrona konserwatorska

5.1.1. Teren Kampinoskiego Parku Narodowego
* Nr AZP 55-63/13 — osadnictwo stagtne — wielokulturowe (ok. 4000 — 400 p.n.e),
* Nr AZP 55-64/11 (cgs¢) — zlokalizowane w przybieniu — osadnictwo z epoki kamienia,
* Nr AZP 55-65/10 — osadnictwo stagbne (stanowisko zlokalizowane w przygiu),
* Nr AZP 55-65/14 osada wielokulturowa (3700 — 70Q4).

5.1.2. Tereny poza Kampinoskim Parkiem Narodowym
LASKI
* Nr AZP 55-65/1 — osadnictwo stagdne
* Nr AZP 55-64/11 (cgs¢) — zlokalizowane w przybteniu — osadnictwo z epoki kamienia,
HORNOWEK
* Nr AZP 55-64/15 — znalezisko4ne z okresu wptywOw rzymskich
SIERAKOW
* Nr AZP 55-64/4 — osada kultury pucharow lejkowatyegolit)
* Nr AZP 55-64/5 — osadnictwo staydne
TRUSKAW
* Nr AZP 55-64/6 — osadnictwo stasane
* Nr AZP 55-64/7 — osadnictwo stagane isredniowieczne,
* Nr AZP 55-64/8 — osadnictw&redniowieczne
* Nr AZP 55-64/9 — osadnictwo stasane,
* Nr AZP 55-64/10 — osadnictwo stagbne,
* Nr AZP 55-64/16 -$lad osadnictwa z wczesnej epokahu.

lloé¢ stanowisk oraz zagiji ich stref ochrony konserwatorskiej przewidzialoeuwzgeédnienia w
sporzdzanych na podstawie niniejszego studium planaelsoowych, na skutek nowych odkrpada lub
ustalé, mog ulec zmianie.

5.2. Wykaz doébr kultury wpisanych do rejestru
5.2.1. Drewniana Kaplica na terenie Zakladu dla Niwidomych w Laskach

Kaplica drewniana na terenie Zaktadu dla Niewidomyc Laskach zostata wpisana do rejestru zabytkow
zgodnie z decyzjWojewody Warszawskiego z dnia 7 marca 1997 roku MdKZ.D.1625/1155/97 — numer
rejestru zabytkow A-1625.

Ogoblna charakterystyka Kaplicy w Laskach

Drewniana kaplica wzniesiona w latach 1922 — 192&dhag projektu tukasza Wolskiego, w stylu
zakopiaskim, na planie prostaka z dachem uskokowym o silnie wysgtgch okapach, z czworobocgn
wiezyczka w czséci zachodniej, krytej dachéwk z wyodebnionymi dawnymi pawilonami mieszkalnymi:
Matki Rézy Czackiej od strony potudniowej i Antoniego Mawkiksgo od strony pétnocnej, oba na rzucie
prostokta z dachem dwuspadowym gontowym, wraz z nagblim otoczeniem w Laskach. Kaplic
przebudowano w 2002 roku.

Kaplica w Laskach jest jedgma terenie Mazowsza budawtrealizowan z bali nieokorowanych, ktora
zostata zachowana w stanie pierwotnym bez zmiankcju Sama kaplica zwkana byta bezgoednio z
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postaci Ra&zy Czackiej, zateycielki Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi ora k8Viadystawa
Kornitowicza przewodnika duchowego Zgromadzeniatofhiego Marylskiego wigiciela dobr w Ecicach,
cztowieka zaangamwanego czynnie w bud@w rozwoj Zaktadu oraz prymasa Stefana Wysskyego.

Sam grodek dla niewidomych w Laskach j&stiadectwem stworzenia pionierskiej spoteczne] @nakci

Towarzystwa na Rzecz Niewidomych i Ociemniatycheskr m¢dzywojennego funkcjonaggy do dnia
dzisiejszego.

5.2.2. Cmentarz z Il wojnyswiatowej w Laskach

Cmentarz wojenny z czasow Il wojriyiatowej zostal wpisany do rejestru zabytkdw zgednidecyzj
Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkéwrBawvowej Staby Ochrony Zabytkow z dnia 17 maja 1994 roku
Ldz. WKZ.IN.1572/1855/94 — numer rejestru zabytkisr?2.

Ogolna charakterystyka cmentarza wojennego w Laskdc

Cmentarz wojenny z czasow Il wojrdyiatowej posiada znaczenie historyczne. Zahy zostat w 1939
roku wedtug projektu in Macieja Nowickiego. Na cmentarzu pochowanychaos®37zotnierzy polskich

z wrzesnia 1939 roku, polegltych w walce konspiracyjnejzova czasie Powstania Warszawskiego w 1944
roku walcacych w szeregach Armii ,POZNR’ i ,POMORZE”, zotnierzy dywersji bojowej obwodu
warszawskiego Armii Krajowej i grupy ,KAMPINOS".

5.3. Wykaz obiektow o daych wartosciach architektonicznych i kulturowych

Na terenie Gminy lzabelin istnieje szereg obiektbduzych wartgciach architektonicznych i kulturowych
charakterystycznych dla kultury regionu. Nig jednak obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdvwe n
zostaty réwnie ztozone wnioski o ich wpisanie. Ze wzdlu na daa wartc¢ kulturows wyrézniono m.in.
nastpujace obiekty:

* lzabelin ul. Krasiskiego 33

* lzabelin ul. Poniatowskiego 28

* Horndéwek ul. Kurowskiego 26

5.4. Wykaz miejsc pamgci
5.4.1. Obiekty znajdupce s¢ w rejestrze zabytkow:

Na terenie Gminy Izabelin wygiuje jedno miejsce pagdi:
wie$ Laski — obiekt wpisany do rejestru zabytkow — ,CNIETRZ WOJENNY 2z lat 1939 - 1945”

5.4.2. Obiekty wskazane do olgtia ochrom prawna w planach miejscowych:

Ponadto wysipuja nastpujace miejsca panaci, ktére dotychczas nie zostaly efig ochrog:
wie§ Truskaw — ,OBELISK - POMNIK z 1977 roku” — paiccony pamgci mieszkacow
Truskawia i okolicznych miejscowol wraz z grup powstaicow KAMPINOS AK polegtych i
zamordowanych w latach 1939 — 1945,
wies SIERAKOW (w granicach Kampinoskiego Parku Narodgw)e ,POMNIK z 1950 roku
ZOELNIERZOM POLEGLYM 24.06.1944 roku”
teren tzw. Opalenia — ,POMNIK z 1948 roku” (w greath Kampinoskiego Parku Narodowego) dla
uczczenia poleglych i pomordowanygbinierzy VIl Rejonu AK napadstych przez zaborowskie
gestapo,
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teren tzw. Pociechy — ,POMNIK z 1977 ,JERZYKOM™ (wranicach Kampinoskiego Parku
Narodowego) polegtym w walkach pod Pocigehdniach od 28 sierpnia do 2 winéga 1944 roku
oraz na terenie catego kraju,

Izabelin — ,IZBA PAMIECI” na terenie Szkoty Podstawowej w I1zabelinie,

Laski — n&cienna tablica pargikowa w Kaplicy OSW,

Hornowek — okolice ¢tli autobusowej — 3 krzxe paméci rodziny spalonej przez hitlerowcow,
Teren Kampinoskiego Parku Narodowego — trasa z iPalmmPociechy — Krzy poleglym 1939 —
1945,

Teren Kampinoskiego Parku Narodowego — na tereai&uPznajduj sie liczne mogityzotnierzy
polegtych w czasie dzialavojennych.

6. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM, GRANICE KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

Audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru wojewddztwa przez organy samorzadu wojewodztwa.
Dokument ten identyfikuje krajobrazy wystepujgce na catym obszarze wojewoddztwa, okresla ich cechy
charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

Z uwagi na fakt, iz nie zostat dotychczas sporzadzony audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego,
studium nie zawiera stosownych rekomendacji i wnioskdw, ani tez nie wskazuje granic krajobrazéw

priorytetowych.

7. WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKA NCOW

Warunki oraz jakéc zycia mieszkacow determinowana jest przez:

* podnoszenie poziomu infrastruktury spotecznej,

» realizacg lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz lokalnegms$portu publicznego,

* wysoka jaké¢ oraz ochrondrodowiska przyrodniczego,
O jakasci zaspokajania zbiorowych potrzeb miesm@v Gminy Izabelin w zakresie infrastruktury
spotecznejwiadczy poziom urgdzen gtdwnie o znaczeniu lokalnym, rozumiana jako:

O system dwiaty:
Szeroko pajte pogcie edukacii jest jednz najwaniejszych dziedzin realizowanych przez Geniwyraza
si¢ to poprzez wysokie zaangavanie srodkow wiasnych, jak i rfhorodnej dziatalngci prowadzonej w
zakresie profilaktyki spotecznej, dziatalitokulturalnej i przeciwdziataniu patologii spotey.
W wyniku przeprowadzonej reformy systekwiaty obejmuje obecnie:

* przedszkola

» szkoty podstawowe zadania wtasne gminy

e gimnazja

» szkoly ponadgimnazjalne ogdélnoksztgle i zawodowe (zadania powiatu)

» poradnie psychologiczno — pedagogiczne - zadardaangtgminy

o osrodki szkoleniowo — wychowawcze,

» zaktady ksztatcenia nauczycieli zadania wtasne samgaa wojewodztwa
* Dbiblioteki pedagogiczne

Na terenie Gminy Izabelistnieja 2 przedszkola publiczne
* w Laskach przy ul. 3 Maja 43,
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* w Izabelinie C przy ul. Kéciuszki 17,
bedace placowkami @wiatowo — wychowawczymi dzialggymi jako jednostka bustowa. Przedszkola
realizup bezptatne nauczanie i wychowanie w zakresie PawgstBrogramowej oraz cele i zadania
wyhikajace z ustawy o0 systemigwiaty oraz na podstawie aktow wykonawczych.
Przestrzenne rozmieszczenie gminnych przedszkaolivama drodkami w lzabelinie oraz Laskach jest
korzystne z punktu widzenia dephdsci (odlegta¢) oraz czasu dojazdu z poszczegolnych rejonow Gminy

* Gminne Przedszkole w Laskach — wedtug stantil6 roku - istnieje7 oddziatdbw w ktérych nauk
pobieral82 dzieci,

* Gminne Przedszkole w Izabelinie — wedttighu z 2016 roku - istnieje9 oddziatow, w ktorej nauk
pobiera 235 dzieci,

» Uzyskanadsredng liczbe ucznidw w klasach na poziomie uczniéw w Laskach oraz uczniow w
Izabelinie,

Ponadto na terenie gminy Izabelin funkcjen@jprzedszkola niepubliczne:
» ,Casa dei Bambini Warsaw Montessori School” w Hevko przy ul. Szkolnej 16,
.Radosny Domek pod Sosnami Przedszkole Niepublicarey ul. Przytuskiego 5.
Zgodnie z Uchwat Rada Gminy Izabelin Nr LI1I/340/02 z dnia 5 czeew2002 rokd, przeksztatcono
Szkok Podstawow i Gimnazjum w Zespot Szkot z siedzibw 1zabelinie. W wyniku podgia uchwaty
istnieje wspdlna dyrekcja, oraz oddzielnie Radya@ediczne, Rady Rodzicéw i Samagaty Uczniowskie.
Charakterystyka Zespotu Szkét w Izabelinie:

» przestrzenne rozmieszczenie obiektow edukacyjny@inadkiem w Izabelinie, gdzie zlokalizowano
Zespot Szkot w postaci Gimnazjum im. Ks. AleksanBeslorowicza i Szkoty Podstawowej im. ptk
Stanistawa Krdlickiego w zakresie klas IV - VI; obbiekty zlokalizowane przy ul. 3 Maja 49;

» Szkota Podstawowa im. ptk Stanistawa Krélickiegaakresie klas | — Il przy ul. Wojska Polskiego
5w Hornéwku 8;

* w zakresie szkolnictwa podstawowego utworzono @mej pierwszy obejmuje swym zegiem
nastpujace wsie: lzabelin ,C”, 1zabelin ,B”, Hornéwek, Trkaw i Sierakdéw — dla SP w Izabelinie,
oraz drugi obejmuicy wies Laski oraz Mdciska — obstugiwany przez SP Nr 79 z siegzib
Warszawie przy ul. Arkuszowej 202;

* w roku szkolnym2016/2017 w Zespole Szkdét utworzonadznie 42 oddziaty, w ktdrych nauk
pobierato958 ucznidw;

* Szkota Podstawowa w Izabelinie klasy ,I-llI” (budskh w Hornéwku) — w roku szkolnym
2016/2017 - utworzonol6 oddziatow, w ktérej nauk pobiera3s3 uczniow;

e Szkota Podstawowa w Izabelinie klasy ,IV — VI" — mwku szkolnym2016/2017 utworzono16
oddziatow, w ktérej nauk pobiera338 uczniow;

* Gimnazjum w lzabelinie — w roku szkolnyn16/2017 utworzono10 oddziatow, w ktérej nauk
pobiera267 uczniow;

» w Zespole Szkdt w I1zabelinie uzyskasrednp liczbe uczniéw w klasach na poziomi€ uczniéw w
Gimnazjum oraz2 uczniow w Szkole Podstawowej co jest wakkiem bardzo - dobrym,

* CczZs¢ ucznidw korzysta ze Szkoty Podstawowej w Warszawie

Usytuowanie szko6t w centralnejgszi Gminy, na obszarze o napkiszej urbanizacji jest korzystne z punktu
widzenia dostpnaici (odlegtaé) oraz czasu dojazdu z poszczegdlnych rejonéw Gnziggdnie z ustago

7 Uchwata Rada Gminy lIzabelin Nr LI11/340/02 z driiaczerwca 2002 roku w sprawie utworzenia Zespakobw
Izabelinie,

8 Budynek przy ul. Wojska Polskiego 5 w Horndwkudady zostat dozytku we wrzéniu 2006 roku, obecnie trwgj
prace projektowe mage nas celu jego rozbudew
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systemie éwiaty dla uczniéw klas 1-4 odledid nie mae by wieksza nk 3 km, zd dla uczniéw klas 5-6
oraz gimnazjum nie wcej niz 4 km. Warunki te zostaly spetnione w odniesientuveszystkich uczniow
uczszczajcych do Zespotu Szkét w 1zabelinie.
Zespot Szkot w 1zabelinie istnieje od ponad 60ilgst bardzo dobrze wypagana w sprzt i pomoce
dydaktyczne. Prezentuje wysoki poziom nauczaniagaegc najwyzsz lokat wsrdd szkot powiatowych i
0sme miejsce w wojewddztwie. Szkota pracuje nagexiniare, jej dzialania zmierzgjdo wzbogacenia
wiedzy i umiegtnosci uczniow tak, aby nadali za potrzebami wspoéiczesnegwiata. W trosce o
wszechstronny i pelny rozwoj dzieci na terenie $zkdzialap kota zainteresown i kola zagé
pozalekcyjnych z kadego przedmiotu.
Ponadto w szkole prowadzoneg grogramy autorskie: ekologiczny i muzyczny. Naetde szkoly
funkcjonujeswietlica opiekuiczo - wychowawcza dla dzieci klas I-11I, bibliotekakolna, gabinet pedagoga,
logopedy, pigigniarki i stomatologa.
W Izabelinie przy ul. 3 Maja 49 dziata rowniprywatna Szkota Muzyczna | (So#oletnia szkota muzyczna
| stopnia) i Il stopnia (sZeioletnia).
W ramach Zaktadu dla Niewidomych stworzony zostgro@ek Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci
Niewidomych im. Ray Czackiej w Laskach, ktory oferuje dzieciom i naagty z wadami wzroku edukagj
w nastpujacych placéwkach:

» Dziat wczesnego wspomagania rozwoju niewidomegdabiasvidzcego dziecka;

* Przedszkole - dla dzieci niewidomych w normie iekéhalnej. Przyjmowane sowniez dzieci

niewidome upéledzone umystowo w stopniu lekkim;
» Szkota Podstawowa - dla dzieci niewidomych w nermtelektualnej;
» Szkota Podstawowa (Specjalna)- dla dziecisiggzonych umystowo w stopniu lekkim - Filia w
Rabce;

e Gimnazjum dla dzieci niewidomych w normie intelelej;

e Gimnazjum (Specjalne)- dla dzieci @mxlzonych umystowo w stopniu lekkim;

e Zasadnicza Szkota Zawodowa (3-letnia);

» Zasadnicza Szkota Zawodowa Specjalna (3-letnia);

e Technikum Masau (4 lata nauki);

e Technikum dla Niewidomych (4 lata nauki);

e Liceum Ogolnoksztahre (3 lata nauki);

» Szkota Policealna;

e Szkota Muzyczna | stopnia;

e Dziat Gluchoniewidomych;

¢ Centrum Rehabilitacji Zawodowe;j.

O system opieki zdrowotnej
Podstawowa opieka zdrowotna realizowana jest @z@zychodnie lekarskie:

» Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej valelinie przy ul. Tetmajera 3A Organem
zalazycielskim dla SP ZOZ w lIzabelinie jest Gmina IzabeFZaktad zapewnia podstawgwpiele
zdrowotry, wykonuje réwnie podstawowe analizy lekarskie na miejscu oraz wrepao
specjalistyczne laboratoria. Z przychodnioku 2016 skorzystato’482 pacjentow.

» Specjalistyczna Przychodnia Lekarska Internistycznd?ediatryczna ,Juniperus” w lzabelinie
petnigca rok Niepublicznego Zaktad Opieki Zdrowotnej w I1zab@iprowadzona przez dr Akn
Witolda Galczak, ofergpa szeroki zakres ustug od podstawowych hae@&arskich i analiz a
skaaczywszy na badaniach poszkodowanych do celflowych.
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* Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Laskachrée Zaktadu dla Niewidomych) prowadzony
przez dr Antoniegdwiccickiego, prowadgy podstawow opiek: medycza, wykonuje réwnie
podstawowe analizy lekarskie.

Ponadto przy ul. Tetmajera 3A w lzabelinie ,C” daiadéwniez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Lecznica Chorob Kobiecych i Pdifaictwa, z& na terenie samej Gminy zlokalizowane zostaty ré&wni
prywatne gabinety lekarskie m.in.

e przy ul. Partyzantéw 40 w Laskach,

e przy ul. Ola&ki 2 w Izabelinie ,B”",

e przy ul. Matejki 11 w Izabelinie ,C”,

* przy ul. Matejki 30 w Izabelinie ,C”,

* przy ul. Sadowej 30 w Hornéwku,

Od 2007 roku w budynku po dawnym przedszkolu pizy8Maja 47 otwarto Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej ,Rehabilitacja lzabelin”, ktéry powstat wyniku zapotrzebowania mieszic@dw Gminy
Izabelin naswiadczenia rehabilitacyjne. ,Rehabilitacja lzabklispecjalizuje s przede wszystkim w
leczeniu schorze kregostupa i nargdu ruchu, schorzeneurologicznych, rehabilitacji sportowej. Oferuje
réwniez programy dla oséb, cheych zadbé o pigkna sylwetle, taczace diet, zabiegi fizykoterapeutyczne,
masae i indywidualnie dobrane zestawyiczen.
Rozwigzywanie probleméw zdrowotnych miesakaw na specjalistycznym poziomie, m.in. ze wdgl na
brak szpitala na terenie Gminy, realizowana jestsystemie opieki zdrowotnej miasta stotecznego
Warszawy. Rownieze wzgédu na brak pogotowia ratunkowego miesekaGminy korzystaj z placéwek
warszawskich.
Gmina lzabelin w ramach wiasnych uprawniavspomaga organizacyjnie i finansowo badania
profilaktyczne, zakup uszlzen specjalistycznych i innych. Dgii staraniom Wiadz Gmina Izabelin zostata
zakwalifikowana w sierpniu 2001 roku do unijnegmjpktu ,Rozwdj Stiby Zdrowia”. W ramach tych
dziatah wdrazono program profilaktyki choréb uktadugkenia, realizowany w latach 2001 — 2005. Ponadto
od kilku lat realizuje si programy:

- zapobiegania chorobom nowotworowym rag@w rodnych kobiet,

- bada mammograficznych,

- opieki nad kobiet w cigzy niepowiktanej.
W ramach tego ostatniego programude mieszkanka gminy oczekop urodzenia dziecka ma zapewniony
bezptatnie pakiet baddaboratoryjnych w zakresie przekracgajm tzw. ,pakiet gizarnej” ustalonym przez
NFZ, a take udziat w ,szkole rodzenia”.
W planach gminy na najblizsze lata przewidziana jest rozbudowa Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki

Zdrowotnej 0 610 m? powierzchni uzytkowej (3 kondygnacje).

W gminie realizowany jest program profilaktyki izwigzywania probleméw alkoholowych, a ogob
merytorycznie odpowiedziadn za jego realiza¢j jest powotany przez Rad Gminy koordynator
(Koordynator GPPIRPA).

U pomoc spoteczna

Pomoc spoleczna realizowana jest przez Gmingnpd2k Pomocy Spotecznej, z siedgib I1zabelinie przy
ul. 3 Maja 42 (jednoczesna siedziba ¢dtz Gminy), ktory jednoczaie bada i ocenia problemy spoteczne
na terenie swojego dzialania obejguggo teren calej Gminy.

GOPS w lzabelinie w 2016 roku wykonywat zadania wtasne gminy oraz zadania zlecone przez Wojewode

wynikajace z wielu ustaw, miedzy innymi ustawy o pomocy spotecznej, ustawy o wspieraniu rodziny i pieczy
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zastepczej, o $wiadczeniach rodzinnych, o pomocy osobom uprawnionym do alimentéw, o postepowaniu z
dtuznikami alimentacyjnymi, o swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych, o
przeciwdziataniu przemocy w rodzinie itp. Od kwietnia 2016 roku Osrodek wykonywat zadania wynikajgce z
ustawy o $wiadczeniach wychowawczych tzw. Rodzina 500+. Ponadto realizowat rzadowe i gminne
programy, takie jak ,,Pomoc panstwa w zakresie dozywiania”, ,Ogdlnopolska Karta Duzej Rodziny”, Karta
Rodziny 3+ i 4+ itp.

W okresie lipiec - sierpient 2016 r. GOPS we wspotpracy z Powiatowym Urzedem Pracy realizowat Program
Aktywizacja i Integracja — PAI skierowany do osdb dtugotrwale bezrobotnych, w ramach ktérego uczestnicy
skorzystali z 76 godzin wspdlnych zaje¢ warsztatowych oraz po cztery godziny konsultacji indywidualnych, a
takze przepracowali po 40 godz. miesiecznie w ramach prac spofecznie uzytecznych. Z programu skorzystato
tacznie 10 osdb.

Ponadto Osrodek przeprowadzit 5-tygodniowe warsztaty umiejetnosci wychowawczych dla rodzicow

majgcych problemy opiekuniczo-wychowawcze z dzie¢mi. Uczestnikami byto 7 oséb.

W sumie w 2016 roku pomocg spoteczng w postaci réznego rodzaju Swiadczen pienieznych i rzeczowych
objeto w gminie Izabelin 318 oséb w 138 rodzinach (stanowi to ok. 4% mieszkaricow gminy). Natomiast praca
socjalng objeto 214 rodzin. 74 rodziny skorzystaty z pomocy w postaci bezptatnego poradnictwa
specjalistycznego (prawnego, rodzinnego, psychologicznego).

Przeprowadzono 425 wywiadow srodowiskowych, w tym 47 wywiaddw na zlecenie wojta, w celu ustalenia
sytuacji rodzin i zaopiniowania podan dotyczacych umorzenia lub roztozenia na raty zobowigzan wobec

gminy oraz 12 wywiaddw dla innych instytucji.

Ogotem w 2016 roku GOPS wydat 1627 decyzji w tym: 552 decyzje administracyjne z zakresu pomocy
spotecznej, 202 decyzje ze Swiadczen rodzinnych, 65 decyzji z funduszu alimentacyjnego oraz 808 decyzji ze
Swiadczen wychowawczych Rodzina 500+. Udziat poszczegdlnych rodzajow zadan w wydatkach GOPS w roku

2016 prezentuje Diagram nr 1.

Diagram nr 1. Wydatki GOPS w 2016 r. z podziatem na rodzaje zadan
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Wydatki na pomoc spoteczng w 2016 r. wyniosty ogdtem 7 649 187 zt, w tym 6025 188 zt na zadania
zlecone. Zwigzane jest to z nowym Swiadczeniem Rodzina 500+, na ktore przez 3 kwartaty 2016 r. wydano
kwote 4 458 316 zt. W roku 2017 bedzie to kwota okoto 6 min. zt. Szczegdtowy plan wydatkédw na pomoc
spoteczng w ubiegtych latach prezentuje Diagram nr 2.
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Diagram nr 2. Plan wydatkéw GOPS w latach 2014-2017
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Najczstszymi przyczynami, okénymi w ustawie o pomocy spotecznej, dla ktéryclzialonoswiadczeé

i ktére powoduj trudm sytuacg zyciowa rodzin zwracajcych s¢ o pomoc to midzy innymi: ubdstwo,
bezradné w sprawach opiekiczych i prowadzenia gospodarstwa domowego, bezi@boc
niepetnosprawni, alkoholizm, ochrona macienistwa, diugotrwala choroba, sieroctwo, bezdoftno
trudnaici w przystosowaniu daycia po opuszczeniu zakladu karnego, pomoc w raglzinsytuacja
kryzysowa Zaobserwowana, zazwyczaj w rodzinach wygiuje nie jedna, a kilka dysfunkcji jednoéaee.
Dodatkows przyczym trudnej sytuacji rodzinaswysokie kosztyswiadczeé zwigzanych z utrzymaniem
domu, s$wiadczeér zdrowotnych i lekdw, wyposania dzieci do szkoly, czy zapewnienia im wypocaynk
wakacyjnego, a przede wszystkim bezrobocie i proplewiazane ze znalezieniem zatrudnienia.

O dzialalnosé kulturalna, sport i rekreacja

Dziatalng¢ kulturalna prowadzona jest w oparciu o Gminny D&multury w Izabelinie dziatajcy na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 25gmernika 1991 r. o organizowaniu i prowadzeniuat#naci
kulturalnej ( Dz. U. z 2012 r. poz.406).

Dom Kultury w Izabelinie jest samai@dows instytucp kultury, posiadaj osobowé¢ prawry. Wpisany do
rejestru instytucji kultury pod nr 1 w dniu 28 styéa 1998 r. Dom Kultury dziata na podstawie Statut
nadanego przez RaGminy Izabelin przyjtego uchwag nr V111/54/07 Rady Gminy Izabelin z 27.06.2007r.
W czerwcu 2007 roku oddano dgytku Centrum Kultury - obiekt o powierzchniytkowej prawie 3000 M

i kubaturze ponad 10 0003mCaty budynek zostat dostosowany do potrzeb osépemosprawnych. W
Centrum Kultury znajduj sic m.in.: sala wielofunkcyjna o powierzchni 306, miblioteka multimedialna z
kawiarenlg internetowy, sale zaj¢ klubowych, pracownie malarskie oraz pomieszczbnieowe wraz z sal
konferencyjm. Inwestycg sfinansowano zerodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
budzetu pastwa oraz bugetu Gminy Izabelin.

Celem dziatania Domu Kultury jest budowanie spatasiva obywatelskiego poprzez realizazpda w
dziedzinie upowszechniania kultury, wychowania uletji. Dom Kultury prowadzi wielokierunkaw
dziatalng¢ zgodm z zat@eniami polityki kulturalnej Gminy, na podstawie wfego, spotecznie
akceptowanego programu. Podstawowym celem jegdatiaéci jest m.in. rozpoznawanie, pobudzanie i
zaspakajanie zainteresofvaraz potrzeb kulturalnych mieszi@w gminy Izabelin, ksztattowanie wzoréw i
nawykow aktywnego uczestnictwa w kulturze, szerpk@ta edukacja kulturalna oraz wychowanie przez
sztule, tworzenie warunkéw do rozwoju amatorskiego ruahystycznego, organizowanie czasu wolnego
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mieszkacow poprzez ich udziat w zgjiach artystycznych, rekreacyjnych i sportowych pépraca z
innymi instytucjami kulturalnymi, @wiatowymi i organizacjami pozagdowymi, dziatania profilaktyczne
we wspolpracy z innymi instytucjami do tego powgan, wobec dzieci, mtodziy i dorostych
zagrazonych wykluczeniem spotecznym.

Realizacja postawionych celow odbywa gioprzez: organizowanie spektakli, koncertéw, wysta
odczytdw, organizowanie imprez artystycznych, ragzwgwych, turystycznych, sportowych oraz innych
integrupcych srodowisko lokalne, prowadzenie dzialadob instruktazowo-metodycznej w formie kot
zainteresowd, prowadzenia kursow, szkale wyktadéw, pokazéw, warsztatéw itp., popularyzacj
zamitowania do rekreacji ruchowej oraz aktywnegdrowego styluycia.

Dziatalng¢ Domu Kultury finansowana jest z btetu Gminy, dochodow pochaogtz/ch z wlasnej
dziatalngci i innych zrodet, za podstawy gospodarki finansowej jest roczny plan finansovyagowany
przez Dyrektora i zaopiniowany przez Komigjultury.

W Laskach od 1996 roku dziata Gminny Klub Sporto@(S RYS LASKI, ktéry prowadzi dziatalng
propagugca kulture fizyczng i sport werod mieszkacow Gminy Izabelin.

Poziom infrastruktury spoteczn@yiadczony na terenie Gminy lzabelin oceniony zoatgdoko.

Kwestia dosgpnasci komunikacyjnej zostata oméwiona w rozdziale & uwarunkowania przyrodnicze
oraz sposoby jego ochrony w rozdziale 4.
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8. BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Zadania zwizane z zagwarantowaniem bezpidgst@a na terenie Gminy nale do zakresu dziatania
Komendy Powiatowej Policji z siedzjbw Starych Babicach przy ul. Warszawskiej 276 poditge]
Komendzie Stotecznej Policji z siedzity Warszawie przy ul. Nowolipie 2.

Na terenie Gminy Izabelin przy ul. 3 Maja 49 funkcjonuje Rewir Dzielnicowych.
Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 199Lrolochronie przeciwparowej (Dz. U. z 2009 roku Nr

178 poz 1380 z phiejszymi zmianami) ,ochrona przeciwggowa polega na realizacji przegigziec

majacych na celu ochraenzycia, zdrowia, mienia lurodowiska przed p@rem, késka zywiotowa lub

innym miejscowym zagte@niem?”.

Poza jednostkami Batwowej Stray Pazarnej bezpiecZestwo w zakresieziatalnosci operacyjnej w ramach

Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego zapewnia:

* Ochotnicza StraPazarna w Laskach wyposana w 5 samochody parnicze,

* Ochotnicza StraPazarna w 1zabelinie wypogana w 3 samochody parnicze,

» Shuzba przeciwpgarowa KPN — dziatara w okresie najwkszego zagrgenia paarowego tj. od 15
kwietnia do 30 wrzéia, wyposaona w 1 samochdd parniczy.

TABELA Nr 5. Liczba zdarzé z udziatem stréy patarnej w latach 2011-2016 na terenie Gminy Izabé&lin

Miejscowosé Liczba zdarzen w roku
2011 2012 2013 2014 2015 2016
ogotem | ogétem| ogotem | ogotem | ogdtem | ogotem
Hornéwek 57 13 0? 12 14 15
Izabelin B 33 15 16 16 10 21
Izabelin C 67 27 55 29 23 49
Laski 18 35 25 31 21 31
Mosciska 9 15 8 9 15 8
Sierakow 5 6 1 1 - 7
Truskaw 45 26 27 7 13 20
Ogotem: 264 137 132 105 96 151

Diagram nr 3. Zdarzenia z udziatem jednostek strazy pozarnej w latach 1995-2016
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Diagram nr 4. Liczba pozaréw w latach 2011-2016
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Na podstawie Art.7 pkt.14 ustawy o samorzadzie gminnym czynndci prewencyjne w zakresie ochrony
przeciwpaarowej wykonuje Komendant Gminny Ochrony Przecisgrowej powotany przez Wéjta Gminy
Izabelin na podstawie art. 32 ust. 3a wagzkis z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 24 sierpnia 18%u o
ochronie przeciwparowej. Do zada Komendanta Gminnego OchronyAacowej naley w szczegolngxi:

1. przeprowadzanie kontroli stanu bezpiecstva pgarowego w obiektach nadzorowanych przez
Gmine oraz wykonanie zalecern postulowanych przez Wéjta Gminy Izabelin w przypadkach
stwierdzenia usterek w zabezpieczeniu przeciwpozarowym obiektu,

2. koordynowanie i nadzor merytoryczny nad szkolenigmdacownikow nadzorowanych jednostek

oraz jednostek OSP,
wspotpraca z jednostkami organizacyjnymh§taowej Stray Pazarnej,
4. inicjowanie i prowadzenie dziatalég popularyzatorskiej z zakresu ochrony przecisgrowe;.

w

Na terenie gminy, w Mosciskach przy ul. Estrady 8, funkcjonuje zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej — Baza Paliwowa PKN ORLEN, w stosunku do ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.
Firma PKN ORLEN jest zobligowana przepisami Prawa Ochrony Srodowiska do przedktadania wtasciwym

organom stosownych dokumentéw, w tym raportéw bezpieczenstwa, ktére muszg zostac zatwierdzone.

Tabela nr 6. Liczba miejscowych zagp®2011-2016

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | OGOtEM

1 | Wypadki drogowe $rodkow transportu 11 2 8 11 3 6 41

2 | Gwattowne opady atmosferyczne, huragany, silne | 151 | 21 72 19 16 61 340

wiatry
3 | Nietypowe zachowanie owadow i zwierzat 29 47 41 6 12 13 148
4 | Inne zdarzenia niebedgce pozarem 37 29 12 28 17 26 149
OGOLtEM 228 |99 133 | 64 48 106 | 678

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
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Na etapie sporzgdzania Studium na podstawie Uchwaty Rady Gminy Izabelin Nr XXIV/205/09 z dnia 11 lutego
2009 r., potrzeby oraz mozliwosci rozwoju Gminy zostaty zdefiniowanie w oparciu o ,Strategie
zrownowazonego rozwoju Gminy Izabelin do 2015 roku”, zatwierdzong przez Rade Gminy Izabelin zgodnie z
Uchwatg Nr XXVI/154/2000 z 14 czerwca 2000 roku. Przeprowadzona w strategii diagnoza stanu istrégjo
oraz analiza uwarunkowiarozwoju Gminy stworzyta katalog niezaspokojonyatrpeb. Po uwzgtnieniu
potrzeb wynikaicych z dokonanych prognoz rozwoju ludoo oraz gospodarki, a ta& w wyniku

stwierdzenia konieczioi sprostania wzrastggym wymogom i standardom cywilizacyjnym w zakresie

zaspokajania zbiorowych potrzeb spotecznych, gammagich, ekologicznych i kulturowychtworzono

katalog przysztych potrzeb,do ktérych zaliczono:

dazenie do zrownowanego rozwoju (ekorozwoju) spoteczno-gospodarczegmagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ochréneglowiska przyrodniczego,

znacaca poprawe sprawndci funkcjonowania wewgtrznego systemu transportowego oraz gwstsci
komunikacyjnej w relacji Gmina - Warszawa,

znacaca poprave warunkow zamieszkiwania i obstugi ludeg

racjonalne zagospodarowanie przestrzeni oraz razcgenie rénorodnych funkcji na obszarze gminy,
efektywne wykorzystanie zasobdéw lokalnych (ludzkiighansowych, ekologicznych, przestrzennych),
podnoszenie atrakcyjdc gminy w celu zwgkszenia migracji ludniei, aktywndci gospodarczej,
wspieranie procesow dalszego rozwoju i unowémizaia bazy ekonomicznej gminy (wytwdrczej,
ustugowej, handlowej) — wzrost bezpieagiva ekologicznego tej bazy,

rozwijanie wspoétpracy wiadz gminy z miesikami, wtadzami powiatu ziemskiego i poszczegoélnych
gmin wchodzcych w jego sklad, wladzami samedowymi wojewodztwa mazowieckiego,

administracj rzadows, biznesem oraz organizacjami spotecznymi, zawodawypolitycznymi, a take
gminami w krajach Unii Europejskie;.

Uchwata Nr XI11/102/16 Rady Gminy lIzabelin z dnia 27 stycznia 2016 roku zostata zatwierdzona ,Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy lzabelin na lata 2016-2030”. Okreslone w niej cele rozwoju opisano w
rozdziale 14.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym zwigzana z uchwaleniem ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) rozszerzyta zakres studium o
uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium, sporzadzana na podstawie Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada
2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin i Uchwaty Nr XXV/202/17 Rady Gminy lzabelin z dnia 26
kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r.,
dotyczy niewielkiego obszaru gminy (pojedynczej dziatki), a jej celem jest zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teren mieszkaniowy wielorodzinny. Dziatanie takie uzasadnione jest
planowang inwestycja gminng, polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
ustugowego na budynek mieszkaniowy i zwiekszenie w ten sposéb gminnego zasobu mieszkaniowego, co jest
jednym z zadan, okreslonych w przyjetej 27 stycznia2016 roku Strategii Rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016-
2030.

Znaczenie tej zmiany dla potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac jako pomijalne.
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Warto przy tym podkresli¢, ze dziatka objeta przedmiotowg zmiang Studium potozona jest w obszarze o w
petni wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, wzdtuz ulic: 3 Maja i Chabrowe;.
Poniewaz jest to teren juz zainwestowany, to zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie podlega uwzglednieniu w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Z tego wzgledu analizy wymagane przepisami prawa wykonano w sposéb uproszczony.

Analiza ekonomiczna w zwigzku ze zmiang studium

Wprowadzone zmiany nie narzucajg w zasadzie zadnych zobowigzan finansowych na gmine, poza kosztem
zwigzanym z przebudowg istniejgcego budynku ustugowego na mieszkaniowy, bez zmiany jego kubatury.
Wprowadzona, w ramach zmiany studium, inna funkcja terenu stanowi inwestycje celu publicznego z zakresu
budownictwa komunalnego, nie majgcy istotnego wptywu na budzet gminy. W zwigzku z przedmiotowaq
zmiang, nie zachodzi koniecznos¢ realizacji nowych drég dojazdowych i infrastruktury technicznej i
spotecznej pozostajgcej w gestii samorzadu. Planowana ilos¢ lokali mieszkalnych, w liczbie okoto 8 — 10, nie
wymusi takze na gminie dziatan zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu o$wiaty, zdrowia, kultury i innych
ustug spotecznych.

Analiza Srodowiskowa w zwigzku ze zmiang studium

Wprowadzana zmiana nie skutkuje zmiang uwarunkowan srodowiskowych, a takze nie wymusza na gminie
zadnych dziatarn kierunkowych. Teren objety zmiang studium nie obejmuje takze Zzadnych cennych
przyrodniczo elementow Srodowiska, chronionych zbiorowisk roslinnych lub cennych drzew. Catos¢ wsi
Mosciska potozona jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, jednak zmiana funkcji terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o powierzchni okoto 2000m? na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, nie wptywa na stan $rodowiska, w tym takze oddalony o okoto 600m Kampinoski Park
Narodowy. Na pozostatym terenie wsi Mosciska studium przewiduje zabudowe ustugowa i mieszkaniowg
jednorodzinng, wiec lokalizacja niewielkiego budynku wielorodzinnego w rejonie ruchliwego skrzyzowania
ulicy 3 Maja, Estrady i Arkuszowej, jest pomijalna w aspekcie Srodowiskowym. Jednoczesnie oddalenie od
Zrédta hatasu nie spowoduje powstania ucigzliwosci dla przysztych mieszkancow.

Analiza spoteczna w zwigzku ze zmiang studium

Zmiana studium nie niesie zadnych konsekwencji spotecznych — dotyczy pojedynczej dziatki we wsi Mosciska,
ktérej zmiana przeznaczenia nie ma znaczenia dla realizacji potrzeb spotecznych mieszkarcow gminy. Zmiana
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku ustugowego na budynek mieszkaniowy wielorodzinny,
komunalny (po zmianie planu miejscowego) nie wigze sie z koniecznoScig realizacji nowych inwestycji z
zakresu infrastruktury spotecznej (kultury, oswiaty, zdrowia, domdw pomocy spotecznej i innych).
Szczegdlnie, ze w budynku tym planowane jest wyznaczenie zaledwie kilku (to jest 8 — 10) niewielkich lokali
mieszkalnych, co stanowi ilo$¢ niewiele wiekszg od obecnie dopuszczonej w obowigzujgcym studium.
Jednoczesnie, jak wykazano w przyjetej 27 stycznia2016 roku Strategii Rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016-
2030, istnieje duze zapotrzebowanie na lokale komunalne i gmina musi realizowac¢ nowe inwestycje w tym
zakresie, zwiekszajgc zasob lokali mieszkalnych na potrzeby swoich mieszkaricéw. Dziataniem tym gmina
wpisuje sie w realizacje ustalen Strategii.

Analiza demograficzna w zwigzku ze zmiang studium

Na dzien 31.12.2016 roku, Gmine lIzabelin zamieszkiwato 10521 o0sdb (na podstawie danych z GUS).
Prognozy demograficzne (opisane szczegdtowo w rozdziale 1.1. Rozwdj demograficzny) przewiduja, iz liczba
mieszkancéw bedzie w kolejnych latach nieznacznie wzrasta¢ — do ok. 13435 mieszkancéw w 2047 r. Danych
tych nie mozna jednak wigzac ze zmianami zagospodarowania, wprowadzanymi w sporzgdzanej zmianie
studium. Zmiana przeznaczenia terenu nie ma w tym przypadku wptywu na wzrost liczby mieszkancéw
gminy, gdyz na dziatce nr 79/2, w przebudowanym budynku ustugowym, powsta¢ majg docelowo lokale
komunalne, ktére stanowi¢ bedg zabezpieczenie potrzeb mieszkarncéw gminy, juz zameldowanych na jej
terenie.

Tym samym, w ramach zmiany Studium, pominieto analizy dotyczace prognoz demograficznych dla obszaru
catej gminy i wynikajgcego z nich zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
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Analizujgc zakres zmian wskazanych w przedmiotowej zmianie studium, nalezy stwierdzi¢, ze sg one jedynie
korekta istniejgcego zagospodarowania dziatki nr 79/2 we wsi Mosciska. Na podstawie analizy ekonomicznej,
Srodowiskowej i spotecznej oraz analizy demograficznej, badajgc jednoczesnie mozliwosci finansowe gminy,
nalezy zauwazy¢, ze procedowana zmiana studium polegajgca na zmianie przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, umozliwiajgca zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku ustugowego, na budynek mieszkaniowy, komunalny, nie powoduje
zachwiania réwnowagi pomiedzy wymienionymi w przepisach prawa czynnikami delimitujgcymi rozwdj
gminy, wynikajgcymi ze stanu wiasnosciowego gruntow, wartosci ekonomicznych, spotecznych i
Srodowiskowych oraz sytuacji planistycznej gminy (obszaréw wskazanych w obowigzujgcych planach
miejscowych do rozwoju).

Wiecej, przedmiotowa zmiana nie spowoduje zmiany ilosci mieszkancdw, poniewaz celem zmiany jest
poprawa standardu zamieszkania lokatorow, ktérym gmina ma obowigzek zapewnic lokal komunalny.

W ramach zmiany studium dla dziatki ew. nr 79/2, nie dokonano poréwnania maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig obszardw, na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy. Wynika to z faktu, ze zmiana studium dotyczy terenu juz zainwestowanego i nie wigze sie z
lokalizacjg nowej zabudowy, a jedynie zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku (z funkcji
ustugowej na zabudowe mieszkaniowg komunalng). Zgodnie z art. 10 ust. 5pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, szacuje sie
chtonnosc obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. Tym samym w wyliczeniach uwzglednia sie
jedynie dziatki, na ktérych istnieje mozliwosc lokalizowania nowej zabudowy. Dziatki juz zabudowane pomija
sie. Tym samym, w zwigzku z przedmiotowa zmiang Studium, nie znajduje uzasadnienia sporzgdzenie bilansu
terendw, obejmujgcego porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z
chtonnoscig obszardw, na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy. Dane takie nie
uwzgledniatyby obszaru objetego zmiang Studium i tym samym nie mogtyby stanowi¢ uzasadnienia dla
przyjetych w ramach tej zmiany rozwigzan, obejmujgcych zmiane przeznaczenia terenu.

10. STAN PRAWNY GRUNTOW

Wedtug danych pochodeych z ewidencji gruntdw obejmugej m.in. dane dotygeze wiacicieli
nieruchoméci, dominupca formg wlasndci na terenie catej Gminy Izabelin jest wlagh&karbu Pastwa
stanowgca blisko 79% wszystkich gruntowg czego wgkszasé na podstawie § 18 ust. 1 pkt 2
Rozporadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 m&@01 roku w sprawie ewidencji gruntow i
budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz. 454) zaliczone zostdfm podgrupy gruntdéw pozosiaych w trwatym
zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych. Zaliczenie tak znacznej powierzchni do podgriiBjest
wynikiem wystpowania znacznej powierzchni gruntowsngch, potagonych gtéwnie w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego. Niespetaa % gruntéw potaonych na terenie Gminy Izabelin naje
do prywatnych wiécicieli — gtdwnie g§ to grunty potaone w obgbie poszczegolnych sotectw, z czegeséz
zostata ju zagospodarowana,25% powierzchni Gminy naley do spétek prawa handlowego. Tak wysoki
wskaznik jest wynikiem dynamicznie rozwijgiej sk strefy przemystowej w Miiskach oraz pojedynczo w
innych rejonach Gminy. Okolo 1% powierzchni zalisceazostato do podgrupdbs.2tzn. stanowi wlasnig
partii politycznych i stowarzyshe Dos¢ znaczna powierzchnia zakwalifikowana do tej poggriest
wynikiem funkcjonowania Towarzystwa Opieki nad Qeigatymi w Laskach.

Gmina Izabelin jest wizicielem zaledwie wi,11%. W skiad tej powierzchni wchogigtéwnie drogi, oraz
grunty zagte pod budynkami ayteczndci publicznej. Pozostate grunty stangwiieznacza powierzchng
nie przekraczafa 0,05% powierzchni catej Gminy.
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Szczegotowy wykaz wigicieli nieruchoméci i wladagcych wedtug grup rejestrowych na terenie Gminy,
wynikajacy z Rozporzdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budowniczvdnia 29 marca 2001 roku w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw zamieszczoosgtat w tabeli nr 5.

TABELA Nr 7. Stan prawny gruntdwia dzieri 01.01.2017.

Lp. Wiasciciele nieruchomdci i wkadajacy wedtug grup Nr podgrupy Powierzchniaw ha | Udziat % gruntow
rejestrowych GRUNTY rejestrowej
SKARBU PANSTWA z wyhczeniem gruntéw przekazanych w 1 5102 78,47

uzytkowanie wieczyste, w tym:

Grunty w zarzdzie Pastwowego Gospodarstwa dreego Las)
Paistwowe 1.2 3 0,05

Grunty w trwalym zargdzie pastwowych jednoste
organizacyjnych z wgczeniem PGLLP 1.3 3340 51,37

Grunty wchodzce w sklad zasobéw nierucmaosci Skarbu Pastwa
z wylaczeniem gruntéw przekazanych w trwaly zarz 1.4 1758 27,04

Pozostate grunty Skarbuxawa spéréd gruntéw zaliczanych do

grupy 17 1 0,02
SKARBU PANSTWA przekazane w uzytkowanie wieczyste 2 10 0,15
(Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych (2.2)

0s. prawnych)

GMINY IZABELIN, z wytaczeniem gruntéw przekazanych w 4 72 1,11
uzytkowanie wieczyste, w tym:
Grunty wchodzce w sklad gminnego zasobu nieruchéona 4.1
wytaczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zakrz 26 071
Grunty gmin i zwiazkOw migdzygminnych przekazanych w trwe 4.z
zarad gminnym jednostkom organizacyjnym

23 0,35
Grunty gmin przekazane organom, ktére wykonujg zadania 4.3 3 0,05
zarzadcze w stosunku do drég gminnych
OSOB FIZYCZNYCH w tym 7 1070 16,46
Grunty wchodzce w sktad gospodarstw rolnych 7.1 257 3,95
Grunty nie wchodzce w sktad gospodarstw rolnych 7.2 813 12,50
SPOLDZIELNIE (grunty bdace wlasnécia spotdzielni 8 0 0.00
mieszkaniowych i ich zwzkow oraz grunty ktérych wiaiciele nie (8.2) ’
S3 znani
KOSCIOLY | ZWIAZKI WYZNANIOWE 9 1 017
WSPOLNOTY GRUNTOWI 1C 3 0.05
POWIATOW 11 6 0.09
Grunty wchodzgce w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci z 11.1 2 0,03
wyfgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad oraz ktérych
wiasciciele nie sg znani
Grunty powiatow przekazane w trwaty zarzad oraz grunty, ktérych 11.2 4 0,06
wiasciciele nie sg znani
Grunty k:dace przedmiotem wlassai i wkadania o0sol i 228 351
niewymienionych w pkt. 1-14, w tym: ’
SPOLKI PRAWA HANDLOWEGO 15.1 16 0,25
PARTIE POLITYCZNE | STOWARZYSZENIA 15.2 78 1,20
INNE NIEWYMIENIONE 15.3 134 2,06
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11. NATURALNE ZAGRO ZENIA GEOLOGICZNE, UDOKUMENTOWANE ZtO ZA KOPALIN
ORAZ TERENY GORNICZE

Na terenie Gminy Izabelin:
* nie wystpuja naturalne zagtenia geologiczne,
* nie wystpuja udokumentowane zha kopalin,
e nie wystpuja tereny gornicze.

12. KOMUNIKACJA

12.1. Analiza i ocena stanu istnigicego uktadu komunikacyjnego Gminy
12.1.1. Sié drogowa w Gminie

Sie¢ drég w Gminie Izabelin podziélimazna wedtug kryterium znaczenia danego odcinka drogjieci na
uktad drogowy podstawowy i uzupetriay.

Podstawowy uktad drogowy Gminy lzabelin sklada i obecnie z nagpujacych odcinkéw drog
posiadajcych charakter przelotowy:
 ul. 3 MAJA - drogaWarszawa— Mosciska — Laski - |zabelin ,B" (dla potrzeb planowania
przestrzennego zwany ,potudniowym”) lzabelin ,C” (dla potrzeb planowania przestrzennego
zwany ,poétnocnym”) -Truskaw.

kategoria Nr drogi Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
Razem: Z 1/2 asfaltowa 6-7 8,0
wojewddzka 898 0,5
powiatowa 4130W 7,5

Droga wojewodzka do skrzgwania z ul. Sikorskiego, dalej jako powiatowa,

e ul. SIKORSKIEGO - drogaMosciska— Stare Babice

kategoria Nr drogi Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
wojewddzka 898 L 1/2 asfaltowa 4-6 0,7

* ul. SIENKIEWICZA - droga lzabelin ,C" (dla potrzeb planowania przestrzennego zwany
,potnocnym”) - Izabelin ,B” (dla potrzeb planowania przestrzennego zwany gawym”) —
Stare Babice

kategoria Nr drogi Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
powiatowa 4128W L 1/2 asfaltowa 6 1,2
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e cigg ulic FEDOROWICZA i LIPKOWSKA - drogalzabelin ,C” - Hornbwek- Stare Babice

kategoria Nr drogi Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
powiatowa 4126W L 1/2 asfaltowa 5-6 15
* ul. SIERAKOWSKA - drogalzabelin ,C” - Sierakdw
kategoria Nr drogi Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
powiatowa 4139W L 1/2 asfaltowa 6 2,1

« ul. TRENOW - drogaWarszawa(dzielnica Bielany) -obreb Laski (okolice Dabrowy Lesnej) —

tomianki
kategoria Nr drogi Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
powiatowa 4136W L 1/2 asfaltowa 6-7 0,5

» ciag ulic WIECZORKA i BRZOZOWA - droga w Laskach do Zaktadu dla Niewidomych

kategoria Nr drogi Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna 410921W L 1/2 asfaltowa 5-6 0,8

Uzupetniajacy ukitad drég tworza drogi nie majce charakteru przelotowego, ktére obstggzebudow

jednorodzing w nasgpujacych wsiach magych charakter osiedli podmiejskich: I1zabelin ,,&abelin ,B”,
Hornowek, i Laski, z ktorych wkszas¢ posiada nawierzchgittuczniowa. Nawierzchng ulepszon maj
nastpujace ulice w tzw. uktadzie uzupetnigym:

« ul. KRASINSKIEGO - droga na terenie wkiabelin ,,C”

kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna odul. 3Majadouyl. L 1/2 asfaltowa 6 1,7
Sierakowskiej
e ul. KOSCIUSZKI - droga na terenie wkiabelin ,,C”
kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna |odul. 3Majadoul L 1/2 asfaltowa 5 0,8
410260W Chodkiewicza
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* ul. PONIATOWSKIEGO - droga na terenie wiiabelin ,,C”

kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ nawierzchni | Szerokdé jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna |odul. 3Majadoul. D 1/2 asfaltowa 5 0,3
410278W Krasinskiego
* ul. TETMAJERA - droga na terenie wikiabelin ,C”
kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu nawierzchni | metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna |Od ul. 3 Maja do| L/D 1/2 asfaltowa 4-6 1,0
410297W | ul. Chodkiewicza
e ul. KS. KUROWSKIEGO - droga na terenie wkiornéwek
kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu nawierzchni | metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna Fedorowicza — L 1/2 asfaltowa 6 1,3
410205W | - | Poprzeczna
» ul. BRZOZOWA - droga na terenie wkaski
kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu nawierzchni | metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna | Od ul. Partyzantow| L 1/2 asfaltowa 5-6 1,13
410904W | do ul. Podlesne]
* ul. POLUDNIOWA - droga na terenie wkaski
kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu nawierzchni | metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna |3 Maja — Brzozowa D 1/1 asfaltowa 5 0,3
410914W
« ul. PODLESNA - droga na terenie wkaski
kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu nawierzchni | metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna |3 Maja — Brzozowa D 1/1 asfaltowa 3 0,5
410912W
« ul. PARTYZANTOW - droga na terenie wkaski
kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi pasow ruchu nawierzchni | metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna Brzozowa — L 1/1 asfaltowa 3 0,6
410910W | Jaworowa
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e ul. LIPKOWSKA - droga na terenie w3iruskaw

kategoria Odcinek Klasa |Liczba jezdni / liczba| Typ Szerokaé¢ jezdni w | Dlugosé w
drogi paséw ruchu nawierzchni | metrach km
1 2 3 4 5 6 7
gminna |odul. 3Majadoul. D 1/2 asfaltowa 5,5 1,86

410928W | Federowicza/
Lipkowskiej (droga
powiatowa)

Wedlug stanu na&ll 2016 rok tagczna dlugéé opisanego powsej istniepcego podstawowego ukiadu
drogowego na terenie Gminy lzabelin wynosi 14,8rkiétra, z czego odcinki drég wojewddzkich starmowi
1,2 km (droga wojewoddzka nr 898), drogi powiatow&8lkm oraz gminne 0,8 km. Wszystkie drogi
podstawowego ukiadu drogowego w 100% posidagwierzchng twardy. Przewaa nawierzchnia
asfaltowa. Uzupetniagy uktad drogowy skiladat sitacznie z9,5 km drdg. Wszystkie istnigge drogi
zaliczono do kategorii drég gminnych, wszystkie pesiadaj nawierzchng asfaltove

12.1.2. Stan drdg

Zgodnie z danymi pochodzgcymi z Urzedu Gminy Izabelin, wedtug stanu na koniec XIl 2016 r. ogdlna dtugosc
uzytkowanych drég publicznych (ogdlnodostepnych) na terenie Gminy Izabelin szacowana byta na blisko 84
km, z czego 1,25 km stanowity drogi wojewddzkie, 11,90 km drogi powiatowe Drogi gminne stanowity
bezwzglednos¢ wiekszos¢, a ich udziat szacowato sie na 84%. W przypadku drog gminnych drogi utwardzone
stanowity 52,55 km, a wiec blisko 74% wszystkich drég gminnych, z czego 48% (25,28 km) posiadato
nawierzchnie ulepszong (bitumiczna, betonowa, z kostki). Pozostate drogi to ttuczen: 27,27 km oraz drogi o
nawierzchni gruntowej 18,16 km (wzmocnione zwirem — 3,53 km; z gruntu rodzimego — 14,63 km).

W roku 2016 r. Gmina Izabelin przebudowata 1,24 km i wyremontowata 4,2 km drég. Pomimo realizacji
inwestycji wiele drég w dalszymagu ma niedostateczrszeroké¢ jezdni. Stan ten dotyczy zaréwno drog
asfaltowych, jak i gruntowych. Zdarza: siz wystpuje przekrdj drogowy jedno jezdniowy jednopasmowy,
ktory nie spetnia minimalnych wymagaotyczcych ptynndci i bezpieczastwa ruchu drogowego.

W przypadku skrzgowania drog gruntowych o minimalnych parametracbhitéznych problemem
pozostaj narane icigcia w celu lepszej widoczgoi. Scigcia te czsto pozostaj ogrodzone, Za
zakrzaczenia lub drzewa w znacznym stopniu ograjaiezidoczngg.

Dotychczasowy stan dr6g wynika z zaniechania budoeayierzchni asfaltowych w zwiku z brakiem
kanalizacji oraz realizowanymi inwestycjami w zaieebudowy wodoggu, gazocjgu oraz innych mediow
i urzadzen stuzacych obstudze mieszkadw.

Na wiekszasci drog brakuje skutecznych ydzen odwodnienia jezdni, co powoduje dodatkowe szkady o
zniszczenia w hawierzchniach szczegodlnie w okras®wo — wiosennym. Wyikiem od tej normy jestss
nowe realizacje, na ktorych zastosowano odpowiednprowadzenie wochp. na ul. Brzozowej, ul.
Pofudniowej.

W ostatnich latach zarysowat sie wyrazny postep w realizacji chodnikdw oraz ciggdw pieszo-rowerowych. Ich
powierzchnia w roku 2016 wzrosta 0 4325 m2 w stosunku do roku 2011.

Sporo zmian dotyczy jednak drdég kategorii gminnej. W latach 2011 - 2016 Gmina lzabelin zrealizowata
nastepujgce drogi z nawierzchnia twarda ulepszong, i tak w:
e |zabelinie C — powstata ul. Chodkiewicza (odcinek od Tetmajera do ul. KoSciuszki oraz odcinek od ul.
Kosciuszki do ul. Sierakowskiej), Ul. Tetmajera (odcinek od ul. 3 Maja do ul. Chodkiewicza);
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e Laskach — ul. Wieczorka (odcinek od ul. 3 Maja do ul. Brzozowej), Ul. Brzozowa (odcinek od ul.
Potudniowej do Zaktadu dla Ociemniatych);
* Horndwek — Parking przy ul. Wojska Polskiego w Horndowku.

W wyniku podjetych realizacji tgczna dtugos¢ drog gminnych w okresie 2011-2016 nie ulegta zmianie i wynosi
70,7 km. Odnotowano natomiast 47 % wzrost dtugosci drég z nawierzchnig twardg ulepszong (wzrost z 17,20
km do 25,28 km) przy jednoczesnym zmniejszeniu dtugosci drég o nawierzchni gruntowej badz ttuczniowe;.
Poprawa stanu drég gminnych oraz prowadzone pradevilane znajdgj swoje odzwierciedlenie w stale
rosrgcych wydatkach inwestycyjnych Gminy lzabelin na @stycje drogoweW 2017 roku realizowane

bedg nastepujace inwestycje drogowe10:

e Laski— przebudowa ul. Partyzantéw, ul. Poznanska,

*  Mosciska - Klaudyn — potgczenie ul. Klaudynskiej i ul. tgkowe;j,

e |zabelin B — Laski — przebudowa ul. Sienkiewicza z budowg ronda w ul. 3 Maja oraz przebudowa
odcinka ul. 3 Maja od ul. Tetmajera w Izabelinie do ul. Sfonecznej w Laskach. Inwestycja realizowana
przez Powiat Warszawski Zachodni z udziatem finansowym Gminy.

Ponadto w kolejnych latach przewiduje sie inwestycje:

e Mosciska — alternatywny wyjazd w kierunku Warszawy do ul. Estrady, przebudowa ul. Makowej, ul.
Chabrowej,

e Horndwek-Izabelin B — przebudowa ul. | Poprzecznej, ul. Kordeckiego, Jana Kazimierza,

e Mosciska — przebudowa ul. Jodtowej,

e |zabelin C— przebudowa ul. Langiewicza od ul. 3 Maja do Chodkiewicza, ul. Chtopickiego od ul.
Langiewicza do ul. Sierakowskiej oraz ul. Chodkiewicza od ul. Langiewicza do ul. Sierakowskiej,

e |zabelin C—przebudowa ul. Matejki od ul. Poniatowskiego do ul. Tetmajera.

Ponadto podkii¢ nalery, iz rébwniez pozostali zargdcy drog, rozpocgi prace remontowe. Zagd Drog
Powiatowych (przy wsparciu Gminy lzabelin) przepealzit modernizagj dalszego odcinka uB Maja w

Truskawiu (odcinek od ul. Skibinskiego do ul. Bocianiej, od ul. Bocianiej do ul. Parkowej) i Izabelinie C

(odcinek od ul. Langiewicza do ul. Tetmajera)..W tym przypadku oprécz modernizacji samej hawienkzcta
calym odcinku, inwestycja obejmowata réwhibudows chodnikéw i podjazdow, co z eapewndcia

przyczyni s¢ do lepszego komfortu jazdy oraz poprawy bezpikstmea mieszkacow wszystkich wsi
potozonych przy ul. 3 Maja.

12.1.3. Ruch drogowy

Ruch drogowy na terenie Gminy lzabelin wymee wskazuje na naturalne ggenie” Gminy lzabelin w
kierunku Warszawy, jest réwriewynikiem wystpowania obszaréw prawnie chronionych w postaci
Kampinoskiego Parku Narodowego (gtownieszpotnocna oraz zachodnia Gminy) przez ktére nie ma
mozliwosci realizacji ukfadu drogowego. Faktycznie,¢wiruch ten koncentruje ¢sina ul. 3 Maja
stanowicej bezpérednie podczenie wszystkich jednostek strukturalnych (zatkiem Sierakowa, ktory z

ul. 3 Maja paodczony jest poprzez ul. Sierakova$k miastem stotecznym Warszawa. Fakt ten sprawia,

3 Maja jest w rzeczywistoi gidwng osh komunikacyjm Gminy. Jedynie nieznaczna eé& ruchu
koncentruje si na drogach w kierunku Starych Babic.

Koncentracja ruchu na ul. 3 Maja sprawianajwickszym problemem komunikacyjnym w chwili obecnej
jest przepustowg ul. 3 Maja na wlocie z miastem stotecznym Warsgéskrzyzowanie ul. 3 Maja z ul.

10 Dane: Urad Gminy Izabelin 2017 .
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Arkuszowg i ul. Estrady). Natzenie ruchu na skrzgwaniu jest najwiksze w catej Gminie\Wykonana na
zlecenie Zarzadu Drég Miejskich w Warszawie w marcu 2017 roku analiza ruchu na skrzyzowaniu wykazuje, iz
w ciggu dnia pomiedzy godz. 7:30 — 8:30, 11:30 — 12:30, 16:00 — 17:00 korzysta z niego 12148 pojazddw.
Najwieksze obcigzenie ruchem odnotowuje sie na ulicy Estrady z kierunku Wolki Weglowej — 29,35%
wszystkich pojazdéw, w nastepnej kolejnosci ul. Estrady z kierunku ul. Radiowej — 26,74%. Najmniejsze
obcigzenie dotyczy ul. Arkuszowej oraz ul. 3 Maja — odpowiednio 22,42% i 21,46% pojazddw. Szczegdtowe

zestawienie opracowane na podstawie danych z analizy ruchu przedstawia Tabela nr 8.

Tabela nr 8. Zestawienie liczby pojazddw na przekrojach pomiarowych skrzyzowania w kolejnych godzinach

pomiaru.

Miejsce pomiaru \ Godzina pomiaru | 7:30-8:30 | 11:30-12:30 | 16:00- 17:00 Ogotem %

Ul. Arkuszowa od ul. Wélczynskiej 954 794 976 2724 22,42%

Ul. 3 Maja od Moscisk 858 814 938 2610 21,49%

Ul. Estrady od Wolki Weglowej 1140 1030 1396 3566 29,35%

Ul. Estrady od ul. Radiowej 1076 946 1226 3248 26,74%
Suma: 4028 3584 4536 12148 100,00%

Z ul. 3 Maja w ciggu 3 godzin pomiarowych korzystato ponad 2610 pojazdéw z czego 48% poruszato sie w
kierunku lzabelina, a 52% wyjezdzato z Gminy. Dominujgcym kierunkiem, z ktérego wjezdzano do Izabelina
byta ul. Arkuszowa — 59% pojazdow wijezdzajgcych, w drugiej kolejnosci ul. Estrady z kierunku Wolki
Weglowej - 34% pojazddw. Udziat pojazddéw wyjezdzajgcych z Gminy rozktadat sie rownomiernie pomiedzy
kierunki: potnocny (ul. Estrady w strone Wolki Weglowej) i wschodni (ul. Arkuszowa) — odpowiednio 47% i
48% pojazddw wyjezdzajgcych. Najmniej obcigzonym kierunkiem ruchu zaréwno pod wzgledem wjazddw jak

i wyjazdéw z Gminy Izabelin jest ul. Estrady od ul. Radiowe;.

Najwickszym mankamentem skraywania jest brak lewosdiow, ktéry spowalnia ruch szczeg6lnie w
okresach wzmimnego ruchu pojazdéw. Ich wykonanie uptynni ruchskizyzowaniu, nie rozwjze jednak
docelowo probleméw komunikacyjnych Gminy wynik@jch z projektowanych zaten w zakresie jej
rozwoju.
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[TABELA Nr 9. Drogi kategorii gminnej w podziale na poszczegoélne wsie wedtug rodzaju nawierzchnitan na XI 2016 roku

Nazwa jednostki strukturalnej ZAKRES - odcinek dtugosé [m] INNE
KATEGORIE
asfalt Wotodyjowskiego, Jana Il Sobieskiego, Koniecpolskiego, 1045 1170 p*
p: Sienkiewicza,
IZABELIN B destrukt Matachowskiego, Podbipiety, Rzedziana, Sapiehy, Stowackiego, Szymanowskiego, Wotodyjowskiego, Zagtoby, Jana Kazimierza, 1434
Czarnieckiego, Ksiecia Jeremiego, Koniecpolskiego, Kordeckiego
ttucze n Ksigcia Jeremiego, Jerzego Lubomirskiego, Adama Mickiewicza, Sapiehy, Soroki, Wotodyjowskiego, Bohateréw Kampinosu 2222
gruntowa Anusi, Chartampa,, Halszki, Ketlinga, KoHtagtaja, Kmicica, Rocha Kowalskiego, Ksiecia Jeremiego, Lesniczéwki, Lubomirskiego, 9701
Mickiewicza, Oleriki, Rzedziana, Skrzetuskiego, Szymanowskiego, Zagtoby, Zamoyskiego
RAZEM: IZABELIN B: 15572 14402 1170
asfalt Kosciuszki, Krasinskiego, Poniatowskiego, Tetmajera, Chodkiewicza, 4240 4180 p*
IZABELIN C destrukt Chtopickiego, Langiewicza, Matejki, Poniatowskiego, Prgdzyriskiego, Projektowana, Przytuskiego, Siemiradzkiego, Rynkowa, 3362
Zakatna, Kopernika, Skrzyneckiego, Srodkowa, Kosciuszki, Jalowcowa, Lesna, Piaskowa, Swierkowa, Krotka, Stoneczna
ttucze n Chetmoriska, Chodkiewicza, Koricowa, Kosciuszki, Poniatowskiego, Prymasowska, Al. Debéw, Swierkowa, Siemiradzkiego, 5816
kostka Paderewskiego, Planty 102
gruntowa Chetmoriskiego, Chodkiewicza, Grzybowa, Jatowcowa, Koricowa, Orta Biatego, Piaskowa, Prgdzynskiego, Projektowana, 7759
Skrzyneckiego, Srodkowa,
RAZEM: IZABELIN C: 25459 21279 4180
TRUSKAW asfalt Lipkowska, Mokre £gki, 713 2880 p*
destrukt Borzecinska, Falinskiego, Lesnej Polanki, Parkowa, Ptasiriskiego, Skibirnskiego, 2597
ttucze n Dziatkowa, Pétnocna, Skibiriskiego, Borzeciriska, 4297
gruntowa Maly Truskaw, Popietuszki, Ptasiriskiego, Sarenki, Przecinka, Potudniowa 4007
RAZEM: TRUSKAW: 14494 11614 2880
SIERAKOW asfalt p: Sierakowska 770 p*
destrukt Sierakow 2134
RAZEM: SIERAKOW: 2904 2134 770
1. 2. 3. 4. 5.
MOSCISKA asfalt Bakaliowa, Lipkowskiej Wody, Naftowa, Postepu, w: 3 Maja, Sikorskiego; p: 3 Maja, 1356 1330 w**
870 p*
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destrukt Wierzbowa, Chabrowa, tgkowa, Jodtowa, 107_
i 2200
RAZEM: MOSCISKA: 4092 1892
HORNOWEK asfalt Ks. Wactawa Kurowskiego, Wojska Polskiego, Herbowa, XVII Poprzeczna 1568 1490 p*
destrukt Kwadrat, Wrzosowa, Boiskowa, Janiny i Anieli Miazgowskich, Pietkiewicza, XII Poprzeczna, Sadowa, Szkolna, Rolna, Dziatkowa, 2766
Zakgtna, Banacha, Ogrodowa, Szczera,
ttucze n Boczna, | Poprzeczna, Skrajna, Zielona, Kampinoska, Lipowa, Boiskowa, Polna, Sosnowa 6311
kostka Piaskowa, Lesna,
gruntowa Malinowa, Aneks, Szyszkowa, Poziomkowa, | Poprzeczna, V Poprzeczna, VI Poprzeczna, VII Poprzeczna, VIII Poprzeczna, IX 8209
Poprzeczna, X Poprzeczna, Xlll Poprzeczna, XV Poprzeczna, ,Wesota, Bajkowa, Prézna, £ gczna, Jezynowa,
RAZEM: HORNOWEK: 20344 18854 1490
LASKI asfalt Brzozowa, Partyzantéw, Podle$na, Potudniowa, Wieczorka, Klaudyrska, p: 3 Maja, 5189 1300 p*
ptyty bet. Miodziezowa, 500 p*
destrukt Akacjowa, Cichowszczyzna, Klonowa, Partyzantéw, Poznariska, Przedszkolna, Sezamkowa, Stoneczna, Sokotowskiego, Trzech 4603
Sosen, Wieczorka, Zielona, Cicha, Krétka, Piaskowa
ttucze n Mtodziezowa, Pocztowa, Pogodna, Pomidorowa, Przeskok, Ogrodowa, Cyklistow 2493
gruntowa Jaworowa, Daszewskiego, Pomidorowa 2845
RAZEM: LASKI: 16930 15130 1800
OGOLEM GMINA IZABELIN: 99795 85305 14490

*p— droga kategorii powiatowej;

**w— droga kategorii wojewddzkiej (nr 898);
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12.1.4. Pasy drogowe

Parametry techniczne drog publicznych &loee zostaty w Rozpogdzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w wpEawarunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43zpd30). Weksza¢ drog na terenie Gminy
Izabelin w zwijzku z charakterem istnigjej oraz projektowanej zabudowy (przew@ mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem niguliwych ustug) zostata zaliczona do kategorii dradgjignych, klasy L

— lokalna, hdz D — dojazdowa zgodnie z § 4 ust. 1 i 2 Rozpdzenia.

Szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych winna zapewdi mazliwo$é umieszczenia poszczegodlnych
elementow drogi oraz wdzer z nig zwigzanych wynikajcych z ustalonych docelowych transportowych i
innych funkcji drogi oraz uwarunkowaerenowych. Na terenach zabudowanych najmniepzekac w
liniach rozgraniczaicych ulicy o przekroju jednojezdniowym o dwéch gasauchu (1x2) wynosi dla drogi
klasy D — 10 metrow, dla drogi klasy L — 12 metrd. przypadku realizacji dodatkowych elementéw i
urzadzeh np. w postaci$ciezki rowerowej, pasow zieleni wysokiej, czy wsdzer odwodnienia
powierzchniowego szerokdta winna ulec zwikszeniu zgodnie z obog#ujagcymi przepisami.
Poszczegdlne jednostki strukturalne posiadajaznicowary jakosciowo i ilosciowo si€ polczen
drogowych take w obebie samej jednostki. Najkorzystniejszy uklad drégsipda Izabelin ,B” oraz
Izabelin ,C” — wytworzona sieulic osiedlowych spetnia wymagania techniczne dusikcjonalne - jest to
efekt planu parcelacji okresu ¢dizywojennego. Szeroké w liniach rozgraniczapych umaliwia
prowadzenie medidw, pasow zieleni a w przypadku wWsbelin ,C” rowéw odparowywalnych
stanowjcych odwodnienie jezdni oraz chodnikow.

We wsi Laski obok szerokich paséw ulic — ul. Pamka, czs¢ ulicy Brzozowej, Partyzantéw, Wieczorka,
zdarzaj sic réwniez takie, ktérych szerokd wynosi zaledwie 3-4 metrow — np. ul. Piaskowa, d&iezowa,
ktore spetniagj faktycznie jedynie funkej ciaggu pieszego. W Horndwku w wyniku istnieggo, cesto
samowolnego, zagospodarowania gruntéw rolnyaf$écmkltadu drogowego zagtiono chgami pieszo -
jezdnymi w rozumieniu 8§ 14 ust. 2 Rozpgizenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@(2 roku
(Dz. U. Nr 75 poz. 690) w sprawie warunkow technigzh, jakim powinny odpowiadabudynki i ich
usytuowanie, ktére dopuszcza zastosowaniécdoj dojazdu o szerokoi 5 metréw. Szerokd ciagdw w
wielu wypadkach powoduje,ziczs$¢ urzadzen podziemnych musi zostazlokalizowana na terenach
prywatnych poza pasem drogowym.

Transport publiczny

Gmina lzabelin w zakresie transportu publicznegshaliwana jest za pomgcnastpujacych linii

autobusowych warszawskiej komunikacji publicznej:

e Nr 701 (linia zwykta) - Warszawa (Metro Miociny) #losciska — Lomianki,

* Nr 708(linia zwykta) — Warszawa (Metro Mtociny) — Moiska — Laski — I1zabelin — Truskaw,

¢ Nr N58 (linia nocna) — Warszawa (Metro Miociny) — Moiska — Laski — lzabelin — Truskaw —
obstugiwana od ptku do niedziel,

e L-7(linia strefowa uzupetniajaca) - Ltomianki — Warszawa — Moiska — Laski - Izabelin — Hornéwek -
Stare Babice — garéw Mazowiecki,
» L-18(linia strefowa uzupetniajaca) — Truskaw —zabelin C — Izabelin B - Stare Babice.

Zarpdzanie komunikagj autobusow realizowane jest przez Miejskie Zaklady Autobusoweaz
przewanikow prywatnych na zasadzie oddawania linii miigjsk koncesjonariuszom w dzi@we.
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Koordynacg dziatan w zakresie komunikacji miejskiej prowadzi Zgdalz Transportu Miejskiego jako
jednostka podlegta Radzie m.st. Warszawy§ @mina lzabelin partycypuje w ¢gxiowych kosztach
utrzymania linii przebiegagych przez teren Gminy.

Dostpnas¢ komunikacji miejskiej powoduje,ziséredni czas dojazdu z poszczegdlinych wsi dgztav

przesiadkowego METRO MLOCINY (Warszawa, DzielniceelBny) gdzie znajduje sipetla autobusowa,
tramwajowa oraz parking Park&Ride, wynosi:

- Truskaw (ptla przy ul. Skibhskiego) —35 minut;

- Sierakdéw (przystanek okresowyB& minut;

- Hornbéwek (przystanek okresowy)-4 minuty;

- lzabelin C (przystanek przy Umdzie Gminy) =0 minut,

- lzabelin B (przystanek przy ul. Sienkiewicza) —r&ut,

- Laski (przystanek Pocztowa) Stare Babidé minut,

- Mosciska (przystanek przy ul. Sikorskiego) — 12 minut.

Krétki czas dojazdu do centrum Warszawy, wystagtzajczstotliwos¢ kurséw, obstuga wszystkich
miejscowdci Gminy, sprawigj iz dostpnas¢ komunikaciji publicznej jest sprzyjym czynnikiem rozwoju
Gminy, poprawia réwniejakos¢ zycia mieszkacow.

Na obszarach o przewsjacej zabudowie jednorodzinnej droga &@ig do najbliszego przystanku
komunikacji miejskiej nie powinna bywieksza nk 1 km. W Gminie Izabelin poza stref znajduje sj
jedynie okoto 5 % zurbanizowanejedzi Gminy, co réwnie swiadczy o zadawalagym stopniu pokrycia
obszaru Gminy komunikaggbiorows.

12.2. Opis aktualnej sytuaciji
12.2.1. Analiza padczen miedzyosiedlowych

Dobrze rozwingta si€ drog twardych winna zapewiigofaczenie mgdzy soly wszystkich miejscowsei,
osiedli oraz obszaréw zurbanizowanych zaréwno nente samej Gminy, jak réwniew jej najblizszym
sasiedztwie. Pejfczenia te, w miagr mazliwosci, winny by zrealizowane mdiwie najkrétsz drogy i miec
przebieg zbliony do prostolinijnego.
W tabeli nr 10 dokonano analizy sieciowej istpigigo uktadu drogowego Gminy Izabelin przy pezig
nastpujacych zataen:

» Jezeli dane pajczenie istnieje a jego jakd ocenia s jako zadawalaga, to ocena tego pstzenia

wyrazona zostata sugnlO punktow,
» Jeeli dane pajczenie istnieje, ale jego jak®z r&znych wzgbdow nie jest dostateczna to ocena
tego pohczenia wyraona zostata sugod 1 do 9 punktow,

» Jezeli dane pajczenie nie istnieje to jego ocena wiona zostata sugD punktow.
Po uwzgédnieniu obszaru Kampinoskiego Parku Narodoweg@arostgcego naturalpbarieg dla istnienia
oraz dalszego rozwoju sieci drogowej wymiono nasipujgce gidwne osiedla mieszkaniowe na terenie
Gminy lzabelin oraz w jej najlidszym gsiedztwie, ktére winny by polagczone komunikacyjnie nitiwie
najkrétszymi drogami utwardzonymi:

1. Mosciska,

Laski,
Izabelin ,B” (dla potrzeb planowania przestrzennegany ,Potudniowym?),
Izabelin ,C” (dla potrzeb planowania przestrzenneagany ,Pétnocnym”),
Hornowek,
Truskaw,

o gk W
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7. Sierakoéw,

8. Wolka Weglowa (miasto stoteczne Warszawa, Dzielnica Bi€lany
9. Stare Babice,

10. Klaudyn.

TABELA Nr 10. Analiza sieciowa paktzei miegdzyosiedlowych w Gminie Izabelin

POLACZENIE
Numer Nazwa Krotka charakterystyka pgdzenia w sieci drogowe;j Ocena
punktowa
1. Mosciska — Klaudyn istnieje, proste, utwardzone -Siltorskiego 10
2. Mosciska — Woélka Wglowa istnieje, famane, utwardzone 8
3. Laski - Masciska istnieje, proste, utwardzone — ul. 3 Maja 10
4. Laski — Wolka Wglowa istnieje, drogi kne przez teren KPN — ul. Brzozowa 5
5. Izabelin B - Mdaciska fizycznie nie istnieje 0
6. Izabelin B - Laski istnieje, famane znacznie, powdN 4
7. Izabelin B - Hornéwek istnieje, tamane, droga niartdzona (KPN) 4
8. Izabelin B — Stare Babice istnieje, proste utwandze ul. Sienkiewicza 10
9. Izabelin B - Klaudyn istnieje, nieznacznie ‘famaneczgiciowo utwardzone — ul. 7
Szymanowskiego
10. | Izabelin C — Izabelin B istnieje, asfaltowe, niéeete — ul. 3 Maja z ul. Sienkiewicza 9
11. | Izabelin C — Laski istnieje, nieznacznie tamanwautizone ul. 3 Maja 9
12. | Izabelin C — Hornéwek istnieje, giowo utwardzone, nieznacznie tamane — ul. Sierakavz 7
ul. Sosnow
13. | Hornéwek - Truskaw istnieje, proste, asfaltowe ~Ligkowska 7
14. | Hornéwek — Stare Babice istnieje, ¢cé@owo lamane, utwardzone ag ul. Fedorowicza 7
Lipkowska
15. | Sierakow - Laski istnieje, zamkpeé dla ruchu, KPN 0
16. | Sierakéw — Izabelin C istnieje, proste, utwardzensg. Sierakowska 10
17. | Truskaw — Izabelin C istnieje, proste, utwardzong.-3 Maja 10
18. | Truskaw - Sierakow fizycznie nie istnieje 0
RAZEM: 117

Srednia ocena punktowa dlazadanych 18 palczer miedzyosiedlowych oceniona zostata na 6,5 punktu w
skali 10 punktowej, co oznacza, Sie¢ polgczen miedzyosiedlowych na terenie Gminy lzabelin oraz w jej
najblizszym gsiedztwie stanowi 65% sieci doskonalej. Zm@ez poprawa stanu drogowych poten
miedzyosiedlowych mize nasipi¢ po ich utwardzeniu lub w przypadku poten nieistniegcych poprzez ich
catkowity realizacg.
Podstawowe patzenia, ktére przyczyaisi¢c do poprawy stanu drogowych pea migdzyosiedlowych:

» utwardzenie ul. Sosnowej — gokenie nr 12 — lzabelin C — Hornéwek,

e realizacja paiczenia nr 7 — Izabelin B — Hornowek,

e realizacja pajczenia nr 6 — Izabelin B — Laski,

e realizacja pajczenia nr 5 — |zabelin B — Moiska,
Ze wzgkdu na brak decyzji w sprawie Sierakowa pogtimpobczenia m¢dzyosiedlowe zatwsia.

81



12.2.2. Gstosé sieci drogowej

Dobrym, syntetycznym wskaikiem poziomu rozwoju sieci drogowej, jaki zostalagnicty w Gminie, jest
wspotczynnik gstaosci drég twardychw xII 2016 r.1t wspoétczynnik ten wynosit:

e W wersji ,powierzchniowej”,

Gp =Lt/ P =52,55km /65 km2 = 0,81 km drég twardych na km?

e W wersji ,mieszkaniowej”,

Gm=Lt/M=52,55km /10,211 =5,15 km drég twardych na 1000 mieszikaw Gminy
Poréwnujc te wskaniki ze sredni dla wojewddztwa mazowieckiego wynasz 0,862 km/ 1kn¥ przy
sredniej krajowej wynosgeej 0,771 km / 1 knt nalezy stwierdzé niewystarczajca siet drég twardych na
terenie Gminy Izabelin. Gtbwnym tego powodem jesiajaca realizacja sieci wodagjowej oraz budowa
kanalizacji sanitarnej. Po zrealizowaniu przedmigtch inwestycji maliwe bedzie utwardzenie
wazniejszych drdg.
Niski, w poréwnaniu ze&redni dla kraju oraz Mazowsza, wskak gestasci drog utwardzonych wynika
réwniez z faktu istnienia Kampinoskiego Parku Narodoweganowicego blisko 86% powierzchni Gminy
Izabelin — dotyczy to gtéwnie pdinocnej oraz zaahiepczsci Gminy.

12.2.3. Generalna ocena sieci drogowej

Jaka¢ drég podstawowego uktadu Gminy jest wystargzaj w stosunku do potrzeb wywotanych
dokonupca sie aktualnie masowa motoryzaaymin podwarszawskich. Uktad podstawowy ma odpomiied
jakoé¢ w stosunku do potrzeb, ale jest okresowo pgzecy ruchem. W celu eliminacji tzw. gskich
gardet” naley rozwazy¢ mazliwos¢ zastosowania lewosiow na skrzgowaniu ul. 3 Maja z ul. Arkuszaw

I Estrady, co w znacznym stopniu uptynni ruch nazgtowaniu, oraz zmniejszy twagee s¢ zatory
szczegOlnie w szczycie porannym oraz wieczornynterAhtywy dla tego rozwjzania jest przynajmniej
czgéciowa, realizacja drog w oparciu o przebiegi élkoee w obowizujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsisdikka, Etap 1V, co przyczyni gido dywersyfikacji potokow
ruchu (zostanie dokonana rozdzigfigpotokéw ruchu dla jagtych do centrum Warszawy prosto, a
skrecajgcych w strog Lomianek).

Uktad uzupetniajcy w ostatnim czasie ulegt znacznej poprawie gi@wae wsi Izabelin ,C” m.in. poprzez

realizacg ul. Chodkiewicza i Tetmajera, we wsi Hornéwek poprzez realizacje naktadek bitumicznych na ul.

Szkolnej, Pietkiewicza, Sadowej, Poprzecznej XVII, Dziatkowej, Szczerej, udroznienie w znacznej czesci ul.

Potudniowej w Truskawiu, jednak w dalszym ggu uktad uzupetniggy nie jest najlepszej jakoi.

Docelowo, po realizacji w ggach ulic infrastruktury technicznej (gtownie wodmu oraz kanalizacji)

nalezy dazy¢ do utwardzenia wszystkich drég w gminie

Obecny stan drég w Gminie Izabelin ma gpajace mankamenty, ktére w przysgo — wraz ze statym,

dlugookresowym wzrostem raen ruch drogowego —dulg stawaly s¢ coraz bardziej ugkliwe:

* zbyt malo jest drog o wgzych parametrach technicznych; praktycznie nirid@ si€ drog

krajowych oraz wojewodzkich, a istrdep drogi asfaltowe w wkszadci (poza ulig 3 Maja) zostaty
sklasyfikowane jako drogi klasy D lub L,

11 Dane:Urzad Gminy Izabelin X1l 2016 .
12 Dane: GUS 2014 r. Brak dostepnych danych z 2016 .
13
jw.
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e brak alternatywnych petzen Gminy z miastem stotecznym Warszawe wyjatkiem okresowo
przecizonej ul. 3 Maja,

e poza ulig 3 Maja ledaca w praktyce ogi komunikacyjm Gminy, brak jest prostych i czytelnych
przebiegbéw ulic; nader ¢gto wystpuja zatamania tras drogowych,

e ukiad drogowy Gminy nie ma charakteru uktadu sieeigo giéwnie ze wzgtu na barierowe
dziatanie Kampinoskiego Parku Narodowego zwtaszckéerunku pétnocnym oraz zachodnim, jak
rowniez jest wynikiem istnigjcego, czsto samowolnego zainwestowania terenu,

e zbyt male szerokwmi jezdni oraz paséw drogowych (z wi§iem wsi lzabelin ,C" oraz Izabelin
,B"),

e znaczna og¢ drog nie posiada nawierzchni o odpowiednigjmmdci,

« wystepuje koncentracja zabudowy przy drogach, ktéramoitiwia ich poszerzanie,

e brak jest systemowych rozygwian w zakresie uspokajania (ograniczania ruchu) welmbr
poszczegOlnych osiedli,

» brak jest systemowych rozgzian w zakresie odwodnienia paséw ulicznych.

» brak wystarczacej liczby istniegcych pohczeh pomidzy poszczegdlnymi jednostkami
strukturalnymi.

12.3. Whnioski

Podstawowym dtugookresowym celem rozwoju drogowvactv Gminie Izabelin winno ldyutwardzanie
nawierzchni drogowych, oraz daktzenie tworzenia nowego, czytelnego ukladu podsisego
dostosowanego do potrzeb dalszej urbanizacji Gmenpastpnie stopniowa jego realizacja. Kolefdo
utwardzania nawierzchni wynikama z potrzeb mieszkadw poszczegolnych jednostek strukturalnych
rozumianych w aspekcie Hoiowym i jakagciowym. W pierwszej kolejrii utwardzone winny by drogi
uzupetniagcego uktadu drogowego (gtowne drogi osiedlowe) ex@rtach o najwkszej urbanizacji, po
uprzedniej realizacji infrastruktury technicznej.

Celem priorytetowym jest dokezenie tworzenia nowego uktadu drogowego poprzalzeeg okreslonej

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mosciska Etap Il i IV przebiegu drogi
réwnolegtej do ul. 3 Maja stanoydej przedtaenie ul. Janickiego po stronie miasta stotlecznegos?awy
oraz pojczenie jej z wsi lzabelin ,B” (ul. Szymanowskiego). Odcinek pauhty wsh Mosciska a
Izabelinem ,B” przebiegama po gruntach wsi Klaudyn (Gmina Stare Babiceyb&a realizacja drogi w
szczegolnéci zas odcinka od projektowanego skeoyvania z ul. 3 Maja do ul. Estrady (miasto stoteczn
Warszawa), przyczyni sido poprawy obstugi komunikacyjnej na odcinku b&rgdnio granicacym z
Warszaw.

Za szczegOlnie istotne uznajeg¢ siutrzymanie odpowiedniej szeradad paséw drogowych, linii
rozgraniczajcych ulic i nawierzchni drég.
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13. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

13.1. System zaopatrzenia w wed- zasoby wodne

7 wodociggdéw publicznych wedtug stanu na XIl 2016 roku korzysta blisko 95 % mieszkarncéw, wobec 87 % w
roku 2011, co stanowi wzrost 0oséb korzysteych z wodocigéw. Wraz ze wzrostem liczby miesikaw
korzystajcych z wodocjgu w sposob znagey wzrosta réwnie diugas¢ gminnej sieci wodoggowej z 7
km w 1995 roku, do 53,2 km w roku 2008dnad 83 km w 2016 roku. Rozwoj dtugosci sieci wodociggowej

w kolejnych piecioleciach przestawia Diagram nr 5.

Diagram nr 5. Dtugos¢ czynnej wodociggowej sieci rozdzielczej w latach 1995-2016
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Zaznaczy jednak naley, iz przyrost ditugéci sieci po 1995 roku nie byt jednostajny: nagksizy wzrost
(procentowy) odnotowano w roku 2002 — 82,1% w stosunku do moorzedniego oraz w roku 1999 i 2003
— odpowiednio wzrost 0 42,1% oraz 34%arto przy tym podkresli¢, iz pod wzgledem liczby kilometrow
sieci rozdzielczej najwiekszy przyrost miat miejsce w roku 2002 — 17,9 km, roku 2003 - 13,5 km oraz 2007 —
12,1 km. Dynamike budowy wodocigowej sieci rozdzielczej w latach 1995 — 2011 peme®no na
Diagramie nr 6.

Diagram nr 6. Przyrost dtugosci sieci wodociggowej w latach 1996-2016
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Obecnie przyrost dtugosci sieci jest niewielki i zwigzany gtodwnie z rozbudowg istniejgcej struktury sieci
wodociggowej. Do 2017 r. rozpoczety sie prace nad budowg nowych odcinkdow sieci zwigzane z realizacjg

projektu ,Poprawa ochrony $rodowiska i jakosci zycia mieszkancéw poprzez uregulowanie gospodarki
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wodno-sciekowej w aglomeracji lzabelin”. Projekt ten jest dofinansowany w ramach dziatania 2.3
Gospodarka wodno-éciekowa w aglomeracjach o$ priorytetowa Il Ochrona Srodowiska, w tym adaptacja do
zmian klimatu Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020 finansowanego przy udziale
Funduszu Spdjnosci. Zgodnie z zatozeniami projektu w latach 2017-2019 r powstanie 2,83 km nowej sieci
wodociggowej.

Wraz ze wzrostem liczby mieszi@w korzystajcych z wodocjgu oraz 4cznej, ogolnej, dtugai sieci, w
spos6b znaezry, bo ponad dziestiokrotnie, wzrosta réwnieliczba przyyczy wodociygowych: z 240 w
1995 r. do2777 w roku 2016. Szczegdtowy przebieg zmian liczby przytaczy w kolejnych latach przedstawia
Diagram nr 7.

Charakterystyczne jest toz inajwigkszy wzrost liczby przyiczy odpowiada okresowi, po ktorym
zrealizowano sierozdzielca. Zatem najwjcej przyhczy zrealizowano w roku 2003 (wzrost o 44,1%) oraz
w latach 2000 i 2004 — odpowiednio 37,9% i 36,0%.

Diagram nr 7. Liczba przytaczy do sieci wodociggowej w latach 1995-2016
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Majac na uwadze faktzisie¢ wodochggowa jest nowa, jest rowriev dobrym stanie technicznym. Dobry
stan techniczny wynika rownie faktu poprawnej jego eksploatacji. Sama sidada sj z przewodow:

- magistralnych

- drugorzdnych

- rozdzielczych (doprowadzgych wod do poszczegolnych obiektéw)
Obszar Gminy Izabelin znajdujec s zasegu:

+  Wodochgu grupowego ,HORNOWEK?”, z ktérego zaopatrywanewswod: wsie: Laski, |zabelin
,B”, Izabelin ,C”, ,Hornéwek” i Truskawi Moscisk;

» wies SierakOw oraz pozostatagéZz mieszkacow nie whczona obecnie do sieci gminnej korzysta z
indywidualnych studni ptytkich, wierconych (tzw. isyinki) oraz ze studni kopanych o matych
wydajnaciach, znaczna €& mieszkacOw posiada wilasne udzenia w postaci hydroforéw,
sporadycznie wyspuja rowniez studnie wiercone o gbokasci do 30 metrow i gibsze;

e sieci wodociggowej znajdujacej sie na terenie m.st. Warszawy, magistrali wodociggowej DN 400
w ul. Arkuszowej, w rejonie ul. Estrady.

Sie¢ wodochgowa na terenie Gminy Izabelin sktada zsiprzewoddéw drednicachs 63, g 110, g 160, @ 225, @
315 mm. Dla potrzeb wodoaggu ,HORNOWEK” eksploatowane jest agie wody zlokalizowane w
miejscowdci Truskaw w odlegtaci okoto 300 metréw na zachdd od zabudbwaejskich. Do roku 2000
ujecie sktadato s z dwoch studni Nr la oraz studni Nr 2a. W roku @Qflowiercono studni i
udokumentowano zasoby dlacip sktadajcego s¢ z dwoéch studni (Nr 1a i 3) oraz zlikwidowano stigdn
Nr 2a. W roku 2007 stwierdzono konieczéaealizacji kolejnej studni. Obecniecgje sklada si z trzech
studni wierconych o wydajioi eksploatacyjnej:
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¢ Studnia Nr 1ao gkbokasci 39,2 m.- wydajn& 65 m¥/h przy depresji S=8,0 m.

e Studnia Nr 3 o gkbokasci 30,0 m. — wydajn& 65 m*h przy depresji S=5,0 m.

» Studnia Nr 4 o gebokosci 30,0 m -wydajnagi¢ 45 m¥/h.

« Zasoby eksploatacyjnedla ugcia zostaty zatwierdzone w wysckd Q=110,0 r¥h.
Wszystkie studnie zlokalizowane w odlegtaci ok. 600 metrow od stacji uzdatniania wody.
Stacja uzdatniania wody przeszta w 2011 roku kompleksowg modernizacje — wykonano renowacje studni
gtebinowych, przebudowe budynku stacji oraz montaz nowoczesnych urzadzent wchodzgcych w skfad ciggu
technologicznego uzdatniania wody. Dzieki tym pracom zwiekszona zostata wydajno$¢ nominalna z 75 m3/h
do 175 m3/h (wydajnosé rzeczywista 100 m3/h) oraz znaczacej poprawie ulegta jako$¢ wody.
Obecna wydajni@ stacji ,HORNOWEK” w pelni zabezpiecza potrzeby @i Zaradcy sieci
wodochgowej jest Gminne Przedsiorstwo Wodocigéw i Kanalizacji Izabelin "Mokre 4ki" sp. z 0.0,
ktore powstato w 2002 roku jako firma zadzapca wodocigami na terenie Gminy Izabelin, jak réwhie
przewidziana do nadzoru i eksploatacji wybudowame?005 roku kanalizacji i Oczyszczalfciekow w
Truskawiu.
Czesc¢ wsi Mosciska zaopatrywana jest obecnie z istniejgcej sieci wodociggowej DN 100 znajdujgcej sie na
terenie m.st. Warszawy, w rejonie ul. Arkuszowej.
Generalnie, z punktu widzenia atiovosci zaopatrzenia w wadna terenie Gminy Izabelin nie stwierdzono
ograniczé obszarowych dla dalszego rozwoju budownictwa nkisipwego oraz ustugowego.
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TABELA Nr 11. Wodocigagi gminne wedtug stanu na Xl 2010 roku

Nazwa jednostki ZAKRES - odcinek DLUGOSC PRZYL ACZA
strukturalnej [m] [szt.]
do 2003 | ul.Matachowskiego; ul.Mickiewicza; ul.Bohateréw Kampinosu; ul.Sienkiewicza; ul.Sapiehy ul.Wotodyjowskiego; ul.Podbipiety; 22 800 450
roku ul.Zagtoby; ul.Skrzetuskiego; ul. Slowackiego; ul. Rzedziana; ul.Ks Jeremiego; ul.Kmicica; ul.Czarneckiego; ul.Sobieskiego;
ul.Koniecpolskiego; ul.Zamoyskiego; ul.Rocha Kowalskiego; ul.Soroki; ul.Anusi; ul.Jana Kazimierza; ul.Chartampa; ul.Kordeckiego;
ul.Lubomirskiego; ul.Olerki; ul.KoHataja;
ul. 3 Maja (ul.Matachowskiego - ul. Prymasowska, ul.Sadowa - ul.Sarenki); ul. Langiewicza (ul.3 Maja — ul.Chlopickiego),
ul.Chtopickiego; ul. Zakgtna; ul. Kopernika; ul.Sierakowska (ul.3 Maja - ul. Krasiniskiego), ul. Przyluskiego; ul.Krasirskiego;
ul.Kosciuszki (ul.3 Maja - ul.Chodkiewicza); ul. Projektowana (ul. 3 Maja — ul. Krasirskiego); ul. Poniatowskiego (ul.3 Maja —
IZABELIN B IZABELIN C ul.Chodkiewicza); ul. Chodkiewicza (ul.Tetmajera —ul.Poniatowskiego); ul. Tetmajera (ul.3 Maja — ul.Chodkiewicza); ul. Matejki
(ul.Tetmajera — ul.Poniatowskiego), ul. Prymasowska; ul. Le$na Polana;
2004 — | ul.Chetmorskiego, ul.3 Maja (od ul. Prymasowskiej do ul.Tetmajera), ul.Matejki (od ul.Chelmoriskiego do ul.Tetmajera), 13610 550
2006 ul.Siemiradzkiego, ul.Paderewskiego, ul.Piaskowa, ul.Lesna (od ul.Paderewskiego do ul.Chodkiewicza), ul.Al.Debow,
ul.Swierkowa, ul.Chodkiewicza (od ul.Poniatowskiego do ul.Sierakowskiej), ul.Prgdzyrskiego, ul.Srodkowa, ul.Skrzyneckiego,
ul.Planty, ul.Sierakowska (od ul.Krasiriskiego do ul.Koricowej), ul.Jalowcowa, ul.Grzybowa, ul.Poniatowskiego (od ul.Chodkiewicza
do ul.Stonecznej), ul.Stoneczna (od ul.Krotkiej do ul.KoSciuszki), ul.Koricowa, ul.Orta Biatego, ul.Kuncewicza, ul.Krzywickiego,
ul.Rynkowa, ul.Langiewicza (od ul.Chtopickiego do ul.Koricowej), ul.Kosciuszki (od ul.Chodkiewicza), ul.Tetmajera (od
ul.Chodkiewicza)
2007 ul. Skrzetuskiego (od Kmicica do Ks Jeremiego), ul. Ksigcia Jeremiego (od Ks. Jeremiego do Kmicica) 1530 30
ul. Jatowcowa (od Stonecznej), ul. Projektowana (od ul. Krasinskiego do Siemiradzkiego), ul. Siemiradzkiego (od ul.
Chetmoriskiego do ul. Prymasowskiej)
2010 ul. Ketlinga, ul. ks. Jeremiego 280 brak danych
RAZEM: IZABELIN B i IZABELIN C 38220 1030
TRUSKAW Do 2003 | ul.3 Maja; ul.Skibiiskiego; ul.Falinskiego; ul.Parkowa; ul.Lipkowska; ul.Sarenki siegacz od ul.3 Maja w kierunku ul.Lipkowskiej, 6 500 190
roku siegacz od ul.3 Maja w kierunku cmentarza, siegacz od ul.Lipkowskiej w kierunku cmentarza
2007 ul. Ptasinskiego, ul. Lesnej Polanki, ul. Dziatkowa, ul. Popietuszki, ul. 3 Maja (od ul. Popietuszki do ul. Sarenki 2150 60
RAZEM: TRUSKAW 8650 250
HORNOWEK Do 2003 | ul.Ks Kurowskiego; ul.Kampinoska; ul.Piaskowa; ul.Wrzosowa; ul.Szkolna; ul.Zielona; ul.Pietkiewicza; ul.Sadowa; ul.Szczera; 10 600 340
roku ul.Zakatna; ul.Banacha; ul.Okocimska; ul.Ogrodowa; ul.l Poprzeczna; ul.VIl Poprzeczna; ul.IX Poprzeczna; ul.X Poprzeczna,
ul.Lipowa; ul.XIl Poprzeczna; ul.XVIlI Poprzeczna; ul.Boczna; ul.Prézna;
2004 — | ul.XV Poprzeczna, ul.Miazgowskich, ul.Boiskowa (do ul.Lesnej), ul.Sosnowa, ul.Polna, ul. Kampinoska, ul.Dziatkowa 2850 150
2006
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2009 ul. ks. Federowicza, ul. Boiskowa; 1440 brak danych
1198 brak danych
2010 ul. Poziomkowa, ul. Szyszkowa, ul. Bajkowa, ul. Jezynowa,;
RAZEM: HORNOWEK 16088 490
LASKI Do 2003 | ul.3 Maja (ul.Pomidorowa - ul.Partyzantéw), ul.Partyzantéw, ul.Sokotowskiego, ul.Zielona, ul.Wieczorka, ul.Potudniowa, 9 500 358
roku ul.Mtodziezowa, ul.Podlesna, ul.Trzech Sosen, ul.Pogodna, ul.Ogrodowa, ul.Brzozowa (ul.Podlesna — ul.Partyzantéw),
ul.Akacjowa, ul.Cicha, ul.Klonowa (od ul.Stonecznej), ul.Stoneczna (ul.Klonowa — ul.Cichowszczyzna), ul.Cichowszczyzna (od
ul.Przedszkolnej), ul.Przedszkolna, ul.Klaudyriska, ul.tgkowa, ul.Szymanowskiego (ul.3 Maja — ul.Klaudyriska)
2004 — | ul.Sezamkowa, ul.Piaskowa, ul.Pocztowa, ul.Pomidorowa 1070 80
2006
2007 ul. Pomidorowa, Cichowszyczna 620 57
2010 ul. Wolfa 252 brak danych
RAZEM: LASKI 11442 498
MOSCISKA Do 2003 | ul.3 Maja, ul.Sikorskiego (ul.3 Maja — ul.Lipkowskiej Wody), ul.Wierzbowa; ul.Postepu; ul.Bakaliowa; 114
roku 3800
2004 — | siegacz od ul.Estrady, 500 20
2006
2007 ul. 3 Maja (od ul. Pomidorowej do Kanatu Wolczyriskiego), 370 25
2008 ul. Bakaliowa, ul. Sikorskiego, ul. 3 Maja, 1251 brak danych
2009 ul. Chabrowa; 217 brak danych
RAZEM: MOSCISKA 6138 159
OGOLEM GMINA IZABELIN 81100 2650
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13.2. System odprowadzania i oczyszczarkeiekéw komunalnych

Gmina lIzabelin Igy w zlewni rzeki Kanat Zaborowski, ktéry poprzez Kanat tasica zasilody
Bzury. Wiaciwa gospodarkadciekowa na terenie calej Gminy maewidwe znaczenie z uwagi na
walory przyrodnicze oraz ochreiKampinoskiego Parku Narodowego.

Istniefacy stan skanalizowania Gminy nie jest wystargzaj

Niezalezng siet kanalizacyja, zaréwno sanitag) jak i przemystowo - deszczawposiada Baza
Paliwowa ORLEN w Méciskach. Zgodnie z przgymi szacunkami w roku 2002 na terenie Bazy
wytworzono 5600 rhsciekéw sanitarnych oraz okoto 3360C° mrzemystowo — opadowych. Na
terenie Bazy zlokalizowano rowmi@czyszczalnigciekow:

- sanitarnych, pracaga w systemie mechaniczno — biologicznym,

- przemystowo — deszczowych, pragg w systemie mechanicznym.
Oczyszczonescieki trafiap do zbiornika retencyjnego zaktzonego przepompowgisciekow.
Docelowoscieki z terenu Bazy Paliw odprowadzargdbpoprzez niezalay przewdd do uktadu sieci
kanalizacji miejskie] miasta stotecznego Warszawy.

Scieki z terenu Gminy Izabelin, poza wschagdokeicia wsi Mosciska odprowadzane sv uktadzie
sieci grawitacyjno-énieniowej doGminnej Oczyszczalni Sciekow ,Mokre taki” zlokalizowanej w
Truskawiu. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarme wsi Laski istnigjca dotychczas kanalizacja
zakladowa Lasek zostala przezona na uklad zakozony oczyszczalgi,Mokre taki”, zas sama
oczyszczalnia zaktadowa, zlokalizowana przy ul. dx@eka, ulegha likwidaciji.

Zgodnie z ,Koncepgj kanalizacji sciekowej w Maciskach k/Warszawy”scieki bytowo —
gospodarcze ze wschodnieg&z wsi Mosciska g kierowane do uktadu kanalizacji warszawskiej do
kanatu g 0,40 m zlokalizowanego w ul. Arkuszowej. Do kwiatr2004 roku zrealizowano sie
zbierapca $cieki z terendw przemystowych, @bjch opracowaniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego pn.S@EBKA PRZEMYSELOWE o 4cznej diugéci 1400 m. W
roku 2005 i 2006 zrealizowano &iedprowadzajca scieki z poses;ji zlokalizowanych wzdtwlicy 3
Maja i ul. Sikorskiego (@ig drogi wojewddzkiej nr 898) oraz pokzono z kanalizagj strefy
przemystowej (poprzez ul. Lipkowskiej Wody).

Wspomniana juz Gminna Oczyszczalnia Sciekdw "Mokre taki" oddana do uzytkowania 10 listopada
2005 roku mogta pierwotnie przetworzy¢ 850 m3 sciekédw na dobe. Po przeprowadzonej modernizacji

w latach 2012 - 2014 jej przepustowosc¢ zwiekszyta sie do 2200 m3 na dobe. Gminna oczyszczalnia
oczyszczacieki do Il klasy czysteci wdd powierzchniowych. Spetnienie tego warunkmznaonego
przez KPN i wynikajcego ze sposzizanego Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodoweg
wymagata zastosowania Il stopnia oczyszczaniekow. Technologia oczyszczarfieiekOw opiera
Sie na oczyszczaniu wginym mechanicznym, oczyszczaniu biologicznym naebagadu czynnego
oraz oczyszczaniu biologicznym na filtrach piaskoly

tgczna dtugoscé czynnej (eksploatowanej) sieci kanalizacji sanitarnej wzrosta z 0,8 km w 2003 roku do
74,19 km w 2016 roku (w przypadku kanalizacji deszczowej catkowita jej dtugos¢ w 2016 r. wynosita
4,5 km). .Najwiekszy przyrost dtugosci odnotowano w latach: 2005, 2009 i 2014. Podkresli¢ jednak
nalezy, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej podlega systematycznej rozbudowie poczgwszy od roku 2003,
(Diagram nr 8). Na przestrzeni lat 2017-2019 przewidziano budowe ok. 10,15 km nowej sieci
kanalizacyjnej w miejscowosci Izabelin B, Horndwek i Truskaw w ramach projektu ,Poprawa ochrony

srodowiska i jakosSci zycia mieszkancéw poprzez uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej w
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aglomeracji Izabelin” realizowanego przez Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Izabelin
,Mokre taki” sp. z 0.0.

Zgodnie z pismem MPWiK w Warszawie z dnia 21.08.2017 r. istnieje mozliwos¢ odprowadzenia
$ciekdw bytowych z terenu gminy lzabelin w maksymalnej iloéci 16 dm?3/s do istniejgcej miejskiej sieci
kanalizacyjnej w ul. Arkuszowej, w rejonie ul. Estrady.

Nie ma natomiast mozliwosci odprowadzenia z terenu gminy do tej sieci wod opadowych.

Diagram nr 8. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej w latach 2003-2016

100,0

90,0

80,0 743 713 (42
70,0 /. i
60,0 52.0

50,0 A

40,0 SB,V

30,0

(4]
[uiy
foe]
a
R
©
D

T
g 0

dtugosé [km]

20,0

10,0 0,8/
ool

2003 2005 2008 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Wraz ze wzrostem liczby mieszia@w korzystajcych z kanalizacji oraz¢znej, ogoélnej, diugai
sieci, w sposob istotny, wzrosta rownieczba podiczen: z 5 w pierwszym etapie realizacyjnym tj. w
roku 2003 d@404 w roku 20016. W efekcie prowadzonych dzigtavedtugstanu na dziert 31 XII 2016
rokul4 z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta blisko 77% mieszkancow Gminy Izabelin, wobec 12,3% w
roku 2005 oraz 1,9% w roku 2004. Dynamike zmian w liczbie przytagczenn do sieci kanalizacyjnej

obrazuje Diagram nr 9.

Diagram nr 9. Liczba podfaczen do sieci kanalizacyjnej w latach 2003-2016
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13.3. Usuwanie odpadow

Zgodnie z Uchwat Rady Gminy lzabelin Nr VI/33/11 z dnia 20 kwietr2®11 roku, z dniem 1
stycznia 2012 r. Gmina lzabelin przejmuje obmek pozbywania giodpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchoméci potazonych na terenie gminy lzabelin. Odbiér odpadéw yedb se na
zasadach przyjych uchwad Rady Gminy Izabelin (Nr XXI1/181/12 z dnia 28 ligtada 2012r.) Data
wprowadzenia systemu zbiega g wegciem w zycie zmiany ustawy z dnia 13 wgrga 1996 r. o
utrzymaniu czysti i poradku w gminach (Dz.U. z 2012 r. poz. 391 zzpi@jszymi zmianami),
ktoéra to ustawa zobowzuje gminy do zorganizowania odbioru odpadow kormyw od widcicieli
nieruchoméci.

Operatora odbioru odpadéw Gmina wybiera w przetavgudniu 18 lipca 2015 r. gmina podpisata
umowe z firmg BYS z siedzih w Warszawie. Odbi6r odpadéw dotyczy jedynie odpadd
powstajcych w gospodarstwach domowych. System nie obejrodjgadow wytwarzanych przez
instytucje lub prowadgych dzialalné¢ gospodarcz W obrbie Gminy, z racji gsiedztwa
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru NATW2RA0, nie maadnej instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow statych — wszystkie adip zgromadzone muszostd wywiezione i
unieszkodliwione poza terenem Gminy.

Najczstszym sposobem, unieszkodliwiania odpadéw komyohlnjest ich deponowanie nha
sktadowiskach. Szacujeesiz ok. 36% odpadow komunalnych z terenu Gminy zogiegekazana na
sktadowiska. Zebrane na terenie Gminy Izabelin dggamunalne wyw#one g poza teren Gminy,
w szczegolnéci do RIPOK-u Warszawa ul. Wolcagka 249.

TABELA Nr 12. Sposoby odzysku oraz unieszkodliwiania ad@w z terenu Gminy Izabelina rok 2016

Lp. Sposo6b odzysku i unieszkodliwiania odpadow llosé¢ Udziat procentowy [%]
[Mg]

1. Deponowanie na sktadowisku 104,54 1,97

2. Odzyskiinne 3821,82 71,96

3. Termiczne unieszkodliwianie 3,5 0,07

4. Biologicznie unieszkodliwianiekompostowanie 1381,02 26,0

5. ogoétem 5310,89 100

Wedlug zapiséw zawartych w obaa&iujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego prajtp za zasaglselektywn zbiérke odpadow. Inwestor w planie zagospodarowania
dziatki zostat zobligowany do wyznaczenia zadasgonemiejsca dla potrzeb selektywnego
sktadowania odpadéw w przystosowanych pojemnikgatdzaianych okresowo w miarpotrzeb.
Ponadto plany zaleecgajwymdg udokumentowania przysziego wywozu odpadéalysh (oraz
ptynnych) przed zasiedleniem domu.

13.4. System zaopatrzenia w gaz, ropeg
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Obszar Gminy lzabelin znajduje¢siw zaségu ogélnomiejskiego systemu zaopatrzenia w gaz
eksploatowanego przez Mazowigc8potke Gazownictwa Sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Zaktad
Gazowniczy Warszawa.

Czynna sié gazowa skltada siz:

« przewodow wysokiego &mienia,

+ przewodowsredniego dnienia,

« przewodow rozbiorczyckredniego dinienia zasilajcych poszczegolne obiekty,

Na terenie gminy brak jest gazegdw niskiego cinienia.

Przez potnocno — wschodncz$¢é Gminy lzabelin — wig Laski przy granicy z Miastem i Gmin
Lomianki — przebiega gazag wysokiego dinieniag 400 mm relacji Rembelszczyzna — Huta.
System zasilania Gminy Izabelin w gaz ziemny oppas$y o gazoaig sredniego dnienia d 150 — 200
mm oraz staejgazowy | stopnia ,ARKUSZOWA” zlokalizowag poza obszarem Gminy Izabelin —w
Radiowie (miasto stoteczne Warszawa) przy ul. Arkugej o przepustowsai 3000 Nni/h.

Ze stacji redukcyjnej | stopnia przewérdniego dinienia:

* @200 mm przebiega w ul. 3 Maja we wsiachddiseka, Laski, Izabelin,

* ¢ 150 mm we wsi Hornowek (od ul. 3 Maja, w kierunkotyziniowym ulicami: Sosnosy
Skrajmy, czscig ul. Kurowskiego i dalej ul. Lipkowskpoprzez wié Lipkow — spécie z sieci
na terenie Gminy Stare Babice),

Na terenie miasta stotecznego Warszawy w ul. Arbwsf oprocz gazoggu g 200 mm przebiegaj
rowniez gazocigi g 250 mm ig 315 mm, posiadage znaczne rezerwy w przepustdeip ktore
stanow¢ mogy gazocagi bazowe do gazyfikacji rejonéw granicych z Warszaw w tym m.in.
obszaru wsi Méciska oraz Laski.

Ponadto istniej przewody sredniego dinienia o przekrojach o 40 ulazone w ciagach drég
publicznych.

Istniejgca infrastruktura oraz znaczne rezerwy w przepustowzabezpieczgj dostawy gazu do
celéw grzewczych oraz komunalno — bytowych na afzezeatej Gminy Izabelin.

Warunki techniczne, jakim winny odpowiadac sieci gazowe okresSla Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 04.06.2013 poz. 640), przy czym dla gazociggdw
wybudowanych do 12.12.2001 r. warunki techniczne sg okreslone rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 1995 roku Nr 139 poz. 683), a dla gazociggdw wybudowanych w
latach 2002-2013 obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97 poz. 1055)

wraz pézniejszymi modyfikacjami.

TABELA Nr 13.Charakterystyka zaopatrzenia w gaz Gminylde#n w latach 2007 — 2010

Lp. Wyszczegolnienie 2007 2008 2009 2010
1. Zwycie gazu| ogbtem 7026 7493 7839 8670
[tys.m]
Gospodarstwa domowe 5332 5820 6011 6551
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przemyst 24 63 83 106
Ustugi, handel i pozostali 1670 1610 1745 2013
2. llos¢ ogotem 2660 2759 2788 2836
uzytkownikéw
[szt] Gospodarstwa domowe 2538 2610 2649 2694
przemyst 6 12 13 13
Ustugi, handel i pozostali 116 137 126 129
3. Dlugas¢ czynnych gazoggdéw [km] 63,9 64,6 64,9 65,1
4. Czynne przycza gazowe [szt.] 2319 2358 2406 2439

W planach rozwoju Mazowieckiej Spotki Gazownictwad2iat Zaklad Gazowniczy Warszawa jest
dalsze podiczanie do sieci rozdzielczej nowych odbiorcow wegdhwarunkéw techniczno —
ekonomicznych, zgodnie z ustaioprocedus.

Przez teren wsi Mwiska oraz Laski (przy granicy z Miastem i Gmikomianki) przebiega
dalekosiezny rurocigg naftowy o srednicy ¢ 250 oraz kabekwiattowodowy, zwjzany funkcjonalnie z
Baz Paliwows ORLEN zlokalizowaa w Mosciskach przy ul. Estrady 8.

Dla rurociggu naftowego obowkuje strefa bezpiecastwa — 0 szerokmi 12 metrow od osi przewodu
w kazda strorg. Zasady zagospodarowania w strefie bezpieczenstwa rurociggu okresla Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu

ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 poz. 1853 z pdzn. zm.).

13.5. System elektroenergetyczny

Obszar Gminy lzabelin znajdujeesiv zas¢gu sieci systemu zaopatrzenia w engrgiektryczrn
eksploatowanego przez PGE Dystrybucja S.A. Odd¥ialszawa, Polskie Sieci Elektroenergetyczne
w Warszawie oraz RWE Polska w Warszawied wrzesnia 2016 roku innogy Polska) dostarczajcego
energe do niewielkiego obszaru wsi Maiska..
Czynna sié elektroenergetyczna sklada i
e fragmentow dwutorowej linii przesytowej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji:
— Mitosna— Ottarzew, Mosciska — Ottarzeveraz
— Mitosna —Mosciska, Mitosna — Oftarzew,
e fragmentow jednotorowych linii przesytowych najwyzszych napie¢ 400 kV relacji:
— Mosciska — Ottarzew,
— Mosciska — Mitosna,
« linii przesytowejnajwyzszych napie¢ 220 kV relacji Mory - Mitosnadocelowo Mory — Praga),
o linii dystrybucyjnych wysokich napie¢ 110 kV,
« linii rozdzielczych 15 kV i linii niskiego napcia 220 V,
Przed kilkoma laty, gdy system elektroenergetycaayterenie Gminy nie dysponowat rezerwami
mocy, z& zasilanie odbywato siz odlegte] stacji 110/15 kV ZAROW oraz cgsciowo 110/15 kV
MLOCINY zdarzaly s¢ ograniczenia w przydziale mocy, w tym rowhi@a cele grzewcze
spowodowane niewydoldoia podsystemu magego charakter sieciowy i zydianego ze stab
dostpndscia do rozdzielni SN przy stacjach 110/15 kV. Dodatkow zwigzku z dynamicznym
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rozwojem nagipit wzrost zapotrzebowania na energlektryczn, za czes¢ obwodow niskiego
napkcia byla znacznie wydiona, co nie zawsze gwarantowato dostawy ¢wigio wigciwych
parametrach.
W chwili obecnej gtdbwnymzrodiem zasilania jest stacja 110/15 kV BABICE zlig@vana w
Starych Babicach. W ramach stacji zainstalowanargstormatory110/15 kV:

« transformator podstawowy o mocy 16 MVA, ofi@nie w szczycie jesienno — zimowym 510

A, stopier wykorzystania 80%;

« transformator rezerwowy 0 mocy 16 MVA, stapieykorzystania 0%.

Ze stacji 110/15 kV BABICE w kierunku Gminy lzabrelyprowadzone zostaty linie zasgag 15

kV:

« BABICE - kierunek — HORNOWEK: o dopuszczalnym apeniu trwatym 230A,

maksymalny wskanik wykorzystania 75%;
- BABICE - kierunek BABICE: o dopuszczalnym ofpaniu trwatym 230A, maksymalny
wskaznik wykorzystania 65%;

Obecnie na terenie Gminy Izabelin istnieje 50 naptenych

transformatorowych 15/0,4kV.
Dlugosc¢ istniepcej sieci energetycznej na terenie Gminy stanogyiwtasné¢ PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Warszawa wynost:

 Linie kablowe 15 kV: 3,2 km;

« Linie napowietrzne 15 kV: 24,1 km;

« Linie kablowe niskiego nagtia: 21,4 km;

+ Linie napowietrzne niskiego napgia: 80 km.

5 wntrzowych stacji

TABELA Nr 14.Charakterystyka zaopatrzenia w enar@lektryczg Gminy lzabelin w latach 2004 - 2006

ROK 2004
Gmina Izabelin Gospodarstwo domowsq pozostate SN BRAZ
kWh 14 006 244 6 602 368 2 338 41 22 947 334
Moc 379 906 72 472 13 32 465 698
odbiorcéw 3362 551 5 3914
ROK 2005
Gmina Izabelin Gospodarstwo domowsq pozostate SN BRAZ
kWh 14 708 992 6 560 25 2695 21 23 964 500
Moc 390 641 77 153 10 58 478 314
odbiorcow 3457 540 6 4 003
ROK 2006
Gmina Izabelin Gospodarstwo domowg pozostate SN BRAZ
kWh 15 504 057 6 903 66 3152 01 25559 178
Moc 394 257 76 8423 11 07 482 113
Odbiorcow 3489 557 5 4 053
15 Na podstawie informacji ZEW-T Dystrybucja Sp..p.@ dnia 11.12.2007 roku Ldz.

BM/MR/1313/2007



Zgodnie z ,Zatageniami do planu zaopatrzenia w ciepto, engajektryczn i paliwa gazowe Gminy
Stare Babice do roku 2025 z wyebnieniem etapu do 2010 rokf”wykonam przez Biuro
Planowania i Rozwoju Warszawy w 2007 roku, dla Gmirabelin, przygto iz istniegca stacja RPZ
BABICE stanow¢ bedzie podstawowe, docelowaddto zasilania Gminy Izabelin. Dokument ten
gwarantuje, 4 rozpatrujc rozbudow siecisredniego nagcia ze stacji BABICE nalgy kazdorazowo
uwzgkdniat potrzeby Gminy lzabelin zasilanej podstawowo ztegji.
Dla potrzeb niniejszego opracowania ptty] szacunkowe zapotrzebowanie realizowane z RPZ
BABICE. Postuluje s, aby docelowo w kierunku Gminy lzabelin z przedioveej stacji
wyprowadzone zostaly 4 linie 15 kV o podstawowydbrinkach Hornowek, lzabelin, Laski i
Mosciska (obecnie istnigj2).
Ponadto przez teren Gminy przebiegagpowietrzne linie elektroenergetyczne:
» linia 220 kV relacji Mory — Mitosnadocelowo Mory — Praga),
e dwutorowa linia 400 kV w relacjach:
— Mitosna — Oftarzew, Mosciska — Ottarzew oraz
— Mitosna — Mosciska, Mitosna — Ottarzew,
e jednotorowe wprowadzenia ww. linii 400 KV na stacje Mosciska:
— Mosciska — Ottarzew,
— Mosciska — Mitosna,
ktorych wiascicielem sa Polskie Sieci Elektroenergetyczf@. Linie te stanowig zasilanie aglomeracji
warszawskiej na najwyzszym napieciu i wywierajg posrednio wptyw na warunki zasilania Gminy
Izabelin w energie elektryczng
Dwutorowa linia 400 kV przechodica przez teren wsi Moiska zasilaStacje Elektroenergetyczng
MOSCISKA 400/110 kV, znajduica sic w odlegtdci okoto 150 metréw od granic Gminy Izabelin.
Stacja MOSCISKA znajduje si na terenie miasta stotecznego Warszawy w Dziel@imtany w
okolicy ul. Estrady.
Przez teren Gminy przebiegaponadto linie 110 kV — we wsi Moiska wyprowadzona zetacji
MOSCISKA, przechodgca przez teren tzw. Moisk przemystowych w kierunku Starych BaBjc
oraz we wsi Laski (przy granicy z Miastem i Gmihomianki) linia zrealizowana w 1994 roku
zasilapca stag elektroenergetycanl10/15 kV LOMIANKI.
Dla napowietrznych liniinajwyzszego i wysokiego napicia obowazuja nastpujace odlegtdci
bezpieczne, w obbie ktérych uytkowanie winno by ograniczone (tzw. pas technologiczny):
e linia 400 kV — 2 x 30 m dla odcinkéw dwutorowych linii,
« linia 400 kV — 2 x 40 mila odcinkéw jednotorowych linii,
e linia220kV —2x25m
e linia110kV —-2x19m
Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych w sgsiedztwie tych linii, nalezy zachowad
wymagania norm oraz przepiséw odrebnych, w tym Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku

oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883.).

16 Opracowanie ,Zatzen do planu zaopatrzenia w ciepto, energlektryczn i paliwa gazowe Gminy Stare
Babice do roku 2025 z wyoglinieniem etapu do 2010 roku” prztg zostaty zgodnie z UchwgRady Gminy
Stare Babice Nr V /26 / 07 z dnia 22 lutego 268ku

" Wiasng¢ RWE STOEN
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13.6. System zaopatrzenia w energcieplng

Na terenie Gminy lIzabelin nie istnieje zorganizoywaystem zaopatrzenia w energiiepls w
zwigzku z powyszym nie wysipuja na terenie opracowania cieptownie oraz sieci oepl
Obowigzujace zapisy Miejscowych Planéw Zagospodarowania Bearsego przyjmaj iz zarowno
istniejace, jak rownie projektowane obiekty wyposane lzda we wiasne, indywidualngrodta
ciepta, przy zaleceniuz zaopatrzenie w ciepto winno odbyévsic w oparciu o nieszkodliwe czynniki
grzewcze w postaci gazu ziemnego, oleju niskosiagkm, energii elektrycznej lub w oparciu o
zrodfa energii odnawialnej. W nowo spadzanych planach miejscowych dodatkowo pojayvisg
zakazy uywania paliw statych za wyikiem kominkdow.

W analizowanym okresie nowopowsizg obiekty w w¢kszasci zaopatrzenie w ciepto realizowaty w
oparciu 0 gaz przewodowy. Takiemu rozeaniu sprzyja fakt, ogélnodepnacici istniegcych
gazociagow sredniego dinienia na terenie catej Gminy.

13.7. Telekomunikacja

Na terenie Gminy Izabelin zapotrzebowanie ngza zabezpiecza Centrala Automatyczna
.IZABELIN”, ktérej operatorem jest Telekomunikacpolska S.A.. Centrala ta padkona jest do
centrali nadrgdnej w Gzarowie Mazowieckim.
Ponadto na terenie catej Gminy istaigaréwno stacje bazowe, jak rOwhnistacje przekaikowe
wszystkich operatoréw sieci komorkowych dzigégich na terenie Polski. Gtowne lokalizacje to:

* Mosciska

— budynek INCO VERITAS, ul. Estrady 10;

— dziatka numer ewidencyjny 205 @brMosciska (przy Lipkowskiej Wodzie),

— dziatka numer ewidencyjny 236/53 ebr Mosciska (stacja bazowa P4 — zespdt anten

mocowanych na jednej wig antenowej) — przy ul. Bakaliowej;

* Laski

— wieza Kasciota pw. Matki Boskiej Krolowej Meksyku, 3-go Maf#/42,

e |zabelin ,B”

— okolice ul. Jana Kazimierza i Sienkiewicza (pedaiy linig 220 a 400 kV)

* |zabelin ,C”

— ul. Tetmajera 38 — budynek Centrum Edukaciji i Zdzania KPN,

— ul. 3 Maja,

— ul. Polna - Jednostka Wojskowa.

* Truskaw

— teren oczyszczaldciekow MOKRE tAKI,

— na zachd6d od oczyszczaktiekdw Mokre ki,

— dziatka nr 365/3 przy ul. 3 Maja.

14. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH | LOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH
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Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27ca&003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 po#Z7 6 p&n. zm.) studium uwarunkowai
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego winno iezaiv ustalenia zawarte w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Maz&ieigo m.in. w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokanw szczegolnéei zas w odniesieniu do
obiektow infrastruktury spotecznej, technicznegnsportu, turystyki, gospodarki morskiej i wodnej.
Ponadto w zwizku z art. 10 ust. 2 pkt 7 na podstawie art. 48 usistawy z dnia 27 marca 2003 roku
winno réwniez uwzgkdniat programy zawierape zadania sdowe staace realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.
Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzenhagewddztwa Mazowieckiego oraz wedtug
obowigzujacych ustalé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennagena okralié, iz
zarO6wno na terenie Gminy lzabelin jak réwniea terenach gmimgsiednich istnigj elementy shce
realizacji celom polityki kraju i wojewddztwa, kErw sposéb pwedni shikg réwniez Gminie
Izabelin.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz najwazniejsze inwestycje strategiczne
uwzglednione w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra i Sejmik
Wojewddztwa, wymienione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego stanowig:

e droga S7 Ptonsk (S10) - Warszawa (S8)

e Paszkowianka (DW 720, 701 i 898) na odcinku DK 8 w Pruszkowie — DK 7 w tomiankach
Do podstawowych celéw publicznych o znaczeniu ptoka@dnym zalicz¢ mozemy ponadto:

» obszar Kampinoskiego Parku Narodowego,

» obszary ochronycistej w obebie KPN,

e pomniki przyrody,

» stanowiska archeologiczne etg ochron konserwatorsk

» dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéwz miejsca pamieci,

» Zaktad dla Niewidomych w Laskach,

* Centrum Edukacji Kampinoskiego Parku Narodowegaatbélinie,

» istniefce linie elektroenergetyczmejwyzszych napiec¢ 400 kV,

» istniefgce linie elektroenergetyczne/sokiego napiecia 220 kV,

» istniejgce linie elektroenergetyczne 110 kV,

» projektowana stacja elektroenergetyczna 110/15 kV,

* magistralne sieci infrastruktury technicznej (ropgmaftowy i gazoeig) ,

» Baza Paliwowa ORLEN w Maiskach

Do podstawowych celéw publicznych o znaczeniu loyal zalicz¢ mazemy:
» istniejgce drogi powiatowe,
» istniejgca si€ polaczen osiedlowych,
» komunikacja publiczna (miejska miasta stotecznegodsawy),
* istniejacy system fwiaty ,
* istniejacy system opieki zdrowotnej,
» realizacja zadaw zakresie pomocy spotecznej,
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realizacja zadaw zakresie kultury, sportu i rekreacji ,
realizacja zadaw zakresie bezpiec#stwa ludndci i jej mienia,
realizacja infrastruktury techniczne;j.

Priorytetowe inwestycje celu publicznego, okreslone w ,,Strategii Rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016-
2030”, zatwierdzonej Uchwatg Nr XIII/102/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 27 stycznia 2016 roku,

stanowig:

przebudowa skrzyzowania ul Estrady, 3 Maja i Arkuszowej

budowa alternatywnego wyjazdu do Warszawy — potaczenie z weztem Nowojanickiego (lub
Wycickiego) i Waélka Weglowa

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — Horndwek, Truskaw, lzabelin B, Mosciska i Sierakow
wraz z zakupem WUKO, modernizacja oczyszczalni $ciekéw oraz rozbudowa sieci
wodociggowe;j

modernizacja ul. 3 Maja na odcinku od ronda w Laskach do ul. Tetmajera w Izabelinie
przebudowa drég gminnych — ul. Chodkiewicza w Izabelinie C, ul. Brzozowej i Poznanskiej,
Partyzantéw (Laski) oraz Klaudynskiej, tgkowej w Laskach

budowa systemu odwodnienia

modernizacja ul. Sikorskiego w Mosciskach

budowa chodnika w ul. Fedorowicza i Lipkowskiej w Hornéwku oraz chodnika w ul. 3 Maja
miedzy Truskawiem i Izabelinem, wymiana nawierzchni w ul. 3 Maja

modernizacja centrum gminy wraz z przebudowg budynkéw publicznych — utworzenie
,Centrum 7 sotectw”

modernizacja Cmentarza Komunalnego w Laskach

budowa parkingu przy Cmentarzu Komunalnym w Laskach i na koricu wsi Truskaw
modernizacja (generalny remont/przebudowa) ul. Sierakowskiej w Izabelinie C i Sierakowie
oraz ul. Sienkiewicza w lzabelinie B

organizacja PSZOK w Mosciskach

budowa boiska z bieznig przy Szkole Podstawowej przy ul. 3 Maja oraz budowa drugiego
boiska bez biezni przy Szkole Podstawowej przy ul. Wojska Polskiego 5

budowa Gminnego Osrodka Sportu (GOS) w Laskach

organizacja targowiska gminnego

budowa sieci drég rowerowych wraz z miejscami postojowymi

budowa Regionalnego Punktu Zasilania (RPZ) wraz z modernizacjg napowietrznych linii
energetycznych

zagospodarowanie obszaru przy ul. 3 Maja/Szkolna (dziatka po starym przedszkolu — ok.
8000m?)

rozbudowa istniejgcego lub budowa nowego osrodka zdrowia

budowa ztobka w Laskach

organizowanie opieki dla osdb starszych poprzez budowe domu pobytu dziennego (Dom
Seniora)

stworzenie gminnego zasobu mieszkan socjalnych i komunalnych (badZz wynajem na ten cel

istniejgcych obiektow)
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e wydzielenie i zagospodarowanie matych stref integracji spotecznej
* modernizacja boisk przyszkolnych
e budowa centrum sportowego — basen, park linowy, korty, sitownia, fitness (gtdwny element
Gminnego Osrodka Sportu w Laskach).
W perspektywie do roku 2030 dokument okresla nastepujgce Strategiczne Kierunki Dziatan:
1. Inicjowanie i wsparcie integracji spotecznej mieszkaricéw gminy, w tym m. in.:
e tworzenie niewielkich centrow spoteczno-kulturalnych w ramach sofectw - migjsc spotkan
mieszkancéw i organizacji imprez plenerowych
e tworzenie Swietlic wiejskich - jako miejsc do integracji i aktywnosci spotecznej
2. Wzmocnienie integracji spotecznej i przestrzenno-gospodarczej w ramach Warszawskiego Obszaru
Funkcjonalnego (WOF), w tym gtéwnie poprawa skomunikowania gminy z Warszawg, w tym m. in.:
e rozwdj réznorodnych form transportu w kierunku Warszawy (w tym gtownie w uktadzie
funkcjonalnym do weztéw: Mtociny i planowanych 2 weztéw na Bemowie),
e budowa alternatywnej drogowej trasy wyjazdowej z gminy w kierunku Warszawy
e budowa systemu komunikacyjnych drég rowerowych doprowadzajgcych ruch do
najwazniejszych weztow przesiadkowych
* budowa parkingdw typu Park and Ride
e umiejetne wykorzystanie potencjatu s$rodowiskowego gminy dla rozwoju turystyki
weekendowej dla mieszkancow catej aglomeracji
3. Przejscie na gospodarke niskoemisyjng oraz dalsza likwidacja wcigz istniejacej luki
infrastrukturalnej, w tym gtéownie w zakresie wyposazenia w sie¢ kanalizacyjng i system
oczyszczania $ciekdw, w tym m.in.:
e termomodernizacja budynkéw publicznych wraz z wymiang przestarzatych systemow
grzewczych
e rozwdj farm fotowoltaicznych i produkcja energii elektrycznej na wtasny uzytek (dotyczy
istniejgcych i nowych obiektow oraz organizacji farm fotowoltaicznych w miejscach
nieucigzliwych dla otoczenia Srodowiska i mieszkancow)
4. Skuteczne wykorzystanie potencjatu gospodarczego gminy, w tym wzmocnienie procesow
innowacyjnych i wspétpracy na linii samorzad-przedsiebiorcy
5. Skuteczne wykorzystanie unikalnego w skali Mazowsza potencjatu turystycznego i
Srodowiskowego gminy w otoczeniu Kampinoskiego Parku Narodowego, w tym m. in. stworzenie
odpowiednich infrastrukturalnych warunkéw dla rozwoju turystyki jednodniowej i weekendowej -
budowa systemu S$ciezek rowerowych, atrakcyjne oznakowanie szlakéw turystycznych, wsparcie
dla budowy dostosowanego do specyfiki gminy i oczekiwan mieszkancéw i turystéw zaplecza

noclegowego i gastronomicznego.

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEI

Na terenie gminy Izabelin nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego.
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16. WPLYW UWARUNKOWA N NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Specyfika uwarunkowaGminy lzabelin wskazana w art. 10 ust. 1 ustawinia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ohiteje sposéb oraz mliwosci okreslenia
kierunkdw rozwoju przestrzennego. Wysoka wartgorzyrodnicza, bardzo wysoka lesigto
wynoszca blisko 78% powierzchni Gminy, beZpednie gsiedztwo Kampinoskiego Parku
Narodowego a tym samym olbrzymie znaczenie isioégj r&znorodndci biologicznej i
krajobrazowej obszaru NATURA 2000 wptyway bezpdredni sposéb na sposéb i kierunki dalszego
rozwoju.

W kierunkach rozwoju Gminy oraz przy szczegOtowyrkre§leniu zasad zagospodarowania
przestrzennego nate uwzgkdni¢ nastpujace aspekty wynikape z uwarunkowa S to m.in.:

* racjonalne wykorzystanie potencjatu wynd@@go z wysokie] jaki&ei $rodowiska
przyrodniczego, w tym w kontékie wystpowania obszarow patonych w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego, obszaréw ochrécigtej, wysokiej lesistei takze
terenéw potaonych w otulinie Parku itp.,

» ochrona przyrody Kampinoskiego Parku Narodowego jaéirtgei nadrzdnej,

» ochrona przyrody wnikaga z potaenia w ramach Obszaru NATURA 2000,

e zrownowaony rozwdj, jako podstawa do oKlenia kierunkéw dalszego rozwoju Gminy,

» potozenie Gminy — w bezpoednim gsiedztwie Miasta Stolecznego Warszawy naturalne
,Ciazenie” w kierunku Warszawy, a tym samym vegtjace z nj powigzana funkcjonalne.
Zapisy odnosge st do zagospodarowania przestrzeni winny odha& do funkcji jaky
petni Gmina w odniesieniu do Warszawy,

» okreslenie kierunkéw rozwoju oraz zasad zagospodarowanigarciu o szczegoétowe zapisy
zawarte w miejscowych planach zagospodarowania spzamnego z uwzglinieniem
preferencji dla zabudowy mieszkaniowejagdhb mieszkaniowo — ustugowej w ktorej
uciazliwos¢ nie wykracza poza granice nieruchdweiodo ktorej inwestor posiada tytut
prawny, na wikszaci obszarow Gminy, z wyjkiem wsi Mdciska i czsciowo Laski przy
granicy z browg (Gm. Lomianki),

» stosowanie rozwizan technicznych i technologicznych przyjaznyaiedowisku - poprzez
wyposaenie poszczegolnych jednostek strukturalnych wepsig infrastruktury technicznej
ze szczegO6lnym uwzgdinieniem wododgigow i kanalizacii,

» rozw¢j funkcji ustugowych, w tym réwnieustug komercyjnych we wsi Moiska, jako
obszaru ju wystepujacych obiektow ustugowych, peryferyjnym paémiu w odniesieniu do
obszaréw podlegagych ochronie oraz terenie zjuuzbrojonym w sié infrastruktury
technicznej,

* rozw¢j funkcji ustugowych, w tym rownieustug komercyjnych w obbie geodezyjnym
Laski przy granicy z Bbrowg (Gm. tomianki), w pobliu projektowanej trasy (S-7)
szybkiego ruchu, klasy ,S”, jako obszaru na ktérynozliwa jest lokalizacja obiektow
ustugowych, wysipujacych jako strefa buforowa poedzy sam trag a zabudow
mieszkaniowo — ustugayy

» w zakresiezycia mieszkacOw: dalsza poprawa w wypcasmie infrastruktury technicznej,
wptywajacej bezpérednio na popragnie tylko zycia mieszkacow ale réwnie na ochron
przyrody w tym m.in. w zakresie wod, oraz centraldestpne) rozmieszczenie strefy ustug
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publicznych, na ktér skladaj sic obiekty gwiaty, kultury, shiby zdrowia, administraciji,
tacznasci itp.

dostosowanie uktadu komunikacyjnego do potrzeb opavGminy wraz z korelagj
uktadu drogowego gmingsiednich — Warszawy, Starych Babic i tomianek, wzaz
utwardzaniem istniggych drog gruntowych.
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CZESC Il KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ |
PRZEZNACZENIUTERENOW

Studium oparte zostalo o koncepcjozwoju jednostek funkcjonalno — przestrzennyclkgrek
wykrystalizowaty s§ w stanie istnigjcym. Koncepcja perspektywicznej struktury funkcijioa—
przestrzennej Gminy odnosiesilo sposobu zagospodarowania terenu, dalszego juwnsadnictwa,
rozmieszczenia ustug, poygin komunikacyjnych i iaynieryjnych. Nadrzdnym czynnikiem
tworzenia nowej struktury jest ochrona wadioprzyrodniczych, w tym przede wszystkim terenéw
prawnie chronionych (Kampinoski Park Narodowy).

Zmiany w strukturze przestrzennej polédada gtownie na stopniowym eliminowaniu produkcji
rolnej (réwniez z terenu Kampinoskiego Parku Narodowego) oraz éoimacji zarowno zabudowy
mieszkaniowej, jak rownieustugowej oraz kierunkowemu oKteniu przebiegu oraz realizacji uktadu
komunikacyjnego.

1.1. Rozwoj demograficzny

Na etapie sporzadzania Studium na podstawie Uchwaty Rady Gminy Izabelin Nr XXIV/205/09 z dnia 11
lutego 2009 r., rozwdj demograficzny w gminie Izabelin okreslono w oparciu o ,Ekspertyze rozwoju
demograficznego do roku 20207, wykonang przez Pracownie Urbanistyki, Infrastruktury i Ochrony
Srodowiska Sp. z o0.0. dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego. Ekspertyza ta wykazata, iz liczba
mieszkancéw do 2015 roku moze wynies¢ 13 000 osdb, a w okresie kierunkowym, to jest do roku 2020
- 17 000.

Podczas opracowywania zmiany Studium na podstawie Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy lzabelin z
dnia 30 listopada 2016 r. i Uchwaty Nr XXV/202/17 Rady Gminy lzabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r.,
stwierdzono zdezaktualizowanie sie zaréwno danych wyjsciowych, wykorzystanych na cele prognozy,
jaki i samej prognozy, w zwigzku z czym dokonano ponownej analizy potencjatu demograficznego
gminy i okreslono nowg prognoze demograficzng, na okres 30 lat.

Zgodnie z danymi Urzedu Gminy Izabelin na koniec roku 2016 gmine zamieszkiwato 10 211 oséb. Dane
pozyskane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego nieco sie rdznig — na dzien 31.12.2016 r. wskazuja
10 521 oséb. W ostatnim dziesiecioleciu liczba mieszkancow stale rosta, dopiero w ostatnich 2 latach
obserwuje sie wstrzymanie tej tendencji. Ogdétem w okresie 2007 — 2016 wg danych GUS liczba
mieszkancéw gminy wzrosta o 2,7%.

Wedtug informacji w , Strategii zréwnowazonego rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016-2030” dane
statystyczne dotyczace liczby mieszkancdw gminy lIzabelin rdznig sie od stanu faktycznego.
Argumentem za tym przemawiajgcym sg szacunkowe danych Komendy Policji w Starych Babicach,
wedfug ktorych na obszarze Gminy Izabelin mieszka ok. 12 000 mieszkancéw. Z kolei realna liczba

mieszkancéw szacowana przez Urzgd Gminy zawiera sie w granicach 11 000 — 11 500 osdb.
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Diagram nr 5. Liczba mieszkancow w latach 2007 - 2016
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Zgodnie z danymi GUS, w ostatnim 10-leciu gmine cechuje zmienny przyrost naturalny. Do roku 2012
liczba rodzen zywych byta wyzsza niz liczba zgondw. W pdzniejszym okresie tendencja ta zaczeta sie
odwraca¢. Wskaznik urodzen zywych na 1000 mieszkancéw utrzymuje sie jednak na dosc
wyréwnanym poziomie, to jest okoto 7. Przyrost naturalny na terenie gminy jest relatywnie nizszy niz
w podobnych gminach podwarszawskich. Jest on odzwierciedleniem struktury demograficznej gminy,

ktéra wskazuje na rosngcy z roku na rok udziat liczby oséb w wieku poprodukcyjnym.

Diagramnr 6. Przyrost naturalny

—— przyrost naturalny
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Wg danych GUS, w latach 2006-2014 gmine charakteryzowato dodatnie saldo migracji. W roku 2015
odnotowano jednak nagty spadek. Nadal jednak utrzymuje sie zainteresowanie osiedlaniem sie na
terenie gminy ze wzgledu na bardzo atrakcyjng lokalizacje - w bezposrednim sgsiedztwie Warszawy
oraz otoczeniu Kampinoskiego Parku Narodowego.

Dynamika wzrostu liczby mieszkancow w gminie lzabelin w porédwnaniu z innymi osrodkami
podwarszawskimi, jest jednak wyraznie nizsza. Powodem tego sg ograniczone mozliwosci lokowania
nowych inwestycji mieszkaniowych, wzglednie wysokie ceny dziatek budowlanych oraz dos¢ stabe
skomunikowanie gminy z Warszawa.
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Diagramnr 7.5aldo migracjina 1000 mieszkancow
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Przyrost naturalny Gminy lzabelin jest relatywnie nizszy niz w podobnych gminach podwarszawskich.
Jest on odzwierciedleniem struktury demograficznej gminy, ktdra wskazuje na rosngcy z roku na rok
udziat liczby oséb w wieku poprodukcyjnym. Dane przedstawione ponizej prezentuja potencjat Gminy

Izabelin z perspektywy zmian struktury ekonomicznych grup wieku mieszkancéw w latach 2007-2016.

Diagramnr 8. Strukturademograficzna
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Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym rosnie wolniej niz liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Rok 2014 byt pierwszym, w ktérym liczba oséb w wieku poprodukcyjnym byta
wyzsza od liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym. Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w ciggu
ostatniego dziesieciolecia spadta o ok. 5% (z 7 128 do 6 769 oséb)

Udziat osdob w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby oséb w wieku produkcyjnym
systematycznie rosta w ostatnim dziesiecioleciu, co jest niewatpliwie zjawiskiem korzystnym. Jednak
skala tego wzrostu jest wzglednie niewielka (ok. 2,3%). Z kolei udziat liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (tzw. wskaZnik obcigzenia
demograficznego) w okresie 2007-2016 wzrdst z 20,5 do 30%. Oznacza to, ze zjawisko starzenia sie
spoteczenstwa, ktore stanowi powazny problem z punktu widzenia catego kraju, dotyka takze gmine
Izabelin.  Wskaznik perspektywicznosci populacji (relacja procentowa ludnosci w  wieku

przedprodukcyjnym do ludnosci w wieku poprodukcyjnym) stale i dos¢ dynamicznie maleje, co jest
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zjawiskiem niekorzystnym. Wskaznik ten pokazuje jak bardzo w ujeciu perspektywicznym moze starzed

sie populacja gminy.

W oparciu o powyzsze dane okreslono prognozowang liczbe mieszkancéw w perspektywie 30 lat.
Prognoze tg oparto na dwdch komponentach:

e prognozie biologicznej, ktéra okresla zmiany liczby ludnos$ci spowodowane urodzeniami i
zgonami na terenie gminy, przy zatozeniu, ze jest ona obszarem izolowanym, ktérego stan
zaludnienia uzalezniony jest wytgcznie od aktualnej struktury wieku i pfci ludnosci oraz
tendencji w ruchu naturalnym

e prognozie pomigracyjnej, oprécz ruchu naturalnego uwzglednia rowniez przemieszczenia
ludnosci.

Sredni roczny przyrost naturalny w gminie lzabelin (réznica pomiedzy liczbg urodzer i zgonéw)
pomiedzy rokiem 2007 a 2016 wynidst 6 oséb na rok. Przy przyjeciu tego wskaznika mozna przyjac, ze
przyrost naturalny w ciggu najblizszych 30 lat wyniesie 180 osdb.

Oszacowanie skali przysztych migracji sprowadzono do ustalenia liczby mieszkancow migrujgcych
corocznie do gminy lzabelin. Saldo migracji w latach 2007 — 2016 utrzymato sie na ujemnym poziomie i
wyniosto + 879 osdb. Srednie saldo roczne w tym okresie, po zaokragleniu, wyniosto + 88osoby.
Przyjmujgc staty trend migracji z ostatnich lat, w okresie najblizszych 30 lat liczba mieszkancéw gminy
zwiekszy sie 0 2 640 osoby.

Sumujac wyniki prognozy biologicznej oraz prognozy pomigracyjnej otrzymano prognozowany roczny
przyrost demograficzny, ktory wynosi 94 osoby. Na jego podstawie okreslono prognoze demograficzng

na najblizsze 30 lat, z godnie z ktdrg w roku 2047 populacja gminy moze osiggnac 13 435 osdéb.

Diagram nr 9. Prognoza demograficznanalata 2017-2047

2017 2022 2027 2042 2047

1.2. Priorytet dla ekorozwoju

Skala oraz rodzaj rozwoju uwzglnia¢ musi nadrzdnas¢ wymogow ochronyrodowiska, zwtaszcza
za& tych zwigzanych z wymogami ochrony Kampinoskiego Parku Naneho oraz poleenia

znacznej cgsci obszaru Gminy w ramach Obszaru NATURA 2000. NMedos¢ ta ogranicza w
istotny sposob zaréwno rodzaj, jak rownieakres aktywndi, jaki maze by¢ lokalizowany oraz
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realizowany na terenie Gminy lIzabelin, wymaga r@wrgtosowania wycznie takich rozvagzan
technicznych i technologicznych, ktérgmzyjazne digrodowiska.
Na terenie Gminy Izabelin wksza czs¢ obszaru winna zostgpodporadkowana teje nadrednasci,
zgodnie ze wskazaniami zawartymi w niniejszym opveaniu. W praktyce jedynym obszarem, dla
ktorego istnieje mdiwos¢ rozwoju funkcji o charakterze gospodarczym, temym niz bezpgrednio
zwigzanym z mieszkalnictwem lub jego obsjugest wig Mosciska. Peryferyjne pof@nie obszaru
wzgledem obszaréw chronionych, w tym rowhi€ampinoskiego Parku Narodowego, dotychczasowe
zagospodarowanie, tak obszarow przylegtych, oraz istrjeq infrastruktura techniczna untioviaja
realizacg funkcji o charakterze gospodarczym poprzez m.itworzenie maliwosci dla
funkcjonowania:

* przestrzeni produkcji przemystowej,

* przestrzeni magazynowej,

* przestrzeni turystyczno — rekreacyjnej.

1.3. Ogdlna struktura funkcjonalno — przestrzenna

Studium wyré@nia trzy obszary zedmicowane pod wzgbem funkcji oraz charakteru:

* czes¢ poéinocna oraz zachodnia — stanowdca zwarty obszar Kampinoskiego Parku
Narodowego,

* czes¢ srodkowa — stanowica obszar zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
nieucyzliwych ustug,

* czes¢ potudniowo — wschodniagranicaca od wschodu z Miastem Stotecznym Warszaw
oraz od potudnia z GminStare Babice — wieMosciska — stanowca obszar zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej wraz z realizowaworganizowas dziatalngcia inwestycyjn.

Majac na uwadze przyie ogdline kierunki zmian w strukturze przestrzergtadium wyrénia:

» tereny nie podlegage urbanizaciji,

» tereny chronione przed nadmigrarbanizacj dla ktérych zachowano przewaacy udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziakki,

e tereny urbanizaciji.

1.4. Si€ osadnicza

W chwili obecnej sié osadnicz Gminy tworzy 7 osiedli: Hornéwek, Izabelin B, |zdim C, Laski,
Mosciska, Sierakow i Truskaw. Nie zaktada sivorzenia nowych osiedli z wytkiem czsci wsi
Laski przy granicy z Miastem i Gmjr.omianki (okolice Bbrowy przy ul. Trendw), jako gZciows
kontynuacg zabudowy tomianek.
Zaktada s} ogOlna kontynuacje rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzimej i
towarzyszcej jej zabudowy ustugowej nieucizliwej, ktorej ucazliwosé nie mae wykraczé poza
granice nieruchonigi, na przewzajacej czséci obszaru Gminy w szczegbkw za na terenie
nastpujacych jednostek osadniczych:

 Hornéwek,

* lzabelin B,

* lzabelin C,

* Laski,

e Truskaw.
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Kontynuacja zabudowy mieszkaniowe] zostata uedigiona w sporgdzonych i obowjzujacych
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowaniaspzennego, wraz z wyndieniem terenow
przeznaczonych pod zabudgvezydencjonalporaz wielorodzing.

Postuluje si rowniez wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennejw stosunku do obecnych
uwarunkowa gtéwniena terenach wsi

Mosciska,

Sierakow,

czesciowo na terenie wsi Laski(obszar pomidzy Dabrowga w granicach Gminy tomianki
oraz Miastem StoleczniWarszaw, Dzielnica Bielany oraz w ramach obszaru poftego na
zachaod od ul. Cyklistow),

Truskaw (obszar potéony pomedzy ,stag petla” a Helendwkiem).

Na obszarzevsi Mosciska obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejktérej lokalizacja winna
wynikat z wysokich parametréw ekologicznyctvprowadza se mozliwosé lokalizacji funkcji
ustugowych w tym réwniez komercyjnych. Na terenie pojedynczej dziatki przy ul. Chabrowej ustala

sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zmiany w strukturze przestrzennej wsi §dska obejmowébeda:

wprowadzenie madiwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednaiodej na
terenach przylegtych do Kampinoskiego Parku Naraegmworaz w potudniowo — zachodniej
czesci wsi (przy granicy z waiKlaudyn, Gmina Stare Babice),

wprowadzenie madiwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowaistugowej
gtownie wzdhz ul. 3 Maja oraz ul. Sikorskiego z jednoczgswlaptag istniegcej zabudowy
mieszkaniowej i ustugoweyj,

wprowadzenie mozliwosci realizacji w rejonie ul. Chabrowej zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, prowadzace do zwiekszenia gminnego zasobu mieszkaniowego

wyznaczenie obszaru pod zorganizowdaiatalng¢ inwestycyjr na terenach potonych w
potudniowo — wschodniej ezci wsi (tzw. Maciska Przemystowe oraz teren Bazy Paliwowej
ORLEN),

wprowadzenie madiwosci realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, (Wugdzenie
zabudowy mieszkaniowej dla obszarow znady¢h s¢ w zasegu stref ochronnychpasa
technologicznego) od linii elektroenergetycznej 110 i 400 kV oraz @ojpgu haftowego
wysokiego dnienia wedtug szczegétowych ustalevynikajacych z kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej okénych w czsci Il studium — Kierunki rozwoju, rozdziat 5),
buforowanie funkcji ustugowej (przede wszystkimugskomercyjnych) od terenéw prawnie
chronionych w postaci Kampinoskiego Parku Narodawegp. poprzez wprowadzenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — gmkej kydz terendéw zielonych
rozumianych jako: ziefenaturalna, izolacyjna, usdzona ladz obszar realizacji ustug sportu i
rekreacji,

realizacja ,nowego” uktadu komunikacyjnego na tezewsi — w postaci szybkiej budowy
projektowanej ulicy klasy Z — zbiorcza — rownoléggle istniegcej ul. 3 Maja, 0 minimalnym
parametrze 18 metréw w liniach rozgranigegich stanowicym przediaenie projektowanej
ul. Janickiego na terenie Miasta Stolecznego WargzBzielnica Bielany.
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» przedizenia drogi klasy ,Z” z Mécisk juz jako droga klasy ,L”, przez Klaudyn Gmina Stare
Babice (z uwzgldnieniem wlotu) do Izabelina B (wlot na wysdko linii
elektroenergetycznej 400 kV i ul. Szymanowskiego)

» korekk istniepcego przebiegu drogi wojewodzkiej 898, poprzezpjgiesunicie w miejsce
istniejgcego ciygu ul. Ekologicznej na terenie Gminy Stare Babice,

» dopuszczenie lokalizacji stacji elektroenergetygZ0/15kV we wsi Méciska w strefie
wyznaczonej na rysunku studium ,Kierunki”.

Korekty oraz przebiegi drég olleno w rozdziale Kierunki rozwoju komunikacji @ Il studium —
Kierunki rozwoju, rozdziat 4).

Szczegdlnym problemem w ksztattowaniu sieci osa@iiGminy jest wig Sierakow, znajdujca sé

w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego. Proaelnd 1975 roku wykupy dotychczas nie
zostaly zakaczone. Wedtug danych pochadgch z lipca 2011 roku na terenie wsi istnieje 78
obiektow, w tym 63 mieszkalne cackznej powierzchni iytkowej (do celow podatkowych)
wynoszcej ponad 4984 fw tym 4681 m powierzchni mieszkalnej. Obszar wsi zamieszkuigkbl
348 mieszkacow (wedtug meldunkow). Sierakow jest stosunkowbrde skomunikowany z regzt
jednostek poprzez ul. Sierakovgskategorii powiatowej. Ponadto we wsi istnieje¢sigfrastruktury
technicznej w postaci linii elektrycznej, telefomej, gazoagu oraz realizowane jest bezpednie
pofgczenie komunikacji publicznej z miastem Stolecz\arszavy.

Wies$ Sierakéw zaliczona zostala do_obszaréw problemowlyctzn. obszaréw o wysipowaniu
szczegOlnego rodzaju zjawiska z zakresu gospodarlprzestrzennej, w ktorym wyskpuja
rowniez konflikty spoteczne, co wypetnia norng wskazamg w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W Studium postuluje girozwigzanie problemu wsi Sierakéw wedtug jednego z 3 avaéw:

* wykup gruntéw wraz z zabudowaniami w mwie szybkim terminie,

» umozliwienie zagospodarowania gruntéw prywatnychwsi w pasie szerokoi okoto 110
metréw na poétnoc i potudnie od linii rozgraniczagj ulicy w Sierakowie, przeznaczajja po
uwzgkdnieniu uwarunkowa formalnych i przyrodniczych pod zabudgwieszkaniow przy
jednoczesnej adaptacji na cele mieszkalne iggyeh siedlisk o szczegolnie wysokich
parametrach ekologicznych,

* umozliwienie zagospodarowania gruntéw prywatnych oraz guntéw Skarbu Panstwa
pozostajcych w zarzdzie Kampinoskiego Parku Narodowego w pasie széobkikoto 110
metréw na poétnoc i potudnie od istrjegj drogi, przeznaczg ja na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o szczegdblnie wysokiarametrach ekologicznych.

W studium postuluje sirozwigzanie problemu wsi Sierakoéw wedtug jednego z trzeehiantow
okreslonego w cgsci Il studium - Kierunki rozwoju, w rozdziale - Kienki i wskaniki dotyczce
zagospodarowania orazytkowania terenow.

1.5. Obstuga ludndci

Gmina lIzabelin dotychczas nie posiada w peni w@smivanego ¢rodka gminnego, jedna& w
oparciu o istnigjcy stan zagospodarowania terendw przylegtych deddr&miny na terenie ktorego,
oraz w jego bezpmednim gsiedztwie, zlokalizowano bank, poeztosrodek zdrowia, posterunek
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policji i biblioteke publiczry nalezy dazyé¢ do kontynuacji kreacji obszaru wokét urzedu jako
osrodka gminnego.

Zakladany przyrost liczby luddoi Gminy oraz rozwdj zabudowy mieszkaniowej na tejenie
uzasadnia sukcesywny rozwdj gmzen obstugi ludnéci. Dotyczy to zwlaszcza placowek
oswiatowych i shiby zdrowia. Przy liczbie ludrioi szacowanej na3 435 w roku 2047 (patrz rozdz.
1.1. Rozwoj demograficzny) uzasadnione okagasic maze funkcjonowanie na obszarze gminy 2 szkét
podstawowych oraz 1,3z 2 gimnazjow. Decyzje o realizacji inwestycji wkeasie ustug ewiaty
powinny zostad podgte w oparciu o obserwacje zmian demograficznych -tym zwiaszcza
przestrzennego rozmieszczenia dzieci i miagziev wieku szkolnym. Jednym z terenow
wyznaczonych w studium pod ustugi publiczne, w tystugi Gwiaty i ochrony zdrowia jest teren we
wsi Hornéwek w okolicy ul. 3 Maja i ul. Sosnowepriadto zgodnie z rysunkiem studium ‘Kierunki”
okreslono réwnie: kierunkows zmiare w odniesieniu do innych terendw realizacji ustuglizznych.
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2. KIERUNKI | WSKA Z'NIK,I DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

W studium przyto maksymalne oraz minimalne wskiki dotyczce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw. Przy spadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przastego
nalezy wziag¢ pod uwag m.in.:

- uwarunkowania terenowe,

- uwarunkowania przyrodnicze, w tym odlegtood granic Kampinoskiego Parku Narodowego i
innych terenéw prawnie chronionych (NATURA 2000yao uwzgédni¢ zréznicowanie typow
siedlisk i zbiorowisk rélinnych itp.

- na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego wszelkiestycje musgby¢ zgodne z ustaavo
ochronie przyrody,

- uwarunkowania wynikare z gsiedztwa lotnisk cywilnych: w Babicach, ModliniaNarszawie-
Okgciu, w strefach ktérych obowdujg przepisy ograniczage wysoké¢ zabudowy oraz
wysokas¢ inwestycji celu publicznego z zakrege2naci i telekomunikacii,

- uwarunkowania prawne, w tym obaaujace zapisy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stan wiasrigruntéw,

- uwarunkowania wynikage z przepiséw ogdbnych, w tym take przeciwpaarowych,

- uwarunkowania wynikafe z dotychczasowego zagospodarowania gruntow.

Przeznaczenie dopuszczalne ékare dla poszczegolnych terendw niezm@rzekraczana danym
obszarze funkcjonalnym przeznaczenia podstawowego.

Studium przyjmuje nastepujace ustalenia i parametry zagospodarowania dla poszegolnych
terendéw wskazanych graficzne na rysunku ,Kierunki agospodarowania przestrzennego Gminy
Izabelin™:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Podstawowe przeznaczenie terenéw:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastji blizniacza wraz z obiektami i wdzeniami
towarzyszacymi itp. zwhgzanym funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Ustugi nieucazliwe wbudowane w budynek mieszkalny lub jemu towarzce, stiace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludéd, takie jak: handel detaliczny (z vagizeniem obiektow handlowych, o
powierzchni sprzedg ponad 400 ), ochrona zdrowia, opieka spoteczna i socjalnafrgromia,
obstuga nieruchomdci, pasrednictwo finansowe, administracja, a#zakzielér towarzyszca (w tym
ogolnodostpna) bez zabudowy kubaturowej (place zabaw, ogrisdanowskie, parki, skwery itp.),
obiekty i urazdzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

Maksymalna wysok& zabudowy:

11 metréw do najwsszego punktu dachu od poziomu gruntu isyoego, za wytkiem wsi
Mosciska, gdzie dopuszczagsnaksymalg wysoka¢ zabudowy — do 12,5m.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budawej:

- lesnej - 1300 i badz okreslona w prawomocnej decyzji na zmiaprzeznaczenia gruntéwsheych
na cele nieléne,

- nielesnej — 1000 rf

Maksymalne dopuszczalne ogsétwo do uwzgidnienia przy podziale:

maksymalnie 30%,
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Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki:

- lesnej — 80% lub ustalenia zawarte w prawomocnej degya zmiar przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niefme,

- nieleénej — 60%.

MR/ZN- tereny zabudowy zagrodowej i zieleni naturahej - obszar problemowy - tereny

wymagajace przeprowadzenia analiz oraz wariantowych rozwizan planistycznych

Za podstaw dziataa na wskazanym terenie przyjmuje siykonanie szczego6towych analiz spoteczno

— gospodarczo - przyrodniczych o ktérych mowa wiriale 2.3.

Ponadto przyjmuje siwariantowd¢ rozwigzan planistycznych o ktérych mowa wegzi Il studium —

Kierunki rozwoju, w rozdziale 1.4. tj.

- wariant 1 — catkowity wykup gruntow oraz wszystkiochdynkoéw wedtug wartei rynkowej
nieruchoméci w mazliwie szybkim terminie,

- wariant 2 — umgiwienie zagospodarowania jedynie gruntow prywaimycobebie wsi,

- wariant 3 — umgiwienie zagospodarowania gruntow prywatnych oraangw Skarbu
Paistwa,

W przypadku wyboru wariantu urmowiajgcego zagospodarowanie postuluje s¥prowadzenie
nastpujacych kryteriow funkcjonalno — przestrzennych:

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa zagrodowa oraz tereny zieleni naturaltgjt® formami ochrony przyrody zgodnie z

przepisami o ochronie przyrody.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zgane z obstugruchu turystycznego oraz obiekty i gizenia

infrastruktury technicznej, parkingi; dopuszczataidowe wiezy widokowe;j.

Maksymalna wysok&@ zabudowy:

11 metrow do najwiszego punktu dachu od poziomu gruntu isgioego, dopuszczalna wysako

wiezy widokowej maksymalnie 18 m,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:- nie ustala si

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidbkidowlanej:

- lesnej — 80% lub ustalenia zawarte w prawomocnej degya zmiar przeznaczenia gruntow

lesnych na cele niefme,

- niele&snej — 70%,

Standardy architektoniczne:

postulowane zachowanieednich spadkéw dachéw (dwu lub wielospadowych)aohyleniu potaci

250°- 45°,

- kolorystyka dachdéwki — odcienie klasycznej dachdéw&ramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i dzéw,

- kolor elewaciji — biaty lub jasne odcienie barw ziematuralny kolor drewna,

- material wykdczeniowy — cegtadunz drewno,

Mata architektura oraz inne elementy gua wpltyw na przestrze

- nawigzujagca swym charakterem do terenéw Kampinoskiego Pidekodowego,
- postulowana realizacja wiaty przystankowej oraz@tmwiat turystycznych np. usytuowanych przy
parkingach w formie drewnianej (styl charakterystycdla terenu KPN),
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- postulowane wprowadzenie ujednoliconych tablic fimfacyjnych i reklamowych, tsamych z
tablicami informacyjnymi KPN — forma drewniana wiadaszkiem,
Standardy pozostate:

- zakazuje si niszczenia skarp, kragzi erozyjnych, wydm,

- zagospodarowanie otoczenia obiektow kulturowych rzymdniczych winno zosta
podporadkowane ich ochronie i ekspozycji,

- ogrodzenia dziatek winny posiadazur na co najmniej 25% powierzchni paaizy przstami oraz
umazliwia¢ migracg drobnych przedstawicieli fauny w szczegdlrioza ptazéw, gadow i
drobnych ssakow,

- zakaz realizacji prefabrykowanych ogrofizmtonowych na catym obszarze,

- postulowana realizacja ogrodzdrewnianych, z siatki itp.

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Podstawowe przeznaczenie terendw:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnes@®ji blizniacza oraz zabudowa ustugowa o szeroko

rozumianej funkcji w zakresie: handlu detaliczne@o wytaczeniem obiektow handlowych o

powierzchni sprzedg ponad 500 1), ochrony zdrowia i opieki spotecznejsvaaty, kultury,

turystyki i sportu, gastronomii,aéznaici, obstugi nieruchomiiami, pdrednictwa finansowego,

administraciji, rzemiosta, techniki.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej; dopuszczalskalizacg stacji elektroenergetycznej

RPZ 110/15kV we wsi Mgziska, parkingi, ziele urzzdzona.

Maksymalna wysok& zabudowy:

- tereny we wsi Méciska — do 12,5m,

- teren potaony w potnocno-zachodniej ¢xi wsi Truskaw — do 12m,

- pozostate tereny w gminie — do 11 m,

do najwyzszego punktu dachu od poziomu gruntu isaiego.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:

- lesnej - 1200 M badz okreslona w prawomocnej decyzji na zmiaprzeznaczenia gruntéwskeych
na cele nieléne,

- nielesnej — 1000 rh

Maksymalne dopuszczalne ogs$two do uwzgidnienia przy podziale:

maksymalnie 30%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidbkidowlanej:

- lesnej — 60% lub ustalenia zawarte w prawomocnej degya zmiar przeznaczenia gruntow

lesnych na cele niefme,

- nielesnej — 50% - dla zabudowy ustugowej, 60% - dla zalRpdmieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, z wyjtkiem terenu potzonego w potnocno-zachodniejeszi wsi Truskaw — 40% dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
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MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzimmdnostojca lub blizniacza oraz zabudowa
ustugowa o szeroko rozumianej funkcji w zakresiehrony zdrowia i opieki spotecznejswaiaty,
kultury, turystyki i sportu, gastronomii,adzndci, obstugi nieruchomiziami, pdrednictwa
finansowego, administracji, rzemiosta, motoryzaeichniki.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraglei urzadzona.

Maksymalna wysok& zabudowy:

12,5 metréw do najwsszego punktu dachu od poziomu gruntu isciego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:

- 1000 n? - teren we wsi MoSciska,

- 1300 n% - pozostate tereny w gminie,

Maksymalne dopuszczalne ogsétwo do uwzgldnienia przy podziale:
maksymalnie 25%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziabkidowlanej:

- 30% - teren we wsi Mosciska

- 70%- pozostate tereny w gminie.

MWE - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegkstensywnej

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 4 lokali sekalnych, jednorodzinna wolnosfoi lub
blizniacza wraz z obiektami i wdzeniami towarzysgymi itp. zwihzanym funkcjonalnie z
przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Zabudowa ustugowa w zakresie: handlu detalicznegonytaczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedg ponad 400 ), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, turystygastronomii,
obstugi nieruchomiziami, pdrednictwa finansowego, administracji oraz obiektyutizadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi oraz ziglerzadzona.

Maksymalna wysok&@ zabudowy:

11 metrow do najwiszego punktu dachu od poziomu gruntu isyoiego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budawej:

- 1400 m,

Maksymalne dopuszczalne ogsstwo do uwzgidnienia przy podziale:

maksymalnie 10%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidkidowlanej:

- 60%.

UP — tereny ustug publicznych

Podstawowe przeznaczenie terendw:

Ustugi: nauki, éwiaty, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, tutyki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, gcznaci, obiekty administracji publicznej,swdki szkolno—wychowawcze, inwestycje
celu publicznego z zakresu obro&cioi bezpieczéstwa pastwa oraz bezpiecastwa publicznego
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(straz pozarna, policja) itp. zwizanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawovipgal; ktorych
publiczny charakter wynika z przepisow elainych.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Ustugi handlu detalicznego (z vagizeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzgdaonad
500n?), gastronomii, zachowanie istrjej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem jej
rozbudowy, przebudowy i remontéw, obiekty i adzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz
zielen urzadzona. Zakaz wprowadzania nowej zabudowy miesziaio

Maksymalna wysok& zabudowy:

11 metréw do najwsszego punktu dachu od poziomu gruntu istoego lub wedlug stanu
istniejgcego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:

— nie okréla sk;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidkidowlanej:

- lesnej — 60% lub ustalenia zawarte w prawomocnej degya zmiar przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niefme,

- nielenej — 35%.

UO/US - tereny ustug éwiaty i sportu

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa ustugowa przeznaczona pod obiektyialy i wychowania oraz towarzygze obiekty i
urzadzenia sportowe, obiekty zamieszkania zbiorowegazamego z ustugamiswiaty i sportu oraz
zabudowa ustugowa przeznaczona pod obiekty gdzemia sportu, turystyki i rekreacji, ustugi
gastronomii. zielé urzadzona, w tym parki, skwery, ziélee, ogrody oraz place zabaw, obiekty matej
architektury.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

Maksymalna wysok@ zabudowy:

11 metréw do najwisszego punktu dachu od poziomu gruntu isgoiego lub wedlug stanu
istniejgcego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budawej:

— nie okréla sk;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidbkidowlanej:

- 20%.

UK — tereny ustug kultu religijnego

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa ustugowa przeznaczona pod obiekty kultboiu religiinego wraz z towarzyses
zabudow zamieszkania zbiorowego. .

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraglei urzzdzona.

Maksymalna wysok& zabudowy:

- 11 metréw do najwiyszego punktu dachu od poziomu gruntu istcego lub wedtug stanu
istniejgcego, nie dotyczy budynkow i obiektow sakralnycbstkota, kaplicy, wiey).

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:
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— nie okréla sk;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidbkidowlanej:
- nie okrdla sk.

U — tereny ustug

Podstawowe przeznaczenie terendw:

Zabudowa ustugowa w zakresie handlu detalicznegstragnomii, turystyki, hotelarstwaacznaci,
nieruchoméci, pasrednictwa finansowego, administracji, drobnej wyteadsci, siedziby firm
prowadacych dziatalné¢ gospodarcz

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Zachowanie istnigiej zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej, z dogmesziem jej rozbudowy,
przebudowy i remontéw, obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, parkingi orazlei
urzadzona.

Zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej.

Maksymalna wysok& zabudowy:

- 11 metrow do najwiszego punktu dachu od poziomu gruntu istoego lub wedtug stanu
istniejgcego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:

— 800 nd;

Maksymalne dopuszczalne ogsstwo do uwzgidnienia przy podziale:

maksymalnie 25%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidbkidowlanej:

- 20%.

PW — tereny ustugowo-produkcyjne

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Ustugi rzemiosta, produkcji, motoryzaciji, technikicznaci, sktady, magazyny, ugdzenia produkciji
budowlanej, centra technologiczne oraz inne ushygi zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym; dla terenow zlokalizowanych w granic&PN ww. ustugi mog by¢ realizowane
jedynie na warunkach nie zagagcych przyrodzie KPN.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracypadechnicznych oraz socjalnych, poza stref
ochronny linii 110 i 400 kV dopuszcza gilokalizacg budynku Rdz lokalu mieszkalnego dla
wiasciciela obiektu, obiekty i ugglzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

Maksymalna wysok&@ zabudowy:

15 metréw do najwiszego punktu dachu od poziomu gruntu isyoiego, lub wedlug stanu
istniejgcego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:

- 1000 m,

Maksymalne dopuszczalne ogsstwo do uwzgidnienia przy podziale:

maksymalnie 25%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidbkidowlanej:

- 10%.
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Ustala st zakaz lokalizowania nowych zakladéw ozgmn lub zwikszonym ryzyku wysgpienia
awarii przemystowej (w oparciu o przepisy eluine).

PT — tereny ustug i obstugi technicznej

Podstawowe przeznaczenie terendw:

Tereny obiektow i urmdzen technicznych zwizanych z gospodagkvodnosciekows i gospodark
odpadami w zakresie czasowego ich skiadowaniaggewsania i przetadunku, a takustugi przede
wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta, motoryzaeghniki, fczndci oraz sktady, magazyny, a
takze tereny przeznaczone podadzenia elektroenergetyczne, energetyki ciepingowgaictwa i
telekomunikacii,

Dopuszczalne przeznaczenie:

Dozwolona jest lokalizacja ustug z zakresu innega przeznaczenie podstawowe, zapleczy
administracyjno — technicznych, socjalnych, azéakprzepompownie, transformatory, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

Maksymalna wysok& zabudowy:

12 metréw do najwiszego punktu dachu od poziomu gruntu isgoego, dopuszczaesilSm dla
urzadzen technicznych i masztéw,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budewej:

- 700 n?,

Maksymalne dopuszczalne ogsstwo do uwzgidnienia przy podziale:

maksymalnie 10%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidkidowlanej:

- 20%.

UT — tereny ustug turystyki i rekreacji

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Ustugi dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego,ugstsportu i rekreacji; ww. ustugi megbyé
realizowane jedynie na warunkach zgodnych z planemony KPN i ustawo ochronie przyrody.
Dopuszczalne przeznaczenie:

Ustugi gastronomii, obiekty i ugedzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraglei urzzdzona.
Maksymalna wysok& zabudowy:

11 metréw do najwsszego punktu dachu,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budawej:

- 2000 i,

Maksymalne dopuszczalne ogsstwo do uwzgidnienia przy podziale:

maksymalnie 15%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzidbkidowlanej:

- lesnej — 80% lub ustalenia zawarte w prawomocnej degya zmiar przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niefme,

- nieleénej — 70%.

ZL —tereny laséw
Podstawowe przeznaczenie terenéw:
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Tereny l&gne w rozumieniu przepisbw ustawy o lasach i ustavaghronie przyrody, itp. zwzanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Niekubaturowe urgdzenia sportu, turystyki i wypoczynku, obiekty &jce gospodarce deej itp.,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

ZU — tereny zieleni urzadzonej

Podstawowe przeznaczenie terendw:

Zielen urzzdzona, ogdlnodogpna, w tym parki, skwery, zialee, ogrody, place zabaw, zigl®
charakterze izolacyjnym, obiekty sakralne §gioty, kaplice), itp. zwizane funkcjonalnie z
przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Niekubaturowe urgdzenia sportu, turystyki i wypoczynku, obiekty izagtzenia infrastruktury
technicznej, zbiorniki retencyjne, parkingi.

ZC — tereny cmentarzy

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Tereny cmentarzy wraz z towarzysymi im obiektami i urzdzeniami o charakterze sakralnym,
administracyjnym i technicznym.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, parkingi i ziele

ZN_s — tereny zieleni lénej objetej formami ochrony przyrody - KPN

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Tereny ldne w rozumieniu przepisOw ustawy o lasach, itp. gzamych funkcjonalnie z
przeznaczeniem podstawowym, oraz funkcje zgodnelamem ochrony KPN, guz rocznymi
zadaniami ochronnymi i ustave ochronie przyrody.

Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej za stiem obiektéw i urzdzen stuzacych celom Parku
Narodowego.

Tereny prywatne w granicach KPN do czasu regulstgnu prawnego na rzecz Skarbuiddaa
pozostag w obszarze ochrony krajobrazowej.

ZNgr— tereny I&ne, zieleni nielénej i upraw rolnych objete formami ochrony przyrody - KPN
Podstawowe przeznaczenie terendw:

Tereny léne, zieleni nielénej, upraw rolnych oraz inne zyiane funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym, oraz funkcje zgodne z planem ochroRIWNKydZ rocznymi zadaniami ochronnymi i
ustava o ochronie przyrody.

Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej za stiem obiektéw i urzdzen stuzacych celom Parku
Narodowego.

Tereny prywatne w granicach KPN do czasu regulstgnu prawnego na rzecz Skarbuid$daa
pozostaj w obszarze ochrony krajobrazowej.

T — tereny infrastruktury technicznej
Podstawowe przeznaczenie terenéw:
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Tereny pod urgdzenia zaopatrzenia w wgdodprowadzenia i oczyszczariciekOw oraz gospodarki
odpadami w zakresie czasowego sktadowania, segeedaw przetadunku, pod wdzenia
elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazowwacti telekomunikacji, tereny magazynow,
sktaddéw, rzemiosta itp. zgzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,

Dopuszczalne przeznaczenie:

Przepompownie, transformatory, obiekty iadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zachove
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem jejenudacii.

K — tereny komunikaciji i transportu

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Tereny komunikacji drogowej, ulic, parkingéw, pas@astojowych itp. zwjzane funkcjonalnie z
przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Dozwolona lokalizacja ustug komercyjnych zapleczdmmistracyjno — socjalnego, wdzea
eksploatacji tras itp.

W — tereny wod

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Podstawowe przeznaczenie terendéw pod zbiorniki wtdartych, cieki wodne — kanaty, rowy,
zagkbienie bezodptywowe itp. zazane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.
Dopuszczalne przeznaczenie:

Dozwolona lokalizacja uszlzen sportéw wodnych, infrastruktury wodnej i innej zwanej z
droznoicia ciekOw i reteng wod itp. oraz obiektow i uadzen infrastruktury technicznej oraz drogi.

WSk — tereny wéd zbiornika retencyjno — infiltrujacego ,MOKRE £ AKI”

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Podstawowe przeznaczenie terendw pod zbiornik wét@gncyjno — infiltrujcy itp. zwizane
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszczalne przeznaczenie:

Dozwolona lokalizacja uszlzen sportéw wodnych, infrastruktury wodnej i innej zwanej z
droznoécia ciekOw i reteng wod, rekreag, w bezpérednim gsiedztwie dopuszczalne funkcje
rekreacyjno — turystyczne, w tym organizacja awieidokowych itp., obiekty i urmzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi.

WK — tereny ujeé¢ oraz uzdatniania wod

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Podstawowe przeznaczenie terendéw pagtiajoraz realizagj stacji uzdatniania wod oraz innych
urzadzen technicznych itp. zvgzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

| — tereny innego przeznaczenia
Tereny zamknite.
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Ustalenia dodatkowe i zapisy wyjéniajace do okr&lonych powyzej obszaréw funkcjonalnych
Przy formutowaniu w spogdizanych planach i ich zmianach ustativtyczcych zagospodarowania i
uzytkowania poszczegoélnych terenow, riglev oparciu o Studium okég¢ co najmniej:

* przeznaczenie podstawowe terenu — zgodnie z ustaleniniejszego rozdziatu,

= przeznaczenie dopuszczalne terenu (w tym goed lokalne urgdzenia infrastruktury
technicznej nie kolidugce z przeznaczeniem podstawowym),

= minimalng powierzchn¢ dziatki budowlanej — nie mniejsziz wg okr&lonych dla kadego
terenu wskanikdw zagospodarowania,
* minimalm powierzchng biologicznie czyng — nie mniejsg niz wg okrelonych dla kadego
terenu wskanikdw zagospodarowania,
= maksymalg wysokaé¢ zabudowy — nie wksz niz wg okre&lonych dla kadego terenu
wskaznikow,
* wymagania zwjzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadawskiaznikami, o
ktorych mowa w cgci Il studium — Kierunki rozwoju, w rozdziale 4,4.
Na terenie MWE, na jednej dzialce budowlanej dopmszsé lokalizacg nie wiecej niz 1
wolnostopcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Jeden budynek zabudowy jednorodzinnej (odpowiedriosegment zabudowy ffiiaczej) nie moe
by¢ podzielony na wgcej niz dwa lokale mieszkalne.
Wysoka¢ obiektéw zostata okétona w oparciu o poziom gruntu rodzimego przed oazgriem
inwestycji i najwyszy punkt dachu.
Na wszystkich terenach - niezate od ich przeznaczenia - dopuszczaaslaptagj nieuchzliwego
zagospodarowania i zabudowy istp@jj oraz wydzielanie ulic wewirznych i dojazdowych
publicznych — stosownie do potrzeb obstugi funpgiistawowych i uzupetniggych.
Ustala s nakaz podjczania wszystkich obiektow do gminnej sieci uzbm@e w miae obejmowania
jej zasegiem poszczegdinych obszardw.
W sporadzanych planach miejscowych i ich zmianach wymagase okrélenie lub utrzymanie
nastpujacych ustalé dla terendéw w strefach sanitarnych cmentarzy cgginn

» obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz wznoszenektbw statego pobytu ludzi w
strefie sanitarnej 50 m od granic cmentarza,

= zakaz ten obejmuje tak tereny w strefie sanitarnej 150 m od granic careat- do czasu
objecia ich obstug z miejskiej sieci wodoggowe;j.

Ustala s¢ nakaz stosowania rozgwan gwarantujcych dotrzymanie standardéw ochrony przed
hatasem dla zabudowy wssedztwie tras komunikacyjnych, a zwlaszcza drégpegsowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.
Ponadto na rysunku studium ,Kierunki” okleno tzw. wezly wejsciowe do Kampinoskiego Parku
Narodowego, w ktérych realizo@wanazna obiekty infrastruktury turystycznej i edukacyjoeaz inne
zamierzenia inwestycyjne zgodne z ustanochronie przyrody oraz Planem Ochrony Kampirepi
Parku Narodowego. Na bazie przedmiotowyckeztdw mazliwa bedzie realizacja funkcji
turystycznych i rekreacyjnych. Ponadto na terenazhaczonych symbolem ZNLS i ZNR a
pozostajcych w granicach Kampinoskiego Parku Narodowegaénaaealizowa funkcje zgodnie z
ustavg o ochronie przyrody oraz Planem Ochrony KPN.
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3. OBSZARY | ZASADY: OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY DZIE DZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

3.1. Kampinoski Park Narodowy

Zgodnie z projektem Planu Ochrony dla KampinoskiBgoku Narodowego na lata 2012-2030 celem
ochrony przyrody Kampinoskiego Parku Narodowegad peehowanie unikalnego w skali Polski i
Europy pradolinnego kompleksérédladowych oraz obszaréw bagiennych z iclzn@rodndcia

biologiczry i krajobrazowy, pozostaicych w zwhzku ze strukturami geologicznymi,
geomorfologicznymi, hydrologicznymi i glebowymi argrocesami biologicznymi, ekologicznymi i
ewolucyjnymi.

Priorytetowymi celami ochrony przyrody na terengk®e %:

» zapewnienie niezakidconego przebiegu procesow,

e ochrona ranorodndci biologicznej na poziomie ekosystemowym, gatunkow i
genetycznym,

e zachowanie lub odtworzenie siedlisk przyrodniczych,

e zapewnienie a@gtosci istnienia gatunkow &in, zwierat, grzybéw wraz z ich siedliskami,
przez utrzymanie lub przywrocenie dawvego stanu ochrony,

e ochrorg walorow krajobrazowych,

» ksztaltowanie wiéciwych postaw cztiowieka wobec przyrody,

e utrzymanie lub przywrécenie wdeiwego stanu ochrony gatunkowslia i zwierzat oraz
siedlisk, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony g3 Natura 2000 PLC140001 Puszcza
Kampinoska, zachowanie spéjod i tacznaci tego obszaru z innymi Obszarami Natura
2000.

3.2. Obszar NATURA 2000

Blisko 86% powierzchni Gminy lIzabelin zostatage#ona w system obszar6éw Natura 2000. Granice
tego systemu pokrywajsie z granicami Kampinoskiego Parku Narodowego. Wyenagest okjicie
petrg ochrory wymienionego obszaru i obiektosvodowiska oraz uwzgtnienie w sporgdzanych
planach miejscowych i ich zmianach warunkéw oraadaochrony zasobow przyrodniczych zgodnie
Z aktami prawnymi dotygzymi utworzenia tych obszardw i obiektow.

Puszcza Kampinoska (PLC 140001), stanowi obszatjapej ochrony ptakow i obszar may
znaczenie dla Wspdlnoty, granice tych dwdéch obszaratkowicie pokrywaj sie z granicami KPN.
Obszar ten stanowi ostoptasi o randze europejskiej. Wygluja tu co najmniej 43 gatunki ptakow z
zakcznika | Dyrektywy Ptasiej, 3 gatunki z Polskiejg@zonej Ks¢gi (PCK).

Obszar ma ogromne znaczenie dla zachowania #iorodndci w centralnej Polsce.
Zidentyfikowano tu 14 typéw siedlisk z zaknika | Dyrektywy Siedliskowej i ponad 10 gatunkaw
zalcznika 1l Dyrektywy.

Najwicksze zagreenia dla tego obszaru stangvzanieczyszczenie powietrza, zaniechanie tradygyjne
gospodarki rolnej, die ograniczenie aytkowania 4k, urbanizacja terenéw przylegtych, spadek
poziomu woéd gruntowych.
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3.3. Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego

3.3.1. Ustalenia wspdlne

Studium przyjmuje nagpujgce ustalenia, ktére winny zostavzicte pod uwag w sporadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

ustala s} zakaz lokalizacji nowej zabudowy letniskowe] naetée catej Gminy lzabelin.
Dotychczasowe obiekty letniskowe, w okresie kiemwym, winny ulec przeksztatceniom
(rewitalizacji) w mieszkalne lub mieszkalno — ushug,

ustala s§ zachowanie pasa szerékominimum od 3 do 5 metréw wzdhciekow wodnych,
rowéw i kanatow, ktore winny lywolne od zainwestowania oraz ktére winny zapewnia
mozliwos¢ eksploatacji i konserwacji ciekow, rowow i kanatéprztem zmechanizowanym.
Postuluje si zwiekszenie pasa wolnego od zabudowy w Zzabéci od rangi cieku,
uwarunkowa srodowiskowych w tym rowniewarunkéw gruntowo - wodnych,

ustala s} zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdioiikow wodnych z wyjtkiem
koniecznych zmian ze wazaglu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpaarowej lub przeciwpowodziowe] oraz budowy uktadagbwego,

ustala s} zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikow win

ustala s} obowihzek zachowania walorovgrodowiska przyrodniczego, w tym rownie
wziecie odpowiedzialngci przez widcicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami
przyrody znajduyjcymi si na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowastigejcej
zieleni wysokiej: lasow, pojedynczych drzew, zadieé $rodpolnych i przydrénych oraz
zZieleni kgowej,

ustala s nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w spositezpieczary sisiednie tereny
oraz ulice przed sptywem wod opadowych,

ustala s} eliminacg ucigzliwych gatunkéw flory obcej rodzimej przyrodzie wnt w
szczegOlnéci czeremchy amerykakiej, robinii akacjowej i klonu jesionolistnego,

postuluje s} ekspozyaj drzew o daych walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych,
postuluje sj, w przypadku realizacji inwestycji liniowych (gtdwe drogowych), maksymalne
zachowanie drzewostanu oraz zadrzéwiezakrzaczé oraz dbaté¢ o ich odpowiedni
ekspozycj. W szczegoIngi dotyczy to terendw wsi Izabelin dla ktérych oftome w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenlirégaozgraniczajce s odpowiednie
dla maksymalnego zachowania zieleni,

w celu ochrony powietrza nakazuje &y eksploatacja instalacji powodaoa wprowadzanie
gazéw lub pytéw do powietrza, engdjatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznyeh n
powinna powodowaprzekroczenia standardéw jagkosrodowiska poza terenem, do ktérego
prowadacy instalac¢ posiada tytut prawny.

dziatalng¢ akustyczna obiektéw ustugowych i produkcyjnych méinzamykéa sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada pyradvny,

Pozostate ustalenia w tym zakresie ¢lome zostaty w dalszych ustaleniach szczegotowych.
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3.3.2. Pomniki przyrody

W przypadku pomnikow przyrody nale zachowa 15 metrowy stref wokot pomnika. Wszelkie
inwestycje w bezp@ednim otoczeniu pomnikéw przyrody najeuzgodné z odpowiednim organem
(o ile wymagag tego obowgzujace przepisy).
Studium postuluje obgie ochron nas¢pujacych drzew znajdgrych s¢ na terenie Gminy Izabelin:
» Dab szyputkowy o obwodzie 335 cm, w Laskach przy 3ilMaja 43 (teren przedszkola
gminnego),
 Sosna w lzabelinie B, dziatka nr ew. 1115 etbitzabelin w okolicach skrzpwania ul.
Sienkiewicza i Bohateréw Kampinosu,
* Dab szyputkowy o obwodzie 489 cm, w Sierakowie, ninpé od ptli autobusowej (przy
terenach sportowych),
Ponadto Studium wydhia nastpujace drzewa o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych celem ewentualnej ochrony:
» Dab we wsi Laski przy ul. Potudniowej 9,
» Dab we wsi Laski przy skrzpwaniu ul. Wieczorka i Brzozowej,
» Dab we wsi Laski przy ul. Zielonej 29/31
* dwa Deby zlokalizowane cgciowo na dziatkach nr ew. 113/12 i 113/13 gibHornéwek w
okolicy Kanalu Zaborowskiego,
» Grusza na dzialce nr ew. 113/12 g@bHornowek w okolicy Kanatu Zaborowskiego,
* Lipa na ul. Szkolnej
W celu ochrony drzewostanu postulujee siachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy
okreslonej na minimum 10 metréw.

3.3.3. Ochrona zabytkéw

Wymagane jest obgie ochrom wymienionych w cgsici | Studium - Uwarunkowania rozwoju, w
rozdziale 5 wskazanych na rysunku studium ,Kierurdgospodarowania przestrzennego”, obszaréw i
obiektéw dziedzictwa kulturowego (wpisanych do séje i chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz ujtych w gminnej ewidencji zabytkéw i altych ochrol ustalom w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego), z wdrighiem w sporglzanych planach
miejscowych i ich zmianach warunkéw i zasad éla®ych w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

3.3.4. Stanowiska archeologiczne

W przypadku zmiany azytkowania terendw, znajdagych s¢ w obrbie stanowisk archeologicznych
objetych ochrog konserwatorsk wymienionych w cgci | studium — Uwarunkowania, w rozdziale
5.1, polegajcych na zamierzonych zmianach wytkowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz
planowanych dziataniach inwestycyjnych zaréwno kutwych, drogowych, zwezanych z
uzbrojeniem terenu oraz innymi robotami ziemnynbdré& naruszaj struktue gruntow, musg zosta
one poprzedzone uzgodnieniami z Wojewddzkim Konatovem Zabytkow. lI§¢ stanowisk oraz
zastgi ich stref ochrony konserwatorskiej przewidziade uwzgtdnienia w sporgdzanych na
podstawie niniejszego studium planach miejscowyehskutek nowych odkéy bada lub ustal@,
mog ulec zmianie wzgldem tych wskazanych w rozdziale 5.1. Ponadto pgstsle uwzgkdnienie

122



w zamierzeniach inwestycyjnych realizowanych weblr stanowisk archeologicznych faktu, i
ewentualne badania wykopaliskowe (tzw. cykl badagvograniczaj si¢ w praktyce do 3 miesty w

roku tj. od czerwca do sierpnia. Majna uwadze powgze wszelkie zamierzenia inwestycyjne pale
zaplanowa i uzgodné z odpowiednim wyprzedzeniem.
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4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. Kierunki rozwoju
4.1.1. Zadania diugofalowe

Realizacja celéw strategicznych w dziedzinie korkagji wymaga wykonania nagtujacych
generalnych zadaw zakresie:

* przebudowy drég gruntowych (gtéwnie gminnych) niaeib nawierzchniach twardych,

» dostosowania drég do istriejch potrzeb tj. prognozowanych e ruchu,

* budowy chodnikow &ciezek rowerowych wzdhistniegcych i projektowanych drég,
Realizacja celéw strategicznych wynika z zapewmiemézystkich istotnych potrzeb transportowych
Gminy lIzabelin, przy uwzgbnieniu podczer regionalnych oraz z ekologicznego charakteru Gminy
(realizacjasciezek rowerowych).

W Studium przyto hierarchizagj funkcjonalra sieci drogowej, korekty przebiegu drég oraz
podniesienie parametrow drog do wymagéechnicznych z uwzgtinieniem uwarunkowa
terenowych oraz wtasgoi gruntow.

4.1.2. Koordynacja dziata

Z uwagi na liniowy charakter wdzen komunikacyjnych wszelkie zamierzenia inwestycyjme,
szczegOlnéci zas na etapie spogrlzania miejscowych planéw zagospodarowania prazstego bdz

w przypadku ich braku na etapie wydania decyzjstaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
winny zostgé skoordynowane z proponowanymi rozganiami oraz procesami realizacyjnymi na
terenach gsiednich. Dotyczy to w szczegokw powigzah komunikacyjnych Gminy lzabelin z
Miastem Stotecznym Warszgw(Dzielnica Bielany), Gmig Stare Babice oraz Miastem i Gngin
tomianki.

Zachodzce obecnie procesy przeksztd@lc@rzestrzennych Gminy lzabelinedace wynikiem
przemylanej polityki Wiadz Gminy wyrzonej w zatwierdzonych i obecnie realizowanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneggkdniajg docelowe potrzeby Gminy w
dziedzinie komunikaciji.

W chwili obecnej pila potrzela wydaje s¢ koordynacja dziala z gminami gsiednimi oraz
odpowiednimi zargdcami dr6g zmierzaga do okrélenia najpilniejszych potrzeb w zakresie
komunikacji oraz okrdenia trendu czasowego dla ich realizacji. Ponadmrzypadku ksztalttowania
nowego ukladu komunikacyjnego nafewzig¢ pod uwag konieczné¢ wytworzenia na terenie
Gminy nowych powjzan funkcjonalnych oraz utrzymania niezagospodarowlamasow terenéw pod
planowane inwestycje drogowe np. teren pod proje&ig Trag N-S na terenie wsi Laski przy
granicy z Miastem i Gmin Ltomianki oraz we wsi Mériska pod projektowandrog: klasy Z
stanowjcg alternatywg dla ul. 3 Maja.

4.1.3. Prognozowany program inwestycyjny diugofalow

W warunkach trwatego, wieloletniego, prognozowanegeoostu poziomu motoryzacji indywidualnej
oraz dalszej pospujacej ruchliwagci mieszkacow spowodowanej wzrostem ich liczby i zamaoéci,
znacznego przyrostu liczby podmiotow gospodarczgchiz procesami pagiu cywilizacyjnego,
realizacja celéw strategicznych o ktérych mowa wdmiale 4.1.1. wymaga wykonania inwestycji
ponadlokalnych oraz lokalnych.
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Ponizej przedstawiono ligtinwestycji drogowych skfadgych sé na uklad drogowy powrzany
zewretrznie poprzez kontynuagjpo stronie gmin gsiednich oraz uklad powrtdzy oraz wewstrz
osiedlowy, ktéry zapewni poprawmbstug komunikacyja Gminy Izabelin w okresie kierunkowym.
Lista ta mae zosta skorygowana w zakmosci od potrzeb realizacyjnych i finansowych.

TABELA Nr 15 Lista postulowanych podstawowych inwestyepgowych w latach 2012 — 2018

14

Lp. Nazwa drogi, ulicy Odcinek Rodzaj inwestycji Klasa Liczba Elementy dodatkowe i
drogi jezdni /| uwagi
min. pasy
ruchu
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. Trasa N-S tj. droga w granicach administracyjnych budowa — przez S 213 wedtug projektu
ekspresowa S-7 Gminy podmiot inny nk
Gmina lzabelin
2. Trasa Warszawa — Stare ~ przy granicy administracyjnej czgsciowo budowa, 4 Wedtug wedtug projektu
Babice — Qarow Gminy — droga stanowa¢znik ul. czgé¢. modernizacja projektu
Mazow. Estrady, poprzez (ciag ul. Estrady i
ul. Ekologiczr — Stare Babice do| Ekologicznej) — przez
Ozarowa Mazowieckiego podmiot inny nk
Gmina Izabelin
3. ul. 3 Maja w granicach administracyjnych Modernizacja z 1/2 przebudowa skiayan,
Gminy, azyle dla pieszych,
budowa cigéw pieszo
rowerowych hdz
chodnikéw isciezek
rowerowych
4. przedtaenie ul. w granicach administracyjnych Budowa z 1/2 minimalna szerciol8
Janickiego Gminy, alternatywa dla ul. 3 Maja metréw w liniach
odcinek od ul. Estrady do ul. 3 Maja rozgraniczajcych
w Mosciskach przy granicy z dz. n
ew. 32
5. kontynuacja przedhenia w granicach administracyjnych budowa L 1/2 minimalna szeraiol8
ul. Janickiego Gminy, alternatywa dla ul. 3 Maja metréw w liniach
odcinek od skrzzowania z ul. 3 rozgraniczajcych
Maja do granic administracyjnych
Gminy (pomegdzy wsi Mosciska a
wsig Klaudyn, Gmina Stare Babicqg)
6. pohczenie Stowackiego kontynuacja paiczenia ul. budowa L 1/2 scisle wedtug projektu
z ul. Szymanowskiego Janickiego (w Warszawie) przez technicznego,
Mosciska i wig Klaudyn (w Gminie postulowana koordynacj
Stare Babice) z Izabelinem B dziatah z Gmiry Stare
Babice
7. ciag ulic w granicach administracyjnych | przebudowa cZci ul. L 1/2 minimalna szeroko 12
Szymanowskiego i Gminy, planowane patzenie cigu Partyzantéw oraz metréw w liniach
Partyzantow ulic z istniepcym uktadem budowa pozostatego rozgraniczajcych
drogowym wsi Klaudyn uktadu
8. przedhdenie ul. Ks. polgczenie wsi Truskaw z wsi budowa ul. L 1/2 scisle wedtug projektu
Kurowskiego do Klaudyn (Gmina Stare Babice) Lipkowskiej do ul. technicznego po
Truskawia i Klaudyna poprzez ul. Lipkowsk (wies Mokre taki (kierunek koordynacji z Gmin
Truskaw i Hornéwek), zrealizowan|  zachodni) zostata Stare Babice
Kurowskiego (Hornowek) do Ks. czg$ciowo
Kordeckiego i Jana Kazimierza | zrealizowana od ul.
(Izabelin B) Mokre taki do ul.
Kurowskiego oraz
budowa drogi do
Klaudyna przez ul.
Kordeckiego i Jana
Kazimierza
9. ul. Sienkiewicza w granicach administracyjnych modernizacja L 1/2 przebudowa skiawan,
Gminy, budowa chodnikéw i
innych elementéw
10. ul. Fedorowicza i w granicach wsi Hornéwek przebudowa z 1/2 przebudowa skmayan,

Lipkowska

(kierunek z Izabelina C do Staryc
Babic)

budowa chodnikéw i
innych elementéw

125



12. ul. Chodkiewicza w granicach wsi Izabelin C budowa, (odcinek od L 1/2 chodniki + ewentciezka
ul. Kosciuszki do ul. rowerowa
Sierakowskiej zostat
juz zrealizowany)
13. ul. Tetmajera w granicach wsi Izabelin C pridwa L 1/2 chodnik
14. pohczenie ul. tacznik istniejcej ul. Pomidorowej budowa D 1/2 system poizei
Pomidorowej z ul. w Laskach poprzez w§eMosciska z osiedlowych
Estardy ul. Estrady
15. Truskaw — Maly w granicach administracyjnych budowa L 1/2
Truskaw — Borzcin Gminy,
16. Brzozowa — Wélka w granicach administracyjnych | budowa / przebudowg L 1/2
Weglowa Gminy,
17. ulica w Sierakowie w granicach etyich uchwad Rady przebudowa L 1/2 na i drogi zostata
Gminy Izabelin Nr XIX/160/2004 Z wykonana naktadka
dnia 21 kwietnia 2004 roku asfaltowa
18. ul. Sosnowa lub Skrajng w granicach wsi Horrdéwe Budowa L/D 1/2
alternatywnie Sosnowaliz Skrajna
19. ul. Szkolna w granicach wsi Hornéwek Budowa L 1/2
20. ul. Pietkiewicza w granicach wsi Hornéwek owd L 1/2
21. ul. Dziatkowa w granicach wsi Hornéwek budowa L 1/2
22. ul. Wieczorka w granicach wsi Laski przebudowa L 1/2
23. ul. Klonowa w granicach wsi Laski budowa D 2/
24. ul. Stoneczna w granicach wsi Laski budowa D /21
25. ul. Poznaska w granicach wsi Laski budowa D 1/2
26. ul. Podbipgjty w granicach wsi Izabelin B budowa D 1/2
27. ul.Matachowskiego w granicach wsi Izabelin B dowa D 1/2
28. ul. Pétnocna w granicach wsi Truskaw budowa 1/2
29. ul. Poludniowa w granicach wsi Truskaw budowa L 1/2
30. od ul. Trenéw do granicy wie$ Laski przy granicy z Gmin budowa — przez 4 wedtug koordynacja dziataz
administracyjnej z tomianki (okolice Dbrowy) od ul. podmiot inny nk projektu Gming Lomianki
tomiankami Trenéw w kierunku pétnocnym Gmina Izabelin
31. pohczenie ul. w granicach wsi Laski budowa D wedhug
Klaudynskiej i ul. projektu
Cichowszczyzna z ul.
£ akows
32. ul. Lipkowskiej Wody w granicach wsi Miadska budowa D wedtug
projektu
33. ul. Jeynowa — w granicach wsi Hornéwek budowa D wedtu
polgczenie ul. projektu
Federowicza z ul.
Sosnowy

4.2. Program etapowych dziata w zakresie rozwoju komunikacji w latach 2012 — 201
4.2.1. Cele

Celem dziata w najblizszej przysziéci w zakresie komunikacji winno bByrzede wszystkim:
wyréwnanie ranic w jakaci obstugi komunikacyjnej midzy poszczegolnymi egciami
Gminy lzabelin z uwzgldnieniem preferencji dla obszaréw peryferyjnych,
likwidacja tzw. ,waskich gardel” w istniejcej sieci drog asfaltowych, tzn. miejsc, w ktorych:
- tworz si¢ korki drogowe,
- spada mdkos¢ ruchu drogowego,
- jest duo wypadkdéw drogowych,
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- ruch drogowy jest szczegolnie giiwy dla otoczenia.

4.2.2. Zadania

W ramach realizacji dlugofalowego programu dzialazakresie rozwoju komunikacji na lata 2012 —
2017 wszelkie dziatania winny zoétskierowane na:

» podniesienie standardu ul. 3 Maja, jako ulicy steigoej &¢ komunikacyjm a jednoczénie
wizytowke Gminy poprzez jej modernizgopraz przebudogy

» przebudow uktadu drogowego we wsi Moiska wraz z realizagjalternatywnych w stosunku
do ul. 3 Maja rozwjzan komunikacyjnych,

» przebudow nawierzchni gruntowych (destruktowych) na asfafowraz z realizagj
chodnikéw orazciezek rowerowych (alternatywnieagjéw pieszo — rowerowych) w Laskach,
Hornéwku, Izabelinie B i C, Truskawiu i Sierakowie,

» udraznienie nowoprojektowanych drég we wsi Truskaw iskiska.

4.2.3. Program inwestycyjny

Realizacja wskazanych zadavedtug studium wymaga padja najpilniejszych prac, do ktorych
zaliczy¢ trzeba:

* kontynuac§ modernizacji ul. 3 Maja w postaci:

- dazenia do przebudowy skrzgwania ul. 3 Maja z ul. Arkuszawi Estrady przy
granicy z Warszawpoprzez budowlewosketéw co uptynni ruch na skrzgwaniu i
zmniejszy korki tworgce st okresowo na skrzpwaniu,

- realizacja chodnikow, ewentualnyétiezek rowerowych, idz alternatywnie eigéw
pieszo — rowerowych na catej didgoulicy,

- budowa azyli (wysp dla pieszych),

* budowe ulicy alternatywnej dla ul. 3 Maja stanawej przedtaenie ul. Janickiego (po stronie
miasta stolecznego Warszawy) z ul. 3 Maja wstilekach wraz z docelowym skraywaniem
obu drog — klasa Z — minimalna szerékgezdni 6,00 m — chodniki $ciezka rowerowa
(alternatywnie cig pieszo — rowerowy) + odwodnienie (postulowanerodpdzanie wod w
postaci niecek chtonnych usytuowanych wzdboboczy ulicy),

* budowa cigu ulic (przy wspétudziale Gminy Stare Babice eéciowy przebieg drogi wzdiu
linii elektroenergetycznej 400 kV przez KlaudynMposcisk (od ul. 3 Maja) przez Klaudyn
(wlot w okolicy ul. Szymanowskiego) do Izabelina-Eklasa L — minimalna szerod®jezdni
550m

* przebudow przedhzenia ul. Kurowskiego w Horndwku w formie pokenia z ul. Ks
Kordeckiego i Jana Kazimierza w Izabelinie B — &l&s— minimalna szeroké jezdni 5,50 m
— chodniki szerokéi ok. 1,5 — 2,0 metra,

* budow ciggu ulic Partyzantéw i Szymanowskiego - klasa L -nimalna szerok& jezdni
5,50 m,

* budowe ul. Poniatowskiego w Izabelinie C odcinek podzy Krashskiego a Chodkiewicza —
klasa D — szerokg jezdni min. 5,50 m — chodniki szeragkook. 1,5 — 2,0 metra,

* budow ul. Chodkiewicza w Izabelinie C odcinek peufzy ul. Sierakowska ul. Kdciuszki
— klasa L — szerokd jezdni min. 5,50 m — chodniki szergkbok. 1,5 — 2,0 metra,
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* modernizagj ul. Tetmajera w Izabelinie C — klasa L — sze&dlezdni 6,00 m na odcinku od
ul. 3 Maja do Chodkiewicza, dalej 5,5 m — chodnik,

» realizacg Trasy hcznikowej ul. Estrady przez ul. Ekologiezdo Starych Babic oraz dalej do
Ozarowa Mazowieckiego - przechegej przy granicy Gminy (gZciowo linie
rozgraniczagce wchodz na teren wsi Mgciska — przy ul. Estrady) — klasa Z trasa
realizowana przez inny podmiot nk Gmina lzabelin

Do powysszego etapowego programu inwestycyjnego winny igpasowane etapowe programy
rozbudowy sieci wodoggowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej iigk by przed rozpogziem
inwestycji polegajcej na budowie jezdni, wszelkie instalacje podzienyly wykonane w pasie
drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczeymi okrelonymi szczeg6towo w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzenneg® ua przypadku jego braku w decyzji o ustaleniu |ddaji
inwestycji celu publicznego.

4.2.4. Instrumenty realizacji

Realizacja wyej wymienionych inwestycji wymaga:

» okreslenia inwestora (formalnego i zapgtzego)

» ustalenia zalzen inwestycyjnych, a w przypadku gigch inwestycji opracowania koncepcji
inwestycji,

* opracowania dokumentacji projektowej,

» uzgodnienia rozwgzan projektowych, dokonania ich publicznej prezentacii

e uzyskania akceptacji spotecznej, wygnie zgody na realizacjnwestycji przez wigcicieli
gruntow,

» przegcie gruntéw pod budogwdrogi,

e uzyskanie pozwolenia na budew

*  wybor wykonawcy inwestycji, zgodnie z ustaw zamowieniach publicznych,

* realizacja inwestycji.

4.3. Uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

W sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania peeestego oraz przy wydawaniu
decyzji o pozwoleniu na budewalery okresli¢ oraz uwzgidnic:
» kategor¢ projektowanych oraz istnigych drég, z zastrzeniem, ¥ na runku studium
.Kierunki” okreslono jedynie drogi klasg, Z, oraz gtébwne drogi klas orazD. W zalenaosci
od potrzeb i uwarunkowaterenowych (take wtasndci gruntu) przebieg drég klady i D
moze by korygowana, dopuszczag¢sirédwniez powstanie nowych drog tych klas nie
wykazanych na rysunku,
» strefy ucizliwosci tras komunikacyjnych od istnigjego i projektowanego uktadu drogowego
m.in. dla:
- ul. 3 Maja,
- ul. Estrady,
- projektowanej Trasy N — S (S-7),
» usytuowanie linii zabudowy, ktére winno wynikan.in. z ucazliwosci tras komunikacyjnych,
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na podstawie ustawy Prawo ochramgdowiska zranicowanie terenow o ediych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, winno wynie zr@énicowania poziomu hatasu
dla poszczegélnych rodzajow terendéw z uwdgleniem ich przeznaczenia pod:

- pod zabudow mieszkaniow,

- pod szpitale i domy opieki spotecznej,

- pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mignyzi

- na cele uzdrowiskowe,

- na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4.4. Parkowanie pojazdow

Na catym obszarze aoffym studium ustala gj iz miejsca parkingowe mugzy¢ zapewnione w
obrebie posesji wtasnych inwestoréw (dzialek budowldm)yovedtug naspujacych minimalnych
wskaznikow:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 niejpostojowe (dalej: ,m.p.")/na kde
50 nt powierzchni aytkowej (dalej: ,p.u.") lokalu mieszkalnego,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 rh.dokal mieszkalny w domku lub
segmencie,

dla obiektéw administracji - 25 m.p./100Gpn..,

dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./166p.u.,

dla hurtowni - 5+15 m.p./10003p.uz.,

dla targowisk - 35 m.p./1000%m.targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

dla zaktadow produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudgam

dla szkét ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudrdb,

dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc &ompcyjnych,

dla obiektéw sportowych - 20 m.p./10&ytkownikéw jednoczénie,
dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1008pm.; pozostatych - 2 m.p./gabinet,
dla klubéw i doméw kultury - 20 m.p./10Gytkownikow jednoczénie,
dla hoteli: 20-50 m.p./100 #8k; 1 m.p. dla autokaru/100z&k,

dla stacji obstugi samochodoéw - 4 m.p./1 stanowisikprawcze,

dla bankéw - 40 m.p./1000 m2pg.y

dla kasciotéw - 10 m.p./1000 mieszkadw,

dla cmentarzy - 7 m.p./ha.

Urzadzanie parkingdbw ogoélnodepnych w liniach rozgraniczggych ulic nie mae narusza
parametrow technicznych wymaganych dla przekrojiezoego. Zaleca sibudowe parkingow
ogoblnodostpnych w rejonach:

— koncentracji ustug wzdfuulicy 3-go Maja,

— koncentracji miejsc pracy w strefie przemystowditecznej,

— stref rekreacyjno-turystycznych,
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- cmentarzy czynnych.

4.5. Ruch rowerowy

Zakfada s§ prowadzeniesciezek rowerowych w liniach rozgranicazaych ulic oraz wzdh tras
turystycznych, tak aby zapewnpowigzania z Warszagy s3siednimi miejscowgciami, szkotami,
urzedami, waniejszymi grodkami handlowymi, terenamidieymi i rekreacyjnymi.

Zaleca sj, aby przy kadym budynku ayteczndci publicznej powstat ogolnodeginy parking dla
rowerow, przyjmujc ilos¢ miejsc rowerowych jako 1/3 iéci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych dla danego obiektu.

130



5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Wodochgi
5.1.1. Standardy obstugi

Studium przyjmuje,4 docelowo z wodoggow publicznych korzystabedzie:

e 98% mieszkacéw Gminy,

« 100% istniejcych i planowanych ustug oraz drobnego rzemiosta,
Woda z wodoeigu o jakdci wymaganej dla wody pitnej zapewni \dawvy standard iléciowy i
jakosciowy zaopatrzenia w wecha obszarze odtym studium.

5.1.2. Bilans potrzeb i koncepcja obstugi

Studium zaktada kontynuowanie sukcesywnej rozbudmigci wodocigowej na obszarach o
najwiekszej urbanizacji wraz z budagvwprzylaczy oraz realizagjw ramach nowo powstatych drég.
Ponadto studium zaklada; teren wsi Laski przy granicy z Miastem i Gmihomianki (okolice
Dabrowy) podhczony zostanie do systemu wodggi grupowego Miasta tomianki na warunkach i w
uzgodnieniu z zagrlcy sieci — Zaktadem Bugtowym Wodocigéw i Kanalizacji w £omiankach.
Schemat istnigrej sieci wodoeigowej zawarty zostat na schemacie nr 6 ¢Siwedocagowa”.

5.1.3. Uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

W przypadku sporglzania miejscowych planéw zagospodarowania przsstego oraz
zagospodarowania terenu w otoczeniecigj wody dla wodoaigu grupowego HORNOWEK natg
przestrzega zapisOw okrélonych w przepisach oebnych Strefy ochronne od egjia wody
ustanawiane gsw drodze rozporglzenia dyrektora regionalnego zgla gospodarki wodnej, w
ktorym okrd&lone g zakresy przestrzenne oraz warunki techniczne.nTedhrony bezpoedniej
ujecia wod podziemnych obejmuje grunty, na ktorych jesytuowane grie wody oraz otaczagy je
pas gruntu szerokoi 10 metrow licac od zarysu budowli i ugdlzen stuzacych do poboru wody. Na
terenie ochrony bezpredniej zabrania i uzytkowania gruntbw do celéw nie zyzanych z
eksploatagj ujecia wody oraz ustanawiaesbbowizek zazielenienia terenu oraz jego ogrodzenia.
Na terenie ochrony bezfredniej ug¢ wod naley rowniez:

» odprowadza wody opadowe w sposoOb unieliwiajacy przedostawanieich do uradzea
stuzacych do poboru wody;

. odprowadzé poza grani¢ terenu ochrony bezpeedniej scieki z uradzen sanitarnych,
przeznaczonych dozytku os6b zatrudnionych przy obstudze agtzeh stuzgcych do poboru
wody;

» ogranicz¢ do niezlgdnych potrzeb przebywanie o0s6b niezatrudnionychy prbstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody;

* na ogrodzeniu oraz znakach rgleimiesci¢ tablice zawierajce informacje o gciu wody i
zakazie wsipu oséb nieupowaionych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmegeay okreili¢ strek ochrony péredniej
zrodta wéd podziemnych, ktéra obejmuje obszar zaisilalgcia, wyznaczona 25 letnim czasem
wymiany wody w warstwie wodosnej, wraz z okréeniem robot oraz czyndoi, ktérych nie wolno
wykonywa na terenach ochrony fredniej. Teren ochrony predniej ugcia wod podziemnych
wyznacza s na podstawie ustalezawartych w dokumentacji hydrogeologicznegcig wody.
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Granice terenu ochrony fredniej ugcia wody naley oznaczy przez umieszczenie, w punktach
przeckcia sk granic ze szlakami komunikacyjnymi oraz w innydma@kterystycznych punktach
terenu, tablic zawieragych informacje o ustanowieniu strefy.
Przy zagospodarowywaniu terenéw nmgledwniez uwzgkdnic wymagania w zakresie odlegi
sanitarnych cmentarzy od zabudowy, w szczeg6inzes zabudowy mieszkaniowej oraz od ciekow
wodnych, ktore zostaty okflene w Rozporzdzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia
1959 roku w sprawie okékenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnymasodpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52 poz. 315) tj.
» calkowity zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowejodlegtdci mniejszej ni 50 metréw
od cmentarza,
» zakaz lokalizacji uj¢ wody (réwnie: indywidualnych) w odleglei mniejszej nt 150 metrow
od cmentarza,
e zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na alzezd50 metréw od cmentarza w
przypadku braku sieci wodagjowej,
» zakaz wykorzystywania wody do celéw gospodarczychodiegtagci mniejszej ni 500
metrow od cmentarza.
W rozwoju urbanistycznym Gminy nale ponadto uwzgidnic wymagania dotycre
przeciwpaarowego zaopatrzenia wodnego, ktore zostatystikne w przepisach oglbonych. Ponadto
w przypadku realizacji wodoggiu grupowego oraz przy zagospodarowaniu kolejngodnidow nalgy
uwzgkdni¢ podstawowe zasady sytuowania hydrantow przeciapovych okrélone m.in. w
Polskiej Normie Na terenach zurbanizowanych poptudg realizac hydrantow w odlegiei okoto
150 metrow od siebie, natomiast na obszarach ramimowanych lub nie podlegajch urbanizaciji
(np. tereny lene) w zalénasci od stwierdzonych potrzeb.
Realizacja wodoggu winna odbywé si¢ w pasie drogi wyznaczonych liniami rozgraniezgmi,
jednake sam przewdd wodagjowy nie mae naruszéaelementow technicznych drogi W przypadku
niemaznaosci zlokalizowania wodoagu w liniach rozgraniczagych drogi publicznej naky sytuowa
go na dziatkach prywatnych (poza pasem drogowynzgoah wiascicieli nieruchomeci.
Studium przewiduje mdiwosé podbczenia wschodniej eici wsi Masciska do wodogigu gminnego
(obecne zasilenie WUC).

5.2. Kanalizacja sanitarna
5.2.1. Standardy obstugi

Studium przyjmuje,4 docelowo z sieci kanalizacji sanitarnej korzydtedzie:

e 90% mieszkacéw Gminy,

« 100% istniejcych i planowanych ustug oraz drobnego rzemiosta,

Ponadto przyjto iz:

e pozostate 10% mieszkadw Gminy korzyst& bedzie z szczelnych osadnikéw (szczelne
szamba posiadgje atest ITB na stosowanie),

» wskanik ilosci sciekow dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, gdeza ustugowych i
administracyjnych wynosi okoto 90 do 95% w stosurtku wielkaci zapotrzebowania w
wodk,

» wskanik ilosci sciekow z zakladéw przemystowych, magazyndw, skladidwaplecza
budownictwa wynosi okoto 80 do 85% w stosunku delkgsci zapotrzebowania w wed
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+ woda zaywana na polewanie zieleni i ogrédkéw dziatkowychnie trafia w ogdle do
kanalizacji.
Ponadto zaktadaiiz kontynuacji wzgldnie intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
tym rowniez ustug komercyjnych (na obszarze #disk), winna towarzyszysukcesywna rozbudowa
sieci kanalizacji sanitarnej.

5.2.2. Bilans potrzeb i koncepcja obstugi

W studium uwzgldniono podziat terenu Gminy lIzabelin na 3 zlewnierejony, w ktérych
funkcjonowa beda niezalene uktady kanalizacyjne kde zaka@czone wiasy oczyszczala sciekow.
Zlewnie kanalizacjsciekowej w przybtieniu odpowiadaj zasegiem istniejcej i projektowanej sieci
wodocihgOw grupowych.

W Studium przyjmuje si iz scieki z:

» wsi Hornéwek, Izabelin B, Izabelin C, Laski, TruskaSierakow oraz zachodniej@zi wsi
Mosciska odprowadzaneetls w ukladzie sieci grawitacyjno - &iieniowej do centralnej
oczyszczalngciekdw ,Mokre tgki” zlokalizowanej w Truskawiu;

* czesci wschodnie] wsi Méciska kierowane dola do uktadu kanalizacji warszawskiej, do
kanatuDN 100 zlokalizowanego w ul. Arkuszowej (miasto stotec¥darszawa),

» czesci wsi Laski przy granicy z Miastem i Gmitomianki (okolice Dbrowy) odprowadzane
beda do systemu kanalizacji sanitarnej Miasta Lomia@daczonego oczyszczalnsciekow
(mechaniczno — biologiczna) zlokalizowgaprzy ul. Brukowej o docelowej przepustaigd
4000 + 250 r¥(d,

» Scieki sanitarne z Bazy Paliwowe] ORLEN odprowadzaleoczyszczalni mechaniczno —
biologicznej zlokalizowanej na terenie Bazy a @asie skierowane do sieci kanalizacji
miejskiej miasta stotlecznego Warszawy do kariaiu 100 w ul. Arkuszowej, przy czym
$rednia produkcjdciekow dla Bazy Paliwowej okéona zostata na poziomie 16 — 18&dn

Istniejaca oczyszczalniéciekow ,Mokre taki” zlokalizowana we wsi Truskaw przy ul. Mokreyhi 8

o docelowej przepustowo 2200 n¥/d (obecna przepustowd 850 n#/d) ma za zadanie ocmi¢
scieki do Il klasy czystéci wod powierzchniowych. Spetnienie tego warunkunegocjowanego i
uzgodnionego przez KPN i wynikgiego ze spogrlzanego Planu Ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego wymaga zastosowania trzech stopni aczgsiasciekow. Technologia oczyszczania
sciekdw opieré sie ha oczyszczaniu wginym mechanicznym, oczyszczaniu biologicznym (mgtod
osadu czynnego) oraz oczyszczaniu w trzecim stamaffiltrach piaskowych.

Kanalizacja wsi Méciska podiczona jest do kanatéciekowegoDN 100 zlokalizowanego w ul.
Arkuszowej w oparciu o ,Koncepgjkanalizacji sciekowej w Madaciskach k/Warszawy”, ktora
okreslita wielkos¢ odprowadzenidciekow bytowo — gospodarczych z terenu wsi na poig®,3 I/s,
co oznacza okotd47 n/d.

Przyjcte w rozliczeniu maksymalne wskaki w zakresie liczby mieszkadéw oraz jednostkowy
odptyw sciekow w przeliczeniu na 1 mieszia, winny zosta skorygowane wraz z rozbudewieci
kanalizacji. W przypadku potwierdzenig svskanika liczby mieszkacow, w rozliczeniu wzito pod
uwag: m.in. mazliwosé dalszego rozwoju wsi Sierakdw paémej w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz nitiwos¢ obstugi sieci kanalizacji sanitarnej catej wsi, pokonego z dalszym
dynamicznym rozwojem ustug, najerozwazy¢ w okresie kierunkowym (po roku 2020) atigvosé
rozbudowy oczyszczalni Mokregki.
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Studium zakfada,ziteren wsi Laski przy granicy z Miastem i Gmihomianki (okolice @browy)
podihczony zostanie do systemu kanalizacji sanitarnepskdi tomianki na warunkach i w
uzgodnieniu z zaszlcy sieci — Zaktadem Bugtowym Wodocigéw i Kanalizacji w Lomiankach.
Oczyszczalnia zlokalizowana na terenie Bazy PaligfddRLEN nie wymaga obecnie modernizacji.
Projektowane rozwrania oraz kierunki rozwoju w zakresie gospodatkiekowej zostaty
skorelowane z Krajowym Programem Oczyszcz&aiakow Komunalnych.

Schemat istnigrej sieci kanalizacyjnej zawarty zostat na rysunkd ,Sie kanalizacyjna”.

5.2.3. Uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

Istniejgca oczyszczalnia zajmuje teren o wymiarachzoblych do prostaka ok. 180 x 80 metra.
Wozdluz granic terenu naky przewidzi€ pas zieleni izolacyjnej sktaday sk z dwoch szeregdw
drzew podbudowanych krzewami w celu zmniejszenigrguwalnej strefy ugiliwosci. Faktyczna
wielkos¢ wymagalnej strefy ustalona zostanie w ramach badazliwosci czynnego obiektu.

Na terenach pofmnych poza pasem zieleni izolacyjnej dopuszczaéss maliwosé lokalizacji
zabudowy: ustugowej i mieszkaniowo — ustugowe;j.

Realizacja kanalizacji winna odbywaic w pasie drogi wyznaczonych liniami rozgraniezgmi,
jednake sam przewod kanalizacji sanitarnej niezenmaruszéa elementéw technicznych drogi oraz
nie mae przyczynid sie do czasowego lub trwalego zaggaia bezpiecZsstwa ruchu albo
zmniejszenia warkei uzytkowej drogi. W przypadku nierancsci zlokalizowania kanalizacji w
liniach rozgraniczaicych drogi publicznej naky sytuowa& go na dziatkach prywatnych (poza pasem
drogowym) za zgagwiascicieli nieruchoméci.

Studium przewiduje madiwos¢ podhczenia wschodniej e%ci wsi Mosciska do gminnego ukiadu
kanalizacji sanitarnej

Do czasu zrealizowania systemu gminnej sieci kaaejijnej dopuszcza ¢sijedynie realizagj
szczelnych zbiornikow bezodptywowych posiadgch atest ITB na stosowanie. Jednénie
wprowadza s zakaz stosowania przydomowych oczyszczétiekow, tzw. szamb ekologicznych,
szamb wykonanych z tworzyw sztucznych itp.

Ponadto studium ustala sukcesywneeolgj systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istiuej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.dédaniu do eksploatacji samej sieci studium
zaktada obowizek bezzwiocznego pagtizenia s do w/w sieci.

Studium zaktada koordynacfiziatah inwestycyjnych w zakresie realizacji infrastruktawiazanej z
rozbudows kanalizacji sanitarnej w oparciu o obagaujace przepisy, ,Krajowy Program
Oczyszczanigciekow Komunalnych'oraz o istnigjcy infrastruktue (w tym réwniez w oparciu o
rozbudowywan oczyszczalwi sciekow ,MOKRE tAKI"). Koordynacji dziatax inwestycyjnych na
szczeblu ponadlokalnym 2z miastem Warsgawymaga rozbudowa i modernizacja sieci
kanalizacyjnej wsi Méciska, oraz z miastem i gmil.omianki w zakresie wsi Laski (przy granicy z
tomiankami).

5.3. Kanalizacja deszczowa
5.3.1. Standardy obstugi

Studium przyjmuje, 4 ze wzgédu na ekstensywnzabudow oraz zr@nicowanie wysokéciowe
terenu generalnie nie ma potrzeby budowy wiejskahalizacji deszczowych. Jedmakstudium
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postuluje wprowadzenie zorganizowanego sposobu oadpizania sciekdw w zalenosci od
charakteru zainwestowania terenu, uwarunkoteaenowych oraz funkcji obiektu z:

» gtébwnych tras komunikacyjnych i przylegtych utwasdgch parkingow,

» terenow obiektéw przemystowych, dziatadnbgospodarczej i baz sktadu,

e obiektéw ustugowych,

e pozostatych obiektow zlokalizowanych na obszarackybitnie niekorzystnych warunkach

gruntowo — wodnych,

Ponadto przyjto, iz wody opadowe z budynkéw mieszkalnych w warunkaohing Izabelin winny
by¢ odprowadzane powierzchniowo w teren.

5.3.2. Bilans potrzeb i koncepcja obstugi

Gminy lzabelin gtdwnym odbiornikiem wod deszczowyeltrzeka Kanat Zaborowski, Lipkowska
Woda, Kanat Wolczyski, rowy opaskowe w Truskawiu oraz inne mniejsaeny. Odptyw wody
winien odbywa sie za pomog:

e rowow i kanatow odkrytych,

* rowolw i kanatow zakrytych (tede cz:sciowo),

» zbiornikdéw retencyjnych,

Studium zaleca stosowanie rowdw odparowywalnycl ohdonnych, studni chlonnych, wsizie tam
gdzie warunki terenowe umiwiajg ich wprowadzenie. Realizacja rowéw ma na celu migeznie
zarOwno zanieczyszcigjak rowniez wielkosci odptywu wdod do odbiornika (Kanat Zaborowski) z
uwagi na retencyjno — infiltracygrfunkcije.

Na wylotach kanatéw deszczowych oraz rowéw otwdrtyostuluje si realizacg urzadzen stuzacych
do podczyszczanidciekbw w postaci tradycyjnych osadnikéw, stawOw azseerzonej retencij,
basenow infiltracyjnych spetniggymi normy okrélone w Rozporzdzeniu.

Ponadto w odniesieniu do #ch powierzchni magazynowych, hurtowni, innych dabdey
wielkopowierzchniowych Studium zaleca:

* uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenu elementow zielewa ktore mog byc
odprowadzane wody deszczowe (z dachow),

* budowe zbiornikbw retencyjnych w obbie wiasnej dziatki inwestora do ktérych
odprowadzane dalg wody deszczowe pochagtz z utwardzonych parkingéw, placéw
manewrowych itp. oraz wdzen stwzacych do podczyszczania wody gtownie w zakresie
substancji ropopochodnych oraz tluszczy.

Studium zaklada, w odniesieniu do Bazy PaliwowejLBR w Mosciskach skierowaniéciekow w
ukladzie kanalizacji przemystowo - deszczowej do cmadicznej oczyszczalnisciekdw
zlokalizowanej na terenie Bazy, a rgstie po ich oczyszczeniu do sieci kanalizacji sanij miasta
stolecznego Warszawy w ukladzie niezalgm. Przyjmuje i, iz srednia produkcjasciekow
przemystowo — deszczowych z terenu Bazy Paliw wsiaiek. 95-100 rd.

5.3.3. Uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

Zlewni¢ Gminy Izabelin tworzyzeka Kanat Zaborowski stanowga doptyw tasicy.

Kanat Zaborowski i rowy melioracyjne @bg ewidencg WZMiUW powinny podlega ochronie, a
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegdnpgwzawiera zapisy dotycgce ochrony
ciekdw wynikagce z Ustawy Prawo Wodne. Zapisy w mpzp dajgez warunkéw prowadzenie
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inwestycji liniowych pod rowami i rzeik odprowadzeniasciekbw deszczowych z terendw
przewidzianych pod zabudewprzemystowo — ustugayub drogi z utwardzannawierzchni, wraz z
zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiornikieneyjne i zmiany trasy ciekow atiz
wznoszenia budowli komunikacyjnych wymagajaopiniowania WZMiUW. Z uwagi na faktz i
odptyw woéd ze zlewni Kanatu Zaborowskiego jest doxhy, za cz$¢ ciekOw przeptywa przez
tereny ldne (naturalne przeszkody, niemos¢ poszerzenia koryta itp.) zdarzagic okresowe
podtopienia poszczegdlnych terenéw. PBpspca urbanizacja Gminy powoduje zmniejszenie
infiltracyjnego dziatania wod oraz zgkiszenie sptywu powierzchniowego. W celu zahamowania
procesu okresowych podtopiezody celowym jest:
. biezaca konserwacja ugdzen wodnych (ciekdw, rowow, kanaléw) polegeq na
sukcesywnym eliminowaniu przeszkod tapmyich przeptyw wody — np. zwalonych drzew,
podkaszanie traw itp. — w granicach KPN prowadasnegodnieniu z DyrekgjKPN,

. realizacja — w miar mazliwosci wynikajacych z uwarunkowa terenowych — rowow
odparowywalnych i innych zbiornikéw retencyjnych,
. wprowadzenie zapisow do miejscowych planéw zagosmmodania przestrzennego odnie

retencjonowania wody w przypadku obiektéw wielkopenachniowych oraz utrzymanie terenow
zielonych umaliwiajacych odprowadzanie wody opadowej pochymef z dachow obiektéw,

Ponadto postuluje gzastosowanie rozgaan technicznych zmierzggych do:

. zwigckszenia przepustowoi Kanatu Zaborowskiego na obszarze zurbanizowanym
podlegagcym urbanizacji, na obszarach Parku - w uzgodnieniiDyrekcp KPN, oraz
przeciwdziatanie podtopieniom gruntéw wsi Truskawadsciska,

. retencjonowanie wod Kanatu w celu zmniejszenia nsygnaci doptywu do Rowu
Opaskowego w Truskawiu. Retencja wéd odbéwsiez maze na terenie tzw. Mokrychagk w
Truskawiu — obszarze olélenym na rysunku ,Kierunki” jako obszar retencji a6

. poprawy warunkéw odptywu wody w Rowie Opaskowym igenTruskawia,

5.4. Gazownictwo
5.4.1. Standardy obstugi

Studium przyjmuje,s docelowo z sieci rozdzielczej sieci gazowej kotaybedzie:
e 100% mieszkacow Gminy,
« 100% istniejcych i planowanych ustug oraz drobnego rzemiosta,
Ponadto przyjto docelowe standardy pokrycia potrzeb:
* przygotowanie positkow 95%,
* przygotowanie cieptej wody 90%,
* ogrzewanie pomieszcz®5%.
* ustugi 10% potrzeb mieszkedw wraz z ogrzewaniem
Na terenie Gminy Izabelin nie przewiduje sealizacji osiedlowej sieci cieplnej.

5.4.2. Bilans potrzeb i koncepcja obstugi

Nie przewiduje & zmian w ukladach zasilani@olska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat w
Warszawie wydaje warunki podiczenia w oparciu o opracowania htawe oraz ustalenia w nich
zawarte.
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Na obszarach Gminy patonych przy granicy z miastem stotlecznym Warsgzéwica Arkuszowa)
istniejg gazocigi g 200mm, g 250mm i g 315 mm, ktére posiadapczne rezerwy w przepustaeb
i ktére stanowd mogy gazocigi bazowe do gazyfikacji tych rejonéw, zabezpiegzaym samym
dostawy gazu dla celéw grzewczych, komunalno —veyth i innych.

Ponadto zaktadagsiiz tereny wsi Laski przy granicy z Miastem i Gmioomianki (okolice Rbrowy)
zasilane bda z gazocigow sredniego dinienia osrednicach g 40 mm i g 63 mm wmych wzdhd
ulic: Grzybowej, Trenéw, Partyzanté&ywicznej i Kampinoskiej.

Przez teren gminy przebiega trasa gagpciwysokiego aénienia DN40O relacji Rembelszczyzna —
Huta Warszawa o0 znaczeniu ponadlokalnym, wobec e@tbrzmniejszeniu ulegly odlego
sytuowania zabudowy od osi przewodu i wynpdbh,0m w kadg strore. Jednocz@ie kazda
lokalizacja obiektow terenowych w odlegidb do 40m od osi przewodu musi dyizgodniona z
operatorem gazogiju.

5.5. Zaopatrzenie w energi cieplna
5.5.1. Standardy obstugi

Na terenie Gminy lzabelin przyjmujecsiz nie keda realizowane dostawy ciepta ze zorganizowanych
systeméw zaopatrzenia ludich

5.5.2. Bilans potrzeb i koncepcja obstugi

Z uwagi na ogolng zapiséw studium oraz brak precyzyjnych danych admtgych ogrzewanej
kubatury obiektow, bilans potrzeb cieplnych nietabayliczony.
Potrzeby grzewcze pokrywane, & w okresie kierunkowymehla, z indywidualnychzrédet ciepta
wykorzystupcych gaz w 95% jako podstawowy surowiec energetyczn
Studium zaleca,zizaopatrzenie w ciepto realizowanedbie w oparciu o nieszkodliwe ekologiczne
czynniki grzewcze takie jak:

* gaz ziemny (preferowany na terenie Gminy),

» olej niskosiarkowy,

* energia elektryczna (po uzgodnieniu z $gtevym Zaktadem Energetycznym),
Ponadto zaleca gistosowanie pompy cieplnej oraz energii Zzédet odnawialnych. W ramach
terenow potaeonych w granicach Kampinoskiego Parku Narodowega obszarow NATURA 2000
jak réwniez w ich bliskim gsiedztwie zaleca siwprowadzenie zapisu odéroe zakazu stosowania
paliw statych za wyjtkiem kominkdow.

5.6. Elektroenergetyka
5.6.1. Standardy obstugi
Studium przyjmuje,z:
* energia elektryczna dostarczar@tie wszystkim odbiorcom,
* nastpi petne pokrycie potrzeb w zakresiezycia energii elektrycznej na cele tradycyjne,
» w niewielkim stopniu energia wykorzystywangdzie do przygotowania positkow,
* w niewielkim stopniu energia wykorzystywangdaie dla potrzeb podgrzewania wody
uzytkowej,
* w niewielkim stopniu energia wykorzystywanadhaie dla potrzeb klimatyzacji, wentylaciji i
elektrycznego ogrzewania pomiesagze
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* Cze$¢ budownictwa mieszkaniowego oraz przemystowo — magawego zuywaé bedzie
energé elektryczn do celéw grzewczych zzyciem pompy cieplne;.

5.6.2. Bilans potrzeb i koncepcja obstugi

taczne docelowe potrzeby Gminy Izabelin w zakresiggiktowanego ziycia energii elektrycznej
oszacowane zostaty na okoto 16.700 kW tj. 16,7 MWvzgkdnieniem strat sieci.
Obszar Gminy lzabelin znajdujecsw zasg¢gu sieci systemu zaopatrzenia w engrgiektryczm
eksploatowanego przez PGE Dystrybucja S.A. Oddkatszawa. Gtéwnynirodtem zasilania dzla
w dalszym cigu kxdzie stacja:
* 110/15 kV BABICE,
z ktérych w kierunku Gminy lzabelin wyprowadzondisie zasilagce 15 kV.
« BABICE - kierunek — HORNOWEK: o dopuszczalnym afaeniu trwatym 230A, obecny
maksymalny wskanik wykorzystania 75%;
« BABICE - kierunek BABICE: o dopuszczalnym ofgniu trwatym 230A, obecny
maksymalny wskanik wykorzystania 65%.

Postuluje si, aby w okresie perspektywicznym Gmina Izabelinilaaa kxdzie dodatkowo ze staciji
110/15 kV BABICE poprzez realizacjdwéch dodatkowych linii 15 kV o kierunkach Laski i
Mosciska.

Ponadto studium zaklada, obszar wsi Laski przy granicy z Miastem i Gminomianki (okolice
Dabrowy) zasilany b§ maze z 110/15 kV tOMIANKI.

W Studium wyznacza sistrek mazliwej lokalizacji stacji elektroenergetycznej RPZ0L15kV we
wsi Mosciska, bez wskazania doktadnej jej lokalizacji. Btamie nowej stacji elektroenergetycznej
110/15kV ma zwgkszy¢ rezerwy zasilania gminy w eneggelektryczm. Stacja zasilanachzie
liniami kablowymi 110 kV z rozdzielni 110kV stagD0/110kV Mdciska.

Zakfada s, ze dla zapewnienia w przyszt w energg elektryczm terenu Gminy Izabelin, docelowo
winno istni€¢ okoto 104 stacji stupowych 15/0,4 kV, ktorych 1asie ze wzgidu na silne
zadrzewienie winno kiyrealizowane liniami kablowymi lub izolowanymi lami napowietrznymi
(tzw. warkocz).

5.6.3. Uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

Dla napowietrznych linii wysokiego nagia obowhzuja nastpujace odlegtéci bezpieczne, w
obrebie ktorych uytkowanie winno b§ ograniczone (tzw. pas technologiczny):

e linia 400 kV — 2 x30 m od osi liniidla odcinkéw dwutorowych linii,

e linia 400 kV — 2 x 40 m od osi linii dla odcinkéw jednotorowych linii,

* linia 220 kV — 2 x 25 m od osi linii,

* linil@110kV —-2x19m

e linia 15 kV - pasterenu 2 x 6 m lggzod osi linii
W pasie technologicznym linii generalnie wprowadieazakaz realizacji obiektéw przeznaczonych na
pobyt ludzi (w tym budynkéw mieszkalnych,zyieczndci publicznej, szkot, szpitali, miejsc
przebywania ludzi w zwgzku z prowadzom dziatalndcia gospodarczitp.). Dopuszcza sirealizacg
zabudowy w odlegkei mniejszej nt wskazana powsgj, pod warunkiem zachowania warunkow i
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wymagan norm oraz przepiséw odrebnych, w tym Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883.).
Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowe] po trasie istniejgce;
linii elektroenergetycznej. Istniejgca linii zostanie w takim przypadku rozebrana przed realizacjg nowej
linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii. Ustalenie
lokalizacji stupow i innych urzadzen niezbednych nastgpi na etapie szczegdtowym.

Ponadto studium ustala:

* budowe odcinkéw siecisredniego nagicia w wykonaniu napowietrznym,atlz kablowym
(postulowane) w liniach rozgraniczajch drég,

» dopuszczaln& sytuowania linii 15 kV poza liniami rozgraniczaymi za zgod wiascicieli
nieruchoméci,

» realizacg stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kW formie stupowej,
dopuszczajc realizagy stacji wretrzowych w przypadku diych mocy czy braku
napowietrznych linii SN,

* rezerw terenu o wymiarach 2x3 m (postulowana lokalizagjdiniach rozgraniczagcych
drogi lub poza liniami z zal@niem potrzeby dojazdu samochodepza@iowym) dla realizacji
stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

e pas terenu wolny od zabudowy w promieniu 3 metrdvgtacji stupowych 15/0,4 kV,

Ponadto studium postuluje realizapyzylaczen kablowych podziemnych.

Studium dopuszcza w przysgéd skablowanie linii 110kV paktzone ze zmian (korekd) jej
przebiegu, bez konieczém zmiany niniejszego dokumentu.

Realizacja linii kablowej 15 i 0,4 kV winna odbyévaic w pasie drogi wyznaczonych liniami
rozgraniczajcymi, jednake sam przewdd nie me naruszéaelementéw technicznych drogi oraz nie
moze przyczynia sic do czasowego lub trwalego zageaia bezpieczestwa ruchu albo zmniejszenia
wartasci uzytkowej drogi.

Studium dopuszcza miwo$¢ zasilania Gminy Izabelin z innyciiodet (w oparciu Gtacje inng niz
Babice), np. poprzez stworzenie:liwosci zasilania w ramach istnigjcej sacji MOSCISKA.

5.7. Telekomunikacja

Na obszarze gminy, w zakresie telekomunikacji pideje st jej dalszy rozwoj, poprzez
dopuszczenie budowy nowej oraz rozbudowy i modanjizistniepcych sieci i urzdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza ¢ siwykorzystanie najnowszych technologii
przewodowych i bezprzewodowych. Nowe inwestycjeakresie telekomunikacji naie realizowa
poprzez wkomponowanie masztéw, obiektow i gdem telekomunikacyjnych przy pomocy
odpowiednichsrodkéw architektonicznych,zyitych materiatéw i kolorystyki, w obiekty istnigje i
projektowane, a w przypadku lokalizacji na terenaibzabudowanych — poprzez odpowiednie
wkomponowanie w krajobraz.

Na terenach publicznie dephych ustala gizasag wiasciwego wkomponowania masztow, obiektow
i urzadzer infrastruktury telekomunikacyjnej, uwzglniajaca reprezentacyjny charakter przestrzeni
publicznych.

5.8. Usuwanie odpaddw
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Zgodnie z Uchwat Rady Gminy lzabelin Nr VI/33/11 z dnia 20 kwietr2®11 roku, z dniem 1
stycznia 2012 r. Gmina lzabelin przejmuje obgmek pozbywania si odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchoméci potazonych na terenie gminy Izabelin. Odbiér odpadéwydng jedynie
odpadow powstagych w gospodarstwach domowych. System nie obejimgdpadow wytwarzanych
przez instytucje lub prowadeych dziatalné¢ gospodarcz

Zebrane na terenie Gminy Izabelin odpady komunaipeozone g poza jej obszar, poniewdrak
jest tu maliwosci lokalizacji uradze i instalacji odzysku i unieszkodliwiania odpadoe wzgkdu
na wystpowanie obszarow chronionych. & odpadow, po przeprowadzeniu wstej segregaci,
dostarczana jest do odpowiednich instalacji wskgaanw planie gospodarki odpadami. W
gospodarstwach domowych dopuszczaksimpostowanie odpadow ogrodowych zgadnie ze gztuk
ogrodnicz.

5.9. Ropocigi naftowe

5.9.1. Przebieg i usytuowanie

Przez teren wsi Mwiska oraz Laski (przy granicy z Miastem i Gmikomianki) przebiega
dalekosiezny rurocigg naftowy o srednicy ¢ 250 oraz kabekwiattowodowy, zwjzany funkcjonalnie z
Baz Paliwows ORLEN zlokalizowan w Mosciskach przy ul. Estrady, 8tanowigca jednoczesnie

zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

5.9.2. Uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

Studium na podstawie przepiséw dunych ustala minimalnstrek bezpieczastwa, ktorejsrodek
stanowi @ rurocagu na 24 metry (pas terenu po 12 metrbw od oOsi di@go). Zasady
zagospodarowania w strefie bezpieczenstwa rurociggu okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje
paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z Dz.U. 2014, poz. 1853).
Przepisy Rozporzadzenia obowigzujg ponadto w odniesieniu do Bazy Paliwowej ORLEN w
Mosciskachstanowigcej zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej - zgodnie z
§ 17 ust 1. Rozpogrzenia, zachowanie pasa terenu ochronnegogoasizbiornikami a obiektami
zewretrznymi, dla zbiornikbw naziemnych z dachem stahgo magazynowania produktow
naftowych | i Il klasy o szerokgi nie mniejszej ri:

* 80 metréw od budynkéw mieszkalnych, zamieszkaniaralvego i tyteczngci publicznej,

e 60 metrow dla budynkéw innych, w tym rowniaustugowych, produkcyjnych, sktadéw,

wytworczaci etc.,

« 50 metréw od granicy pasa kolejowego lub drogowego,
oraz zachowanie pasa terenu ochronnego qumyi zbiornikami a obiektami zewtriznymi, dla
zbiornikow naziemnych z dachem ptyweym do magazynowania produktéw naftowych 1 i lidgta
szerokdci nie mniejszej ri.
* 40 metrow od budynkéw mieszkalnych, zamieszkaniaratvego i uyteczndci publicznej,
e 30 metrow dla budynkéw innych, w tym rownieustugowych, produkcyjnych, skiadéw,

wytworczaci etc.,

» 25 metréw od granicy pasa kolejowego lub drogowego,

5.10. Pozostate uwarunkowania wynikajce z infrastruktury technicznej
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Na terenie wsi Mosciska oraz czesci wsi Laski, 1zabelin B i Izabelin C obowigzujg nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentach
rejestracyjnych: lotniska Warszawa — Babice i lotniska Chopina w Warszawie, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkéw, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z
pdzn. zm.). W odlegtosci 5 km od granicy lotniska obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych, ktdére mogg stanowic¢ zrédto zerowania ptakdw, wynikajgce z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 605 z pdzn. zm.).

Gmina lzabelin potozona jest w zasiegu powierzchni ograniczonej zabudowy (powierzchnie BRA)wokot
lotniczych urzadzen naziemnych. Urzadzeniom tym zapewnia sie odpowiednie $rodki ochrony na
podstawie:

e rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) Nr 1108/2009 z dnia 21 pazdziernika,
zmieniajgcego rozporzadzenie (WE) nr 216/2008 w zakresie lotnisk, zarzgdzania ruchem
lotniczym i stuzb zeglugi powietrznej oraz uchylajgcej dyrektywe 2006/23/WE (Dz. Urz. L nr
309 s. 51 z 24 listopada 2009 r.)

e rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) Nr 216/2008 z dnia 20 lutego 2008 r. w
sprawie wspodlnych zasad w zakresie lotnictwa cywilnego i utworzenia Europejskiej Agencji
Bezpieczenstwa Lotniczego (Dz. Urz. Lnr79s. 1z 19 marca 2008 r. z pdzn. zm.)

Ponadto naley uwzgkdniat:

* potrzeby w zakresie zapewnienia odpowiednich ddjazdpazarowych i zaopatrzenia
wodnego dla obszarow dieych zlokalizowanych w granicach gminy w uchwaldnyc
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

e w ramach rejonéw zurbanizowanych, budowdrog pdarowych oraz nowych sieci
hydrantowych z hydrantami nadziemnymi, stargoyini jeden z najistotniejszych elementow
systemu bezpiecastwa.

6. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

6.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadialnym

Do podstawowych inwestycji celu publicznego o zmemiz ponadlokalnym na terenie Gminy
Izabelin, ktére w znagey sposob wptywéabeda na dalszy rozwéj Gminy zaliczynazemy:

* inwestycje funkcjonalne i infrastrukturalne na aoge Kampinoskiego Parku Narodowego

realizowane zgodnie z Planem Ochrony Kampinoskigaytcu Narodowego,

» dalszy rozwéj Centrum Edukacji Kampinoskiego Padarodowego w Izabelinie,

» ochrona oraz eksponowanie pomnikow przyrody, stisiovarcheologicznych oblych
ochrory konserwatorsk dobr kultury i miejsc panci,

» realizacja zadapublicznych na terenie Zaktadu dla Niewidomych askach,

» realizacja projektowanej S7 (Trasy N-S) klasy ,S” omsci wsi Laski (przy granicy z
tomiankami),

» realizacja drogi nr 898 w korytarzu ulic Estradkpkgiczna, Sikorskiego,
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uscislenie przebiegu oraz realizacja przesinia ul. Janickiego (po stronie miasta stotecznego
Warszawy) we wsi Mgiska oraz jej kontynuacji po stronie Gminy StarabBe (wig
Klaudyn),

inwestycje na terenie Bazy Paliwowe] ORLEN w ddiskach,

utrzymanie linii 15, 110, 220 i 400 kV,

realizacja stacji RPZ 110/15KV we wsi Kiska,

budowe, przebudow i modernizagj istniegcej sieci drogowej powiatowej,

modernizagj ropocigu naftowego PRZYJAN.

6.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokatm

Do podstawowych inwestycji celu publicznego o zeadz lokalnym na terenie Gminy Izabelin, ktére
w znacacy sposob wptywéabeda na dalszy rozwéj Gminy zaliczymazemy:

budowe, przebudow i modernizagj istniegcej sieci drogowej gminnej,

dalszy rozwdéj komunikacji publicznej,

modernizacja i rozbudowa (o drugiagi technologiczny) oczyszczaldciekdbw MOKRE
LAKI,

realizacg sieci infrastruktury technicznej ze szczeg6lnymzgkdnieniem wodocigow i
kanalizacji,

inwestycje w systemswiaty — rozbudowa przedszkoli, szkot itp.

inwestycje w system opieki zdrowotnej, w tym readii;a programow profilaktycznych,
realizacja zadaw zakresie pomocy spotecznej,

inwestycje w zakresie kultury, turystyki, sportuekreaciji, w tym budowa boisk, placow
zabaw,

realizacja zadaw zakresie bezpiecastwa ludndci i jej mienia, w tym pomoc materialna dla
policji oraz Ochotniczej Stég Pazarnej,

inwestycje w zakresie cmentarzy (budowa ogradeéementéw matej architektury na terenie
oraz w pobliu cmentarza itp.),

kreacja érodka Gminnego w Izabelinie,

kreacja funkcji handlowej i ustugowej pokonej z funkei mieszkaniow w poblizu Zespotu
Szkot.

Priorytetowe inwestycje celu publicznego, okreslone w ,Strategii Rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016-
2030”, zatwierdzonej Uchwatg Nr XIII/102/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 27 stycznia 2016 roku,

stanowig:

przebudowa skrzyzowania ul Estrady, 3 Maja i Arkuszowej

budowa alternatywnego wyjazdu do Warszawy — potaczenie z weztem Nowojanickiego (lub
Wodycickiego) i Waélka Weglowa

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — Hornéwek, Truskaw, lzabelin B, Mosciska i Sierakow
wraz z zakupem WUKO, modernizacja oczyszczalni $ciekéw oraz rozbudowa sieci
wodociggowe;j

modernizacja ul. 3 Maja na odcinku od ronda w Laskach do ul. Tetmajera w Izabelinie
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e przebudowa drég gminnych — ul. Chodkiewicza w Izabelinie C, ul. Brzozowej i Poznanskiej,
Partyzantéw (Laski) oraz Klaudynskiej, tgkowej w Laskach

* budowa systemu odwodnienia

e modernizacja ul. Sikorskiego w Mosciskach

* budowa chodnika w ul. Fedorowicza i Lipkowskiej w Hornowku oraz chodnika w ul. 3 Maja
miedzy Truskawiem i Izabelinem, wymiana nawierzchni w ul. 3 Maja

e modernizacja centrum gminy wraz z przebudowa budynkoéw publicznych — utworzenie
,Centrum 7 sotectw”

e modernizacja Cmentarza Komunalnego w Laskach

* budowa parkingu przy Cmentarzu Komunalnym w Laskach i na korficu wsi Truskaw

e modernizacja (generalny remont/przebudowa) ul. Sierakowskiej w Izabelinie C i Sierakowie
oraz ul. Sienkiewicza w Izabelinie B

e organizacja PSZOK w Mosciskach

* budowa boiska z bieznig przy Szkole Podstawowej przy ul. 3 Maja oraz budowa drugiego
boiska bez biezni przy Szkole Podstawowej przy ul. Wojska Polskiego 5

e budowa Gminnego Osrodka Sportu (GOS) w Laskach

e organizacja targowiska gminnego

e budowa sieci drég rowerowych wraz z miejscami postojowymi

e budowa Regionalnego Punktu Zasilania (RPZ) wraz z modernizacjg napowietrznych linii
energetycznych

e zagospodarowanie obszaru przy ul. 3 Maja/Szkolna (dziatka po starym przedszkolu — ok.
8000m?)

e rozbudowa istniejgcego lub budowa nowego osrodka zdrowia

* budowa ztobka w Laskach

e organizowanie opieki dla oséb starszych poprzez budowe domu pobytu dziennego (Dom
Seniora)

e stworzenie gminnego zasobu mieszkan socjalnych i komunalnych (bgdZz wynajem na ten cel
istniejgcych obiektow)

e wydzielenie i zagospodarowanie matych stref integracji spotecznej

e modernizacja boisk przyszkolnych

e budowa centrum sportowego — basen, park linowy, korty, sitownia, fitness (gtdowny element

Gminnego Osrodka Sportu w Laskach).

7. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie Gminy Izabelin wyznaczag gden obszar przestrzeni publicznej:
- teren ustug publicznych zgodnie z oznaczeniemysanku studium ,Kierunki” w rejonie ulic: 3
Maja, Tetmajera i Matejki;
Innych obszaréw przestrzeni publicznej nie wyznaigaObszar wskazany w studium znajduje \si
granicach obowizujgcego miejscowego planu zagospodarowania przesggenn
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie Gminy lzabelin realizowana jest najsaa forma ochrony przyrody w postaci Parku
Narodowego.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwieti@4 roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 roku
nr 151 poz. 1220 z pdiejszymi zmianami)) dla takich obszaréw jak pan@rodowe, rezerwaty
przyrody oraz parki krajobrazowe spguza s¢ i realizuje Plan Ochrony.

W zwigzku z art. 161 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 rokochronie przyrody Dz.U. z 2009 roku nr
151 poz. 1220 z pdiejszymi zmianami)) stracita moc ustawa z dnigpéfiiziernika 1991 roku o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 roku Nr 99 poz72@ pé&niejszymi zmianami), ktéra na podstawie
art. 13 a ust. 7 zobogdywala Gmirg do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gibgo Planem Ochrony lub do dokonania zmian w ofnyjicych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenmegerminie jednego roku od dnia & w
zycie aktu ustanawiggego Plan Ochrony KPN. W chwili obecnej brak jesszize takiego
obowigzku.

Na terenie Gminy lzabelin obszarem wymaggn obligatoryjnie sporgdzenia planu na tej
podstawie bdzie obszar przestrzeni publicznej (oméwiony vinig pkt 7).

Z uwagi na fakt,4 na terenie gminy nie wyznacza sibszaréw wymagagych scalé i podziatow
nieruchomdéci oraz,ze nie istniej i nie 9 planowane obiekty handlowe, o ktérych mowa w &@x.
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku agaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 z 0 zm.), nie ma te koniecznéci sporadzenia planu
miejscowego.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie w trakcie sporzgdzenia sg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, rejon ul. Wojska Polskiego
i ul. Polnej (Uchwata Nr XXX1/260/13 z dnia 23.10.2013)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sierakéw, Etap
Il (Uchwata Nr XXXIV/288/14 z dnia 26.02.2014)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Izabelin B (Uchwata Nr VI/35/15 z dnia
06.05.2015)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Horndéwek cze$¢ E (Uchwata Nr
XV1/129/16 z dnia 25.05.2016)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czes¢ A (Uchwata
Nr XX/164/16 z dnia 30.11.2016).

Ponadto Gmina Izabelin zamierza w przyset@mieni przeznaczenie niektérych gruntowérigch,
na cele nielane na obszarach wskazanych na rysunku studiumyKkét pod funkcje mieszkaniowe
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lub ustugowe, co w sytuacji, 4eli wczeniejsze plany na tych terenach nie posiadaty wymacia
przepisami prawa zgddedizie skutkowato konieczioig ich uzyskania.

W przypadku spoegizania planéw miejscowych dla pojedynczych dziald&re decyzji na zmian
przeznaczenia dotychczas nie uzyskaty np.: w skateilany zapisow ewidencji gruntéw, zalesienia,
sukcesji, wtérnych podziatéw itp., wymagane jeststygienie o wydanie decyzji na zmign
przeznaczenia gruntowsleych na cele nietme. W przypadku wyspowania dziatek ewidencyjnie
lesnych na terenach pod istrgey lub modernizowany uktad komunikacyjny (np. pogeeie ulicy)
rowniez nalezy wystpi¢ 0 zgo@d na zmiag przeznaczenia gruntow zgodnie z przepisami prawa..
Gmina Izabelin poza terenami wskazanymi ppeyy zamierza spogdzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejosujrownie tereny wskazane na rysunku studium
.Kierunki”, ktérych przeznaczenie zostalo zmieniomegledem obowizujagcego studium.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZE NI
PRODUKCYJNEJ

Ze wzgkdu na fakt, 2 na wikszaci terendw Gminy lIzabelin wygbuja gtownie kompleksyzytnie
najstabsze oraz kompleksy Ziowo — pastewne stabe powstate na glebach brunatyiciyowanych
i kwasnych kadz czarnych ziemiach zdegradowanych i glebach szargtdy stwierdzé bardzo nisk
przydatndc¢ rolniczz terenéw Gminy. Nie wyspuja tu gleby chronione, wymaggie uzyskania zgod
na zmiag przeznaczenia na cele nierolne, zgodnie z Ustawnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lénych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121 poz. 1266 zZmiéjszymi zmianami) Ponadto
postpujacy proces urbanizacji terenéw Gminy jak rownierendw gsiednich ogranicza mbwosci
dalszego ksztattowania produkcji rolnej na teremiej Gminy.
Majac na uwadze powsgze, Studium zaktada docelowe, €sbopniowe, przeksztalcenie przestrzeni
wykorzystywanej rolniczo, na rzecz realizacji zabwg mieszkaniowej i ustugowej, wedtug
obowigzujacych ustalé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenoekrych mowa w
czesci | studium — Uwarunkowania rozwoju, w rozdzial@.2oraz obecnie spai@dzanych planach.
W posiadaniu Urgdu Gminy Izabelin znajdgj sie nastpujace decyzje w sprawie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne:
* Hornéwek

- decyzja Wojewody Warszawskiego Nr G.1.7/4410/421/ %/ lutego 1991 roku,

- decyzja Wojewody Warszawskiego Nr G.1.7/4410/421/%/ 11 lutego 1991 roku,
e |zabelin ,B"i ,C"

- decyzja Ministra Rolnictwa i GospodarkZywnosciowej Ldz. GZU.sd.0601/Z-

01647/62/83 z 30 listopada 1983 r.
- decyzja Prezydenta m.st. Warszawy Nr WBG.ot.4410/Z&/24/84 z 15 marca 1984r.

- decyzja Wojewody Warszawskiego Nr G.1.7/4410/92&2/% 08.04.1992 roku,
- decyzja Wojewody Warszawskiego Nr G.1.7/4410/420/%/ 11 lutego 1991 roku,
- decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr $R.VIII.7711-32/05 z dnia 24 czerwca 2005
roku;
* Mosciska
- decyzja Wojewody Mazowieckiego Ldz.$R.VIII/7711/16/2003 z 27 lutego 2003r.
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- decyzja Ministra Rolnictwa i GospodarKiywnosciowej Nr GZU.09.0602/Z-01647/92 z
12 lutego 1992r.
- decyzja Wojewody Warszawskiego Nr G.1.7/4410/92&2/% 08 kwietnia 1992 roku
e Truskaw
- decyzja Wojewody Warszawskiego Ldz. G.1.7/4410/4/%4/ z lutego 1992 roku
- decyzja Wojewody Warszawskiego Nr G.1.7/4410/92&2/% 08.04.1992 roku,
- decyzja Wojewody Warszawskiego Ldz. G.1.7/4410/4/%4/ z 06.06.1991 roku
- decyzja Wojewody Warszawskiego Ldz. G.4.2.4410/23% z 04.08.1990 roku
- decyzja Wojewody Warszawskiego Ldz. G.4.2.4410//8&/90 z 29.05.1990 roku

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA LE SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W chwili obecnej stan zdrowotny oraz sanitarny Vasprzedstawia si dobrze, ponadto nie
stwierdzono symptomoéw pogarszania sianu zdrowotnego lasu. Jedimaknajc na uwadze faktzi
stan zdrowotny mae ulec pogorszeniu ze wedlu na sila antropopresj nalezy:

* w sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania preestego zawietaklauzule
wynikajace z uzyskania decyzji na zmiaprzeznaczenia gruntdwskeych na cele niebme
odnanie ograniczé w zagospodarowaniu nieruchofod wynikajgcych z prawomocnych
decyzji,

e ograniczé powierzchn¢ do zabudowy dziatek ewidencyjniestgch poprzez usytuowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy (gtéwnie w pétnoc- zachodniej e%ci wsi Hornéwek),

* ograniczé rozdrobnienie dzialek poprzez zastosowanie ograficw podziatach
nieruchoméci stosugc minimalne wskaniki dla nowopowstatych dziatekdeych,

» ekstensyfikowa zabudow mieszkaniow na dziatkach ewidencyjnie dieych poprzez
zastosowanie wysokiego parametru wskiga powierzchni biologicznie czynnej oklenej w
przedziale 70 — 80% z powierzchni dziatki.

Po spetnieniu przedstawionych ey wymogow, stan zdrowotny lasow na obszarachetydd)
ustaleniami uproszczonego planuaaizenia lasu powinien pozoétaa dobrym poziomie. Wytzenie

z produkcji lI8nej czsci lasu, z jednoczesnym zachowaniem drzewostarporastatej powierzchni
umazliwi prowadzenie trwale zréwnowanej gospodarki kmej. Studium przyjmuje,zi trwale
zrownowaona gospodarkadea to taka dziatalrsé, ktéra zmierza do uksztattowania struktury lasow
i ich gospodarczego wykorzystania w sposOb zapguayia trwate zachowanie bogactwa
biologicznego, spetniag zaréwno w chwili obecnej jak réwriev okresie kierunkowym, zachowanie
wszystkich wanych ochronnych jak i gospodarczych oraz socjalrfycikcji na poziomie lokalnym,
bez szkody dla innych ekosystemow, gzeinych gtéwnie z istnieniem Kampinoskiego Parku
Narodowego.

12. TERENY ZAMKNI ETE
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Zgodnie z decyzjg Ministra Obrony Narodowej Nr 42/MON z dnia 4 marca 2016 roku w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej, na obszarze Gminy lIzabelin znajguj
sie nastpujace tereny zamkaie:

e kompleks wojskowy nr 5669 Laski, potozony w Laskach (oddziat lesny 85b,

» kompleks wojskowy nr 567Qabelin, (obreb 0001 Izabelin, cz. dziatki nr 1779),

» kompleks wojskowy nr 808orndwek (obreb 0008 Hornowek, dziatki nr 480/4 1 1782.
Dla kompleksu wojskowego nr 800 Hornowek decyzjg lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie
Ministrow nr 095/76 z dnia 8 grudnia 1976 r. ustalona zostata strefa ochronna terenu zamknietego,
wprowadzajgca ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.
Usytuowanie terendw zamkitych oraz strefy ochronnej terenu zamknietego nr 800, 0znaczone
zostato na rysunku studium ,Kierunki”.
Stref ochronnych othnych terenéw zamkrritych nie okrélono.
Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca32fiku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 po47 & p&n. zm.) dla terenow zamkjtych nie
sporadza s¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegayylaczeniem terendw
zamkngtych ustalonych przez ministra Wéawego ds. transportu .

13. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N

Na terenie Gminy Izabelin wygiuja obszary wymagage rewitalizacji. Do obszarow wymagaych
rewitalizacji zaliczono:

» teren po dawnej siedzibie Dyrekcji KampinoskiegokBaNarodowego;

» teren po dawnym przedszkolu;

» kwartat pomédzy ul. 3 Maja , Matejki i Tetmajera (teren przyzetizie Gminy);

» teren dawnego ,Rynku” — obecnie plac zabaw;

» tereny sportowe w Laskach.

14. OBSZARY WYMAGAJ ACE REKULTYWACIJI

Studium nie wskazuje obszaréw wymagaggch rekultywacii.

Studium ustala w stosunku do obszar6éw, na ktoryoystepuje, hydz bedzie wystpowa,
zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzyspreeksztalcenie naturalnego uksztattowania
terenu, przeprowadzenie niegnej rekultywacji zgodnie z przepisami szczegolnymi

W odniesieniu do obszaru Bazy Paliwowej ORLEBko zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, studium ustala wprowadzenie lokalnego systemu toongu
srodowiska gruntowo — wodnego zgodnie z dotychczgstvdecyzjami.

15. USTALENIA POZOSTALE

Na terenie Gminy lzabelin nie wygtuja:
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* obszary wymagage scalé i podziatow nieruchomiei,

* obszary narane na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagimas ziemnych;

» obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si ztozu kopaliny filar ochronny;

» obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnychzoodowhzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziataloi gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dmi@aja 1999 r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtébz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002
r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

CZESC Il ZAKO NCZENIE

1. SYNTEZA USTALE N STUDIUM

Studium oparte zostatlo o koncepcjozwoju jednostek funkcjonalno — przestrzennychgrek

wykrystalizowaly s¢ w stanie istnigicym. Koncepcja perspektywicznej struktury funkcijiowa—

przestrzennej Gminy odnosksilo sposobu zagospodarowania terenu, dalszego jwnsadnictwa,
rozmieszczenia ustug, poygen komunikacyjnych i iaynieryjnych, z uwzgidnieniem wartéci
przyrodniczych i kulturowych, w tym przede wszystkierenow prawnie chronionych. Na bazie
istniegcych jednostek funkcjonalno — przestrzennych stamoz koncepgj ich perspektywicznej
struktury, szczegotowo okiena na rysunku studium- Zgdznik nr 2 -Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Na rysunku tym sporzadzonym w skali 1:10.000 okr&lono:

1. struktug funkcjonalno - przestrzenw podziale na tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczgneslemMN,

— zabudowy zagrodowej i zieleni naturalnej — obszaobjemowy - tereny wymaggie
przeprowadzenia analiz oraz wariantowych r@zai planistycznych — oznaczone symbolem
MR/ZN

— zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 0znaczone symbMém

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— oznaczomelsjlemMW ,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ekstensywmgraczone symboleMWE ,

— ustug publicznych— oznaczone symbole,

— ustug Gwiaty i sportu— oznaczone symbolé&id/US,

— ustug kultu religijnego — oznaczone symboleiq,

— ushug — oznaczone symboldi

— ustugowo-produkcyjne— oznaczone symbole¥,

— ushug i obstugi technicznej — oznaczone symbdkam

— ushug turystyki i rekreacji — oznaczone symboldin

— laséw- oznaczone symboleth,

— Zzieleni uradzonej— oznaczone symbolett,

— cmentarzy — oznaczone symbol&q,
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— Zzieleni I&nej obgtej formami ochrony przyrody /KPN/— oznaczone sylabtZN s;

— Zzieleni nielgénej i upraw rolnych olgte formami ochrony przyrody /KPN/ — oznaczone sylaivo
ZNR;

— infrastruktury technicznej— oznaczone symbolem

— komunikacji i transportu— oznaczone symbol€ém

— wdd- oznaczone symbolevid,

— wdd zbiornika retencyjno — infiltragego ,MOKRE tAKI"— o0znaczone symbolew Sg;

— uje¢ oraz uzdatniania wod— oznaczone symbolgky

— innego przeznaczenia (tereny zamgke) — oznaczone symboldm

2. obszary: ochronyrodowiska, jego zasobOw oraz ochrony przyrody pepkzskazanie granic:

— Kampinoskiego Parku Narodowego (pokrygejch s¢ z obszarem NATURA 2000),

— obszardéw ochronycistej,

3. obszary: ochronyrodowiska, jego zasobOw oraz ochrony przyrody peprzskazanie:

— pomnikéw przyrody,

— drzew o daych walorach przyrodniczych,

4. obszary: ochrony krajobrazu kulturowego, ochronyedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr
kultury wspotczesnej poprzez:

— okreslenie granic stanowisk archeologicznych,

— wskazanie obiektéw wpisanych do rejestru,

5. komunikacg w postaci podstawowych drog,agbw komunikacyjnych oraz agéw pieszo —
jezdnych,

6. infrastruktue techniczg w tym m.in.

— istniejgce stacje bazowe i przekakowe telefonii komorkowe;j,

— istniejgce stacje transformatorowe,

— linie elektroenergetycznejwyzszego i wysokiego nagicia,

— strek mazliwej lokalizacji stacji elektroenergetycznej 118/kV,

— gazociag wysokiego dinienia

— dalekosiezny rurocigg naftowy

— granice strefy ochronnej terenu zamknietego,

7. tereny wskazane do afgja miejscowymi planami zagospodarowania przestrzgo,

8. wezly wejsciowe do KPN wraz z realizacpbiektdw infrastruktury turystycznej i edukacyjnej

9. obszary przestrzeni publicznych.

Szczegotowe ustalenia dotyce struktury funkcjonalno — przestrzennej dlaro w Czsci |l
Kierunki Rozwoju w rozdziale 2 wskaagj jednoczénie wskaniki dotyczce zagospodarowania
oraz uytkowania terenow.

2. UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmizgbelin, jako
dokument jednolity (uwzgtniajgcy zmiar), nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podsgtaw
prawnej wydawanych decyzji administracyjnych. Jesttomiast wykladmi gminnej polityki
przestrzennej i jedynym dokumentem, w ktérym gnkeesla zasady rozwoju przestrzennego na
calym obszarze (w granicach administracyjnych)aldsia studiumgwiazace dla organdéw gminy

149



przy sporzdzaniu planéw miejscowych. Studium ma réwnie celu uporglkowanie informacji o
gminie, zebranie danych o wyptijacych uwarunkowaniach decydajych o rozwoju gminy Izabelin
oraz wskazanie takich kierunkow zagospodarowamisad polityki przestrzennej, aby jak najlepiej
zharmonizowé rozwdj gminy, wykorzysta posiadane szanse i spétroczekiwania spoteczioi

gminy.

Dokumentsporzadzany na podstawie Uchwaty Rady Gminy Izabelin Nr XXIV/205/09 z dnia 11 lutego

2009 r., stanowi aktualizagj dotychczasowego studium uchwalonego w 2008 r. @&kierunki

rozwojowe gminy oraz dyspozycje terenowe dla roemr@wych funkcji zasadniczo nie zmienityg si

ale wymagaly kcislenia zasjgu przestrzennego terendw rozwojowych oraz uszéaetignia

zapiséw ustale w dostosowaniu do zmienionych wymogow prawnychudibim uwzgednia tez w

duzej mierze zlaone wnioski i uwagi sktadane przez miesm@v gminy. Najwaniejsze zmiany

funkcjonalne poleggjna:

1. Rezygnacji z trzech terenéw rezerwy budowlanej pdmy Izabelinem C a Truskawiem,
pomigdzy Hornowkiem a Truskawiem oraz peoizy Horndéwkiem ilzabelinem B na rzecz
terenow lénych (ZL);

2. Rezygnacji z terenéw centrow ustugowych (CC) naoftekeniu wsi Truskaw (przy g¢le
wejsciowym do Kampinoskiego Parku Narodowego) i zamngaioh na funkgj ustug turystyki i
rekreacji dla potrzeb obstugi ruchu turystycznegodnych z planem ochrony KPN (UT);

3. Rezygnacji z terendw centrow ustugowych (CC) paminy Truskawiem a Helendwkiem na rzecz
terenow zieleni olgtej formami ochrony przyrody-KPN (ZNLS);

4. Rezygnacji z terendéw centréw ustugowych (CC) w étadie C (bezpérednio przy granicy z
Obszarem Natura 2000) oraz w Laskach na rzecz palyuchieszkaniowo — ustugowej (MU);

5. Rezygnacji z terendw centrow ustugowych (CC) we kasiki w pétnocnej agci gminy na rzecz
terenéw ustugowo-produkcyjnych na warunkach nie&agzcych przyrodzie KPN;

6. Rezygnacji z terenéw ustug publicznych (UP) w Laskana rzecz: terenow zieleni otgj
formami ochrony przyrody —KPN (ZNLS), zieleni gdzonej (ZU), ustug turystyki i rekreacji dla
potrzeb obstugi ruchu turystycznego zgodnych z griarochrony KPN (UT) oraz egciowo —
poza granicami obszaru Natura 2000 na rzecz ustuiaty i sportu (UO/US);

7. Rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmwe|zabelinie B (MN) na rzecz zieleni
urzadzonej (ZU);

8. Zmiany proporcji funkcji: z ustugowo-mieszkaniow@j) na mieszkaniowo — ustuggwve wsi
Mosciska (MU);

9. Rezygnagj z terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w tyielorodzinnej w Izabelinie
C na rzecz zieleni ugdzonej (ZU);

10. Rezygnaciji z terendéw zabudowy mieszkaniowo — usiggow tym wielorodzinnej w Hornéwku
na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

11. Rezygnacji z zabudowy ustugowej, produkcyjnej, d&taej i wytworczdci zorganizowanej
dziatalngci (PW) w Hornéwku na rzecz zabudowy mieszkanioshigowej (MU);

12. dopuszczenia w rejonie oczyszczakuiekow lokalizacji obiektow i urgdzen technicznych
zwigzanych z gospodagkwodnosciekowy i gospodark odpadami w zakresie czasowego ich
skladowania, segregowania i przetadunku oraz funistjigowej (PT).
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Ustalenia i parametry zagospodarowania dla posptzgch terendw zostaty w dym stopniu
dostosowane do obogzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestegm Na uwag
zastuguje ograniczenie dla terenu catej gminy miadedgej wysokéci zabudowy do 11 m. (wyfek
stanowj tereny ustugowo-produkcyjne (PW), dla ktérych iawiono maks. wysoké zabudowy
15m, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 2,8Im, a take MU w pétnocno-zachodniej
czesci wsi Truskaw oraz MN i MU we wsi Mwgiska — gdzie pozostawiono odpowiednio 12m i
12,5m, zgodnie z ustaleniami oba@aijacych dla tych terenéw planéw miejscowych).

W odniesieniu do ustaiei parametréw zagospodarowania poszczegoélnych deremw projekcie
wprowadzono (w stosunku do oba@aaijagcego od 2008 r. Studium) szereg korzystnych dlaagh
przyrody zmian:

1. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) zkézono minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej z 30% na 60% dla dziatek fieyeh oraz z 70% do 80% dla dziatek
lesnych;

2. dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (wwahzujacym Studium symbole: MU, CC,
U, w projekcie zmiany symbol MU) zgkszono minimalny wskanika powierzchni biologicznie
czynnej z 10%-20% do 50% dla dziatek nielch oraz z 50% do 60% dla dziatekrgch (za
wyjatkiem opisanych w rozdziale 2 - Kierunki i wgkéki dotyczice zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow);

3. dla terenéw ustug publicznych (UP) akszono minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej z 10% do 35% dla dziatek niglgch oraz z 50% do 60% dla dziatekrigch

4. dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn&yl\W) zwiekszono i ujednolicono
dotychczasow minimalrg powierzchng biologicznie czyng z 10% dla dziatek nieteych i 50%
dla dziatek lénych do 70% dla dziatekdmych i nielénych.

5. zmniejszono maksymainwysoka¢ zabudowy dla wszystkich terenéw: dla terenow MNI3m
do 11m, dla terenéw MW i UP z 15m do 11 m, dlariére MU z 13 m do 11 m (za wytkiem
opisanych w rozdziale 2 - Kierunki i wskaki dotyczce zagospodarowania orazytkowania
terendéw).

Rodzaj zabudowy mieszkaniowej zostat ograniczonyzdbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostopcej i blizniaczej, z& tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyzwmo jedynie
na niewielkim obszarze w Izabelinie Poludniowym zona Izabelinie Poinocnym. Dodatkowo
wydzielono z terendw ustug publicznych (UP) dwiewveofunkcje: tereny ustugswiaty i sportu
(UOJ/US) oraz tereny ustug kultu religijnego (UK). W¥becnej zmianie studium zrezygnowano z
funkcji centrow ustugowych (CC). W zamian wyznaozaora ich miejsce w Truskawiu - tereny ustug
turystyki i rekreacji (UT) oraz tereny zabudowy sEkaniowo-ustugowej (MU), w Helenéwku -
tereny zieleni lénej (ZNs), w Izabelinie Poinocnym i Laskach - tereny miesikwo-ustugowe
(MU), w Laskach-@browa — tereny ustugowe (U) i tereny ustugowo-pkagine (PW).

Ze wzgkdu na polaeenie gminy na terenie Kampinoskiego Parku Narodowegaz w jego
bezpdrednim gsiedztwie (otulina Parku), promuje:sia jej obszarze rozwdj funkcji turystycznych i
rekreacyjnych.

W wyniku przygtych ustalé nasgpita petna korelacja z zapisami obauijacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ggeanych dla poszczegdélnych wsi wraz z projektami
inwestycyjnymi oraz przytymi zatazeniami w zakresie zastosowanych rogzsh w odniesieniu do
infrastruktury technicznej i drogowe.
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Reasumujc stwierdzé nalezy, iz w wyniku zmiany, studium zostato dostosowane dayuh realiow
oraz nowych przepiséw prawnych, sa realizacji zapisanych w ,Strategii zrownowaego
rozwoju Gminy Izabelin do 2015 roku” strategicznyaow rozwoju gminy oraz jej poszczeg6inych
celéw operacyjnych, przyczynigj sk tym samym do dalszego jej rozwoju.

Zmiana studium sporzadzona na podstawie Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy lIzabelin z dnia 30
listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin, zmienionej Uchwatg Nr XXV/202/17 Rady Gminy
Izabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r., obejmuje obszar dziatki ew. nr 79/2 potozonej we wsi Mosciska,
przy ul. Chabrowej, o powierzchni 2427m?. Celem zmiany jest umozliwienie przeprowadzenia
planowanej inwestycji gminnej, polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
ustugowego na budynek mieszkalny i zwiekszenie w ten sposéb gminnego zasobu mieszkaniowego.
Wprowadzona zmiana obejmuje zmiane przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowo-ustfugowej na
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Dodatkowo zmieniono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla tego obszaru. Dokument studium zaktualizowano ponadto w zakresie
wymagan obowigzujgcych przepisow prawa i uwarunkowan wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych
nadrzednych dokumentdw planistycznych i strategicznych. Zmiany obejmujg takze aktualizacje danych
demograficznych, spotecznych, zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej i drogowej, a takze
dot. sytuacji planistycznej gminy - w tym przeznaczenia terendéw na podstawie obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ zmian dotyczy problematyki wskazanej
we wnioskach, ztozonych przez instytucje uzgadniajgce i opiniujace, w odpowiedzi na zawiadomienie o
przystgpieniu do zmiany Studium. Nie wprowadzono zmian wptywajacych na ustalenia kierunkdéw
studium, niezwigzanych z przedmiotowa uchwatg o przystgpieniu.

Zmiana studium zostata opracowana w formie ujednoliconej
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