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1. Przedmiot i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czgs¢ AL. Plan sporzadzany jest na podstawie
Uchwaty Nr XX/164/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwata nr
XXX/251/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Prognoza objeto teren w granicach planu oraz tereny przylegte w zakresie, w jakim prognozuje si¢ wptyw
ustalen planu na srodowisko.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017
r., poz. 1405, z p6zn.zm )

Ramowy zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 ww. ustawy, sporzadzajacy plan uzgadnia zakres i stopien szczegétowosci informacji
zawartych w prognozie z ustawowo do tego wskazanymi organami, to jest: Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Powiecie Warszawskim Zachodnim.

Uzgodnienie dokonane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
przedstawiono w zataczniku nr 1 do niniejszej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim nie odpowiedziat na
pismo wystane przez sporzadzajacego plan. Potwierdzenie wystania pisma oraz potwierdzenie
otrzymania przez PPIS przedstawiono w zataczniku nr 2 do niniejszej prognozy.

2. Cel opracowania prognozy; metodyka

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie, czy i jakie zmiany w srodowisku wystgpig w trakcie i
po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w projekcie planu, oraz
ocena, czy beda to zmiany znaczace.
Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest diagnoza stanu istniejgcego srodowiska, przeprowadzona
na podstawie danych, informacji i wizji terenowych oraz analizy materialtow wymienionych jako
materiaty wej$ciowe do niniejszej prognozy.
Zaktadajac, ze plan nie stanowi ,,docelowego obrazu” omawianego terenu, ze jest to zbior jedynie
warunkow, w oparciu o ktdére moze dokonywac¢ si¢ nowe zagospodarowanie i nie ma zadnych gwarancji,
ze caly teren zostanie zainwestowany w pelni tak, jak plan na to pozwala, ogranicza mozliwosci
wymiarowania prognozowanych zjawisk. Najczes$ciej mozliwe sa do przewidzenia tylko kierunki zmian
, ktore bedg zachodzity w srodowisku.
W prognozie skoncentrowano si¢ na szczegélowym przeanalizowaniu ustalen planu: zapisow w tekscie
oraz tresci rysunku.
Zatozono przy tym, ze:
= ustalone lub dopuszczone planem wielkoséci i wskazniki moga by¢ w procesie realizacji planu
wykorzystane maksymalnie,

= przy dopuszczeniu rozwigzan alternatywnych wybrane bedzie mniej korzystne dla srodowiska.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje, ze
wszelkie prognozy skutkéw realizacji planu sa obarczone znaczng niepewno$cig i moga byé
przedstawiane prawie wylacznie metodg opisowa. Symulacje, zwtaszcza liczbowe maja ograniczone
zastosowanie.



3. Charakterystyka projektu planu

3.1 Obszar objety opracowaniem

Teren objety opracowaniem potozony jest we wschodniej czesci gminy Izabelin, we wsi MoSciska.
Obszar planu dla ktérego sporzadzona zostata prognoza wyznacza granica dziatki ewidencyjnej nr 79/4
o0 powierzchni 0,2240 ha, potozonej przy ul. Chabrowej.

Teren w catosci lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
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Ryc.3-1. Polozenie obszaru objetego projektem planu na tle gminy Izabelin

Wg podziatu geomorfologicznego wies Mosciska znajduje si¢ w obrebie Tarasu Warszawsko -
Btonskiego.

W podziale hydrograficznym teren calej gminy potozony jest w zlewni rzeki Lasicy, prawostronnego
doptywu rzeki Bzury.

3.2 Gléwne cele projektu planu

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy uchwala dokument pod nazwa ,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”’. Obejmuje ono caly obszar gminy.

Natomiast w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania rada gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z
innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Plan miejscowy jest aktem
prawa miejscowego.



W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na danym obszarze obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska Etap
IV. Uchwalg Nr XX/164/16 z dnia 30. 11. 2016 roku Rady Gminy Izabelin przystapiono do sporzadzenia
mpzp wsi Mosciska, Etap IV, czes¢ A.

Przystgpienie do mpzp wynikato z koniecznosci aktualizacji zapisow planu w stosunku do zmieniajacych
si¢ przepisOw, oraz realizacji planow inwestycyjnych gminy w stosunku do budownictwa komunalnego
(umozliwienie przeprowadzenia planowanej inwestycji gminnej, polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania istniejacego budynku ustugowego na budynek mieszkaniowy). Wynikalo tez z analizy
wnioskow zlozonych przez wiascicieli dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie opracowania w zakresie
funkgcji terenu oraz uktadu komunikacyjnego.

W toku prac nad projektem planu pojawily si¢ okoliczno$ci wymagajace przeprowadzenia dodatkowych
analiz uktadu komunikacyjnego. Analizy te dotycza powigzania z projektowanymi weztami trasy S7
(,,Wezel Wolka Weglowa” i ,,Wezet Janickiego”). Ewentualne zmiany w uktadzie komunikacyjnym
moga wymagac poprzedzajacej je zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gm. lzabelin. Procedowanie zmiany Studium w tym zakresie bedzie mozliwe po
zakonczeniu prac nad obecnie trwajaca zmiang Studium, tj. w 2018 r.

Majac wiec na uwadze wazny i pilny interes gminy, czyli wyznaczenie na dzialce 79/4 funkcji
umozliwiajacej realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej o charakterze komunalnym uznano za zasadny
podziat opracowania na dwa etapy. Umozliwi to przy$pieszenie prac nad projektem planu dla dziatki
gminnej 79/4 (Etap IV, cze$¢ Al), jego uchwalenie, a tym samym zwigkszenie mieszkaniowego zasobu

gminy.



Ryc.3-2. Zalacznik do Uchwaly Nr XXX/251/17 Rady Gminy Izabelin z dn. 27.09.2017 dzielagcej mpzp wsi
Mosciska Etap IV, cze$¢ A na cze§é Al i A2

3.3 Powigzania analizowanego planu z innymi dokumentami

3.3.1 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe

Do podstawowych uktadow przyrodniczych Gminy Izabelin, potozonych poza Kampinoskim Parkiem
Narodowym, wystepujacych we wsi Mosciska zaliczono:

Ekosystemy tgkowe potozone w dolinie Lipkowskiej Wody / Kanatu Zaborowskiego
Kompleksy tgkowe okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
zielen naturalna lub urzadzona

Ujsciowy odcinek Kanatu Wolczynskiego do Lipkowskiej Wody / Kanatu Zaborowskiego (na
granicy Gminy Izabelin z Gming Stare Babice)

Naturalne rozlewiska Lipkowskiej Wody w poblizu ul. Sikorskiego

Staw wodny przy ul. 3 Maja

Stawy wodne na terenie objgtym opracowaniem mpzp Mosciska — Etap 1V

Jako lokalny korytarz stabilizujacy uktad przyrodniczy Gminy Izabelin wyr6zniono m.in. Doling
Lipkowskiej wody i Kanatu Zaborowskiego.

Oceniajac warunki fizjograficzne, prawie cata wie§ Mos$ciska (po poétnocnej stronie Lipkowskiej] Wody)
zakwalifikowano jako Obszar 4, o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla realizacji pozostatych
funkcji, z mozliwo$ciag realizacji zabudowy kubaturowej oraz funkcji zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium. Zadecydowaty o tym nastepujace czynniki:

Lagodna rzezba terenu



o  Wystepowanie w podlozu gruntéw nosnych (w postaci piaskéw luznych oraz piaskow stabo
gliniastych) nadajacych si¢ do bezposredniego posadowienia budynkow

o Korzystne warunki topoklimatyczne

e  Wystepowanie stabych gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (przewazajaca V klasa bonitacyjna)

e Obecne zainwestowanie terenu

e Istniejgca infrastruktura techniczna

e Brak terenow podlegajacych szczegdlnej ochronie

e Polozenie poza obszarami Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru Natura 2000

Podsumowujac, dziatka obejmujaca projekt mpzp znajduje si¢ w obrgbie wyzej wymienionego
Obszaru 4 oraz poza elementami tworzacymi uktad przyrodniczy zaréwno w skali Gminy jak i
lokalnie.

3.3.2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin

Dla organ6w gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych wigzace sg ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan miejscowy uchwala Rada Miasta, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin uchwalone zostato
Uchwala Rady Gminy Izabelin Nr XVIII/159/2008 z dnia 2 lipca 2008 roku, a nast¢pnie zmienione
Uchwatg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 roku i Uchwata Nr XXXI1/275/17
Rady Gminy lIzabelin z dnia 22 listopada 2017 r.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

ZU — tereny zieleni urzadzonej

A stacje transformatorowe

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia

Ryc.3-3. Fragment Studium; Zalacznik Nr 3 — Mapa Kierunki z zaznaczona granica projektu planu
9



Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow (w Studium przyjeto maksymalne
oraz minimalne wskazniki):

MW:

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza oraz zabudowa
uslugowa o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: ochrony zdrowia i opieki spotecznej, o§wiaty, kultury,
turystyki 1 sportu, gastronomii, tgcznosci, obslugi nieruchomos$ciami, posrednictwa finansowego,
administracji, rzemiosta, motoryzacji, techniki.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:
Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz zielen urzadzona.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 12,5 metréw do najwyzszego punktu dachu od poziomu gruntu istniejacego,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlaney:
- 1000 m? — teren we wsi Mosciska
- 1300 m? — pozostate tereny w gminie

Maksymalne dopuszczalne odstepstwo do uwzglednienia przy podziale:
maksymalnie 25%,

Minimalne powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
- 30% - teren we wsi Mosciska
- 70% - pozostale tereny w gminie.

Zapisem istotnym z punktu widzenia projektu planu sa uwarunkowania 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z infrastruktury technicznej. Przez teren wsi Mosciska w poblizu dziatki
ew. 79/4 przebiega dalekosi¢zny rurocigg naftowy o $rednicy 8250 mm. Dla rurociggu naftowego
obowiazuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 12 metréw od osi rurociagu w kazda strong. Zasady
zagospodarowania w strefie bezpieczenstwa rurociggu okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ bazy i stacje
paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2005 nr 243 poz. 2063).

3.3.3 Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska Etap IV

Na analizowanym terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska
Etap IV przyjety Uchwala Nr XX1V/202/2004 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

10
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Ryc. 3-4 Fragment obowiazujacego mpzp wsi Mosciska Etap IV z zaznaczong granica projektu planu

Przeznaczenie terenu na ktorym znajduje si¢ obszar objety projektem mpzp to tereny zabudowy
ustugowej komercyjnej (UK) w otoczeniu terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (Mn/U)

Na danym terenie (37 — UK) plan ustala jako przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugowa
komercyjna nieucigzliwg. Wymogi z zakresu ochrony srodowiska dotyczace terenu:

e Zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektow mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji
terenu

o Ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty uslugowe i inne nie moze
wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac¢ konieczno$ci ustanawiania
strefy ochronnej

e Powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 35%
ich powierzchni

e Na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowac tereny zieleni urzadzone;j

Plan odnosi si¢ tez do zabezpieczenia miejsc parkingowych. Parkingi dla wszystkich nowych obiektow
powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie posesji, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika 3 m.p. / 100m? powierzchni uzytkowej. W uzasadnionych przypadkach plan
dopuszcza zmniejszenie wskaznika miejsc parkingowych do 1 m.p. na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej pod warunkiem, iz minimalna liczba miejsc parkingowych w obrebie posesji
wynosi 15.

W poblizu analizowanej dziatki przebiega tez ropociag naftowy ¢ 250 mm. Plan ustanawia strefe
bezpieczenstwa o szerokosci 15 metrow w kazda strone od osi ropociggu. Wprowadza w jej obrebie
ograniczenia: zakaz wznoszenie budowli oraz sktadowania materiatow tatwopalnych.
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3.4 Zawarto$¢ projektu planu — charakterystyka ustalen

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz.1073).

Ustalenia obejmuja przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenu wyznaczonego w obrgbie

projektu planu,
wielorodzinnej).

0znaczonego

symbolem

literowym MW (teren zabudowy mieszkaniowej

Ustalenia planu

Informacje planu

poza granicami planu

] granice obszaru objetego planem
nieprzekraczalne linie zabudowy

— linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach gospodarowania

_MW] teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

granice ewidencyjne i numery dziatek

_—]| istniejacy dalekosiezny rurociag naftowy DN250
wraz ze strefg bezpieczenstwa

——] linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

Ryc.3-5. Wyrys z rysunku projektu planu

W projekcie planu zmienia si¢ obecne przeznaczenie terenu (teren zabudowy ustugowej komercyjnej na
zgodne ze Studium: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej). W wyniku przyjetych ustalen planu
zachowane zostang: uktad zabudowy, jej wysoko$¢ 1 intensywnos¢.
Na fragmencie terenu wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu — strefa bezpieczenstwa od
przebiegajacego w poblizu dziatki rurociggu naftowego o 250mm. Obejmuje pas terenu o szerokosci 12
metrow od osi rurociggu w kazda strong.

W ponizszej tabeli przedstawiono planowane warunki zagospodarowania terenu, ktore wptywaja na

jakos$¢ srodowiska.

Przeznaczenie terenu

Zasady zagospodarowania

Ustalenia obowiazujace okreslajace

Wymagane standardy
klimatu akustycznego

mieszkaniowa
wielorodzinna
wchodzaca w
sktad

(za wyjatkiem
szpitali), opieki
spolecznej,
o$wiaty, kultury,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- min. - 0,01
-max.- 1,0

Podstawowe Dopuszczalne dopuszczalne oddzialywanie na 0
. . dla pory dnia i pory
Srodowisko
nocy
MW - Ustugi z zakresu - Minimalny wskaznik powierzchni
- Zabudowa ochrony zdrowia biologicznie czynnej 30%

Jak dla terenow
zabudowy
mieszkaniowej

12




mieszkaniowego | gastronomii, - Wskaznik powierzchni zabudowy — maks.
zasobu gminy tacznosci, obstugi 0,4

nieruchomosciami, | - Wysoko$¢ zabudowy:

posrednictwa o dla budynku mieszkalnego

finansowego,

15C 0, wielorodzinnego: maks. 12,5 m to
administracji, inne

jest do 3 kondygnacji

i;lggig?eﬁi em e dla budynkow gospodarczy_ch i
potrzeb bytowych garazowych: maks. 5 m to jest 1
ludnosci kondygnacja

- budynki garazowe e dla wiat garazowych i altan

i gospodarcze $mietnikowych: maks. 5 m

-wiaty garazowe,
altany $mietnikowe

£ - zakaz lokalizacji zaktadow zaliczonych do
- drogi wewnetrzne

zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia

I par_klngl_ powaznej awarii

- obiekty i - zakaz lokalizacji zaktadow zaliczonych do
urzadzenia zaktadow o zwickszonym ryzyku
infrastruktury Wystapienia powaznej awarii

technicznej
- obiekty matej
architektury

- zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

3.5 Cele ochrony srodowiska i sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Podstawowym dokumentem okre$lajacym cele ochrony srodowiska w gminie jest Program ochrony
srodowiska dla gminy Izabelin na lata 2016 — 2020 z perspektywa na lata 2021 — 2024 (Zatacznik do
Uchwatly Nr XVI11/148/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 7.09. 2016 r.).

Uwzglednia on podstawowe cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym. Naczelng zasada przyjeta w Programie jest okreslenie polityki
zréwnowazonego rozwoju, umozliwiajacej harmonijny rozwoj gospodarczy i spoteczny z ochrong
walorow srodowiskowych. Opracowanie zawiera charakterystyke i analize¢ aktualnego stanu Srodowiska
oraz okreslenie stanu docelowego w odniesieniu do poszczegdlnych jego komponentow. Wyznacza cele
i zadania Srodowiskowe, zgodne z przyjetymi priorytetami, stuzace rozwigzaniu problemow
srodowiskowych wystepujacych w gminie. W ramach programu przygotowano plan operacyjny
zawierajacy liste przedsiewzig¢ do realizacji na terenie gminy w okre§lonych ramach czasowych.
Przyjeta polityka realizowana jest poprzez priorytety i dzialania ekologiczne gminy.

Cele strategiczne Programu :
e Poprawa jakosci wod powierzchniowych oraz ochrona jako$ci wod podziemnych i racjonalizacja
ich wykorzystania
Ochrona powierzchni ziemi
Kontynuacja dziatan stuzgcych ochronie klimatu i poprawie jako$ci powietrza atmosferycznego
Minimalizacja ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem
Ochrona przed polami elektromagnetycznymi
Zachowanie i zrownowazone uzytkowanie réznorodnosci biologicznej
Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym oraz zapobieganie powstaniu powaznych awarii
przemystowych
Prowadzenie prawidlowej gospodarki odpadami w gminie
e Dalsze podnoszenie §wiadomosci ekologicznej mieszkancow
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Cele polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony srodowiska okreslono w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin. Gléwnym celem
srodowiskowym przyjetym w Studium jest zapewnienie nienaruszalno$ci podstawowych elementéw
uktadu obszaréw przyrodniczych. Tworza je obszary objete ochrong prawng (cata gmina Izabelin lezy w
obrebie Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny). Poza wymaganiami wynikajacymi z
przepisow odrebnych Studium wskazuje kierunki zmierzajace do osiggniecia celow polityki ekologicznej
gminy.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ w otulinie KPN. Studium przyjmuje ustalenia, ktoére winny
by¢ wziete pod uwage w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z racji potozenia w otulinie. Projekt planu uwzglednia w. wym. ustalenia.

Projekt planu spetnia tez zasady ochrony przed uciazliwosciami (hatas komunikacyjny, hatas lotniczy,
zanieczyszczenie powietrza, pola elektromagnetyczne, ropociag naftowy, powazne awarie).

4. Charakterystyka stanu Srodowiska na terenie objetym planem i na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem. Uwarunkowania do zagospodarowania
przestrzennego.

4.1 Polozenie i charakterystyka zagospodarowania

Obszar objety planem obejmuje dziatke nr ew. 79/4 lezaca przy ul. Chabrowej we wsi Mosciska.
Powierzchnia dziatki wynosi 2240 m?,
Dzialka jest zagospodarowana. Znajduje si¢ na niej jeden budynek, w ktorym zlokalizowane sg punkty
ustugowe. Teren pozbawiony jest zieleni.
W bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajduja si¢:

e 0d potnocy — teren niezagospodarowany, pozbawiony zieleni

e od wschodu — stacja paliw ptynnych wraz z pawilonem sklepowym i myjnig

samochodowg
e 0d potudnia — ul. Chabrowa oraz zabudowa ustlugowa i mieszkaniowa jednorodzinna

e 0d zachodu — nieuzytki niskie a za nimi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Generalnie dzialka znajduje si¢ w otoczeniu terendw zagospodarowanych zabudowa ustugowg i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, towarzyszaca ulicy 3 Maja i ulicy Chabrowe;j.

W poblizu dziatki przebiega dalekosiezny rurociag naftowy (dziatka na fragmencie znajduje si¢ w zasiggu
jego strefy bezpieczenstwa). Dziatka znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
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Ryc.4-1. Polozenie terenu objetego projektem planu na tle terenéw sasiednich (fotoplan 2016 r —
www.mapa.um.warszawa.pl)

4.2 Polozenie terenu w relacji do obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie Ustawy o ochronie

przyrody
4.2.1 Gmina Izabelin na tle ponadlokalnych ukladéw przyrodniczych

Gmina Izabelin charakteryzuje si¢ posiadaniem bardzo wysokich waloréw przyrodniczych.
Najcenniejsze z nich zostaly objete ochrong jako Kampinoski Park Narodowy i obszary sieci Natura
2000. Dotyczy to glownego kompleksu lesnego. Pozostata cz¢$¢ gminy, zurbanizowana

i urbanizujaca sig, tworzy otuling Kampinoskiego Parku Narodowego — czyli strefe ochronng wyznaczona
w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.
Przestrzen przyrodnicza Gminy Izabelin ma liczne i silne powiazania zewnetrzne:

- od zachodu, péinocy i poludniowego zachodu przez kompleksy lesne Puszczy Kampinoskie;j

- od wschodu przez Las Nowa Warszawa (Mlocinski) i Park Mlocinski

Zaktad Badania Ssakow w PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod kierownictwem
prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego wykonal mape przebiegu korytarzy ekologicznych.

Opracowanie wykonano w dwoch etapach:

e 2005 r — wykonano mapg sieci korytarzy dla obszarow Natura 2000, z uwzglednieniem potrzeb
ochrony kluczowych duzych ssakow
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e 2011 — we wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot — kompleksowa mape korytarzy
istotnych dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno —
btotnych w skali krajowej i kontynentalnej
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Ryc.4-2. Schematy przebiegu korytarzy ekologicznych (www.mapa.korytarze.pl)

4.2.2 Polozenie projektu planu w stosunku do przyrodniczych obszaréw chronionych

Analizowany teren, obejmujacy zasiegiem projekt planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, w odlegtosci ok. 0,6 km od glownego kompleksu.
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Ryc.4-3 Schemat — polozenie projektu planu na tle obszarow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody

Kampinoski Park Narodowy - utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 16.01.1959 r. w
sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U.nr 17, poz. 90).

Granice Parku i1 jego otuliny oraz zakazy obowigzujagce na terenie Parku ustalone zostaly
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego
(Dz. U. nr 132, poz. 876).

Kampinoski Park Narodowy nie posiada obowigzujacego planu ochrony. Dziatalno$¢ ochronna
prowadzona jest na podstawie rocznych zadan ochronnych zatwierdzonych przez Ministra Srodowiska.
Aktualnym dokumentem jest Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13.02.2017 r. w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego.

W 2000 roku Kampinoski Park Narodowy zostal wpisany przez UNESCO na Swiatowa Liste
Rezerwatow Biosfery.

Zgodnie z zapisami Dyrektywy Rady 79/409/EWG (tzw. Dyrektywa Ptasia) i Dyrektywy Rady
92/43/EWG (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) zostal ustanowiony jako Obszar Natura 2000 Puszcza
Kampinoska PLC 140001.

Gmina Izabelin prawie w calosci (ok. 86 % powierzchni gminy) znajduje sic w Kampinoskim Parku
Narodowym, jedynie pozostata, potudniowo - wschodnia cze$¢ stanowi jego otuling.

Park obejmuje zachowany duzy fragment Puszczy Kampinoskiej lezacej w pradolinie Wisly, w

bezposrednim sgsiedztwie Warszawy. Krajobraz Parku, o charakterze typowo dolinnym, odznacza si¢

pasowym uktadem form rzezby terenu (o kierunku réwnolegtym do rzeki Wisty). Charakterystycznym
17



elementem krajobrazu sg systemy réwnoleznikowo usytuowanych wydm §rodladowych , réznorodnych
pod wzgledem morfologicznym, dochodzacych do 30 metrow wysokosci wzglednej. Jest to jeden z
najlepiej zachowanych i najwiekszych obszaréw wydm §rodladowych w Europie. Pasma wydm potozone
s3 przemiennie z pasmami terenow bagiennych i torfowiskowych, tworzac malowniczy krajobraz, o
swoistym charakterze. Na wydmach przewazaja bory sosnowe, od najsuchszych boréw chrobotkowych,
po bory bagienne i mieszane. Na poludniowych zboczach wydm wystepuja dabrowy $wietliste, grady
(ubogie, zyzne i typowe). W obnizeniach — ¢gi jesionowo- wigzowe, jesionowo- olszowe i olsy
porzeczkowe. W misach deflacyjnych wystepuja torfowiska. Nielesne zespoty roslinne reprezentowane
sa przez murawy szczotlichowe, zbiorowiska lagkowe, szuwarowe, mszysto- turzycowe i wodne. Duze
zrdéznicowanie siedlisk ma wptyw na bogactwo flory i fauny.

W granicach Parku wydzielone sa obszary objete ochrong $cisla lub cze$ciowa (Sierakow, Cyganka,
Zaborow Lesny i Kalisko)

Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13.02.2017 r. w sprawie zadan ochronnych dla
Kampinoskiego Parku Narodowego. (Dz. Urz. M. S. z dnia 13 lutego 2017 r.)

Dokument opisuje sposdb ochrony czynnej ekosystemow, ochrony gatunkéw roslin i zwierzat oraz
wskazuje obszary objete ochrong $cista, czynng i krajobrazowa. Identyfikuje tez i ocenia istniejace i
potencjalne zagrozenia wewnetrzne i zewngetrzne oraz sposoby ich eliminacji.

Do gtéwnych zagrozen zewnetrznych, istniejacych i potencjalnych zaliczono:

e Presj¢ urbanistyczng na terenie otuliny Parku

e Zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod

e Przerwanie powigzan przyrodniczych Parku z otoczeniem, w szczeg6lnos$ci z doling Wisty, a w
konsekwencji doprowadzenie do zubozenia genetycznego i gatunkowego ro$lin i zwierzat w
Parku

e Opanowanie siedlisk Parku przez ekspansywne gatunki obcego pochodzenia zagrazajace
gatunkom rodzimym

e Obnizanie poziomu wod gruntowych oraz ich zanieczyszczenie

Sposoby eliminacji lub ograniczania zagrozen i ich skutkow:

e Dziatania na rzecz wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zapisOw
ograniczajacych presj¢ urbanistyczng na terenie otuliny KPN i zapobiegajacych przerwaniu
powigzan przyrodniczych KPN z otoczeniem oraz opiniowanie inwestycji prywatnych i
samorzadowych

e Propagowanie hodowli rodzimych gatunkoéw roélin poprzez prowadzenie edukacji ekologicznej
oraz produkcje i sprzedaz gatunkow rodzimych

Projekt planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego — grudzien 2016

Plan ochrony opracowany przez Narodowa Fundacj¢ Ochrony Srodowiska w latach 1992- 1996
zatwierdzony przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w roku 1997 zostat
uniewazniony z dniem.02.02.2002 r. na mocy nowelizacji ustawy o ochronie przyrody z roku 2001.

Na stronie internetowej Kampinoskiego Parku Narodowego umieszczono projekt planu ochrony w
postaci projektu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska. Plan ochrony ustanawia si¢ zgodnie z
uwzglednieniem zakresu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLC140001 Puszcza
Kampinoska pokrywajacego si¢ z granicami glownego kompleksu Parku.

Projekt ochrony definiuje cel ochrony Parku jako ,,zachowanie unikalnego w skali Polski i Europy
pradolinnego kompleksu wydm srodlgdowych oraz obszarow bagiennych z ich roznorodnoscig
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biologiczng i  krajobrazowqg, pozostajgcych w  zwigzku ze  strukturami  geologicznymi,
geomorfologicznymi, hydrologicznymi i glebowymi oraz procesami biologicznymi, ekologicznymi i
ewolucyjnymi.”

Priorytetowymi celami ochrony przyrody na obszarze Parku sa:

e Zapewnienie niezaktoconego przebiegu procesow przyrodniczych;

e ochrona réznorodno$ci biologicznej na poziomie ekosystemowym, gatunkowym
i genetycznym;

e Zachowanie lub odtworzenie siedlisk przyrodniczych;

e Zapewnienie cigglosci istnienia gatunkdw roslin, zwierzat, grzybow wraz z ich siedliskami, przez
utrzymanie lub przywrécenie wlasciwego stanu ochrony;

e Ochrona waloréw krajobrazowych;

o Ksztaltowanie wlasciwych postaw cztowieka wobec przyrody;

e Utrzymanie lub przywrdécenie wilasciwego stanu ochrony gatunkéw roslin i zwierzat oraz
siedlisk, dla ochrony ktorych zostal wyznaczony Obszaru Natura 2000 PLC140001 Puszcza
Kampinoska, zachowanie spdjnosci i tacznosci tego obszaru z innymi Obszarami Natura 2000.

Projekt planu identyfikuje zagrozenia wewnetrzne i zewnetrzne przyrody Parku oraz przedstawia
propozycje ich eliminacji lub ograniczenia. Okresla tez rodzaj dziatan ochronnych na obszarach ochrony
Scistej, czynnej 1 krajobrazowej oraz dziatan ochronnych niezbednych dla utrzymania lub odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony przedmiotow ochrony Obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza
Kampinoska.

W planie ochrony zestawiono w formie wytycznych zalecenia, ktore powinny by¢ uwzglednione w
opracowaniach planistycznych. Dotycza zardwno obszaru Parku jak i jego otuliny. Z racji na potozenie
analizowanej dziatki w otulinie zapisy te przytoczono w catosci (pominigto te zalecenia, ktore dotycza
terenéw znajdujacych si¢ poza Gming Izabelin):

Ustalenia ogo6lne:

1) dgzenie do realizacji zagospodarowania terenu na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny obejmowac tereny sqsiadujqce z Parkiem

2) wskazanie potrzeby ochrony terenow rolnych i lesnych przed rozproszong zabudowq

3) zalecenie koncentracji zabudowy i ustug w zespolach zabudowy wyznaczonych planami
zagospodarowania przestrzennego, w powiqzaniu z istniejgcq zabudowg wsi

4) wskazanie utworzenia strefy buforowej, wolnej od nowej zabudowy, w odleglosci nie mniejszej
niz 100 metréow od granicy glownego kompleksu Parku — obszaru Natura 2000 (poza strefami
zurbanizowanymi) i 25 metrow od innych obszaréw lesnych. Ograniczenie zabudowy nie dotyczy
terenow istniejgcej zabudowy oraz tych, ktore zostaly wskazane pod zabudowe w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu

5) dopuszczenie budowy ogrodzen, ktore nie stanowiq barier architektonicznych dla zwierzqt i nie
wprowadzajq dysonansu w krajobrazie. Wskazanie potrzeby rezygnacji i budowy ogrodzen z
betonowych elementow prefabrykowanych, zalecenie ograniczenia grodzenia zabudowan w
siedliskach rolniczych do niezbednego minimum

Zalecenia szczegolowe:

1) zalecenie strefowania zageszczenia zabudowy:
a) obszary wolne od zabudowy i ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie Parku
b) zabudowa na duzych dziatkach rezydencjalnych o areale ok. 2000-2500 m2 (i wigkszych) z
powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 80%
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C) zabudowa na dziatkach o areale 1000-1500 m2 z powierzchnig biologicznie czynng na
poziomie minimum 60-70%

d) zabudowa na dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy

e) strefy ustugowe i produkcyjne najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem
inwestycji moggcych stanowic¢ zagrozenie dla przyrody

2) preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego maksymalnie do 2,5 kondygnaciji i
wysokosci do 12 metrow

3) dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach zabudowy sredniowysokiej (SW) o maksymalnej
wysokosci 15 m w centrach ustugowych (budynki uzytecznosci publicznej) i strefach
przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i wysokosciowego (WW)

4) wskazanie na potrzebg ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pol uprawnych,
gk, zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekow wodnych

5) wskazanie na potrzebg ograniczenia zmiany przeznaczenia obszaréw lesnych na cele nielesne

6) wylgczenie z zabudowy obszaréw z wysokim poziomem wod podziemnych i powierzchniowych
(tereny bagienne, zalewowe, tqki, wzdtuz ciekow wodnych itp.)

7) zalecenie ochrony walorow krajobrazowych skarpy Réowniny Lowicko — Blonskiej

8) Dgzenie do rozbudowy gminnych sieci infrastruktury technicznej (wodociggow, kanalizacji,
oczyszczalni Sciekow, sieci energetycznych, gazowych i komunikacyjnych)

9) Dopuszczenie zrzutu wod posciekowych z oczyszczalni sciekow do uktadu hydrograficznego
Parku o nastepujgcych parametrach:

a) BZT5 (mg02/m3) 8 i ponizej,

b) zawiesiny (mg/l) 30 i ponizej,

c) CHZTcr (mg/l) 70 i ponizej,

d) azot ogdlny (mg N/I) 10 i ponizej,

e) fosfor ogolny (mg P/l) 0,25 i ponizej,

10) wskazanie na koniecznos¢ wykluczenia lokalizacji inwestycji powodujgcych wzrost
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleb (np. strefy ustugowo-produkcyjne) z bezposredniego
sgsiedztwa Parku. Lokalizacja w miejscach wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

11) Wskazanie na potrzebe ochrony ciekow i zbiornikow wodnych m.in. przez lokowanie zabudowy
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 metrow od nich, a ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 6 m
od ich krawedzi (nie dotyczy przydomowych oczek wodnych)

12) Wskazanie na potrzebe ochrony terendw stanowigcych strategiczne powigzania przyrodnicze
Parku z otoczeniem oraz zachowania powigzan obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza
Kampinoska z obszarami Natura 2000: PLH140029 Kampinoska Dolina Wisty, PLH140048 £gki
Kazunskie, PLH140020 Forty Modlinskie, Dolina Srodkowej Wisly przez wykluczenie realizacji
zwartej zabudowy (nie dotyczy Gminy Izabelin)

13) Zalecenie ograniczenia zabudowy ciggtej wzdtuz drog (zachowanie przerw w zabudowie), poza
strefami koncentracji zabudowy

14) Wykluczenie mozliwosci wznoszenia elektrowni wiatrowych

15) Dgzenie do ograniczenia inwestycji typu:

a) Napowietrzne linie przesylfowe

b) maszty przekaznikowe

C) w przypadku koniecznosci ich budowy lokalizacja minimalizujgca wplyw na przyrode i
krajobraz Parku

16) wskazanie na potrzebe ochrony powierzchni chtonnych dla wod opadowych przez budowe i
utrzymanie rowow odwadniajgcych i kanalizacji deszczowej

17) Uwzglednienie przy projektowaniu trasy S7 (wschodnia granica Parku):

a) Wyposazenia drogi w urzqdzenia ochrony srodowiska
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b) Realizacji inwestycji w sposob nie ingerujgcy w uktad hydrograficzny terenu
c) Ustawienia ekranéw dzwigkochtonnych
d) budowy przejs¢ dla malych zwierzqt w kierunku Lasu Mlocinskiego i Wisty

18) Zalecenia utrzymania dotychczasowego przeznaczenie obszaru wsi Laski w gminie Izabelin (na
zachod od trasy S7) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako
terenu zieleni urzqdzonej oraz ograniczenie zabudowy we wsi Dgbrowa w gminie Lomianki na
zachod od trasy S7

19) Dgzenie do wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow w
otulinie parku przeznaczonych na lokalizacje:
a) parkingow
b) gastronomii
C) agroturystyki i pensjonatow
d) placow zabaw
e) Sciezek i tras turystyki (pieszej, konnej i rowerowej)
f) innych inwestycji z zakresu turystyki, edukacji, sportu, rekreacji, ktére nie bedg mialy

niekorzystnego wpltywu na przyrode Parku

Obszar Natura 2000

Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001 — jako obszar specjalnej ochrony ptakow
wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21. 07. 2004r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2313), na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. w sprawie dzikich ptakow. Aktualnym
aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01. 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133; zal.) oraz zatwierdzony jako Obszar Majacy
Znaczenie dla Wspolnoty Decyzja Komisji z dnia 9.12.2016 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EEC, dziesiatego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspolnoty
sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. UE z dnia 23.12.2016 1.).

Granica obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001 pokrywa si¢ z granicami gtownego
kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego. Obszar stanowi tez czes¢ (I i II strefy) Rezerwatu
Biosfery Puszcza Kampinoska.

Obszar znajduje si¢ na obszarze wezta hydrologicznego. Lacza si¢ tu duze rzeki: Bug, Narew, Wkra,
Bzura. Koryta tych rzek stanowig korytarze ekologiczne, a Puszcza Kampinoska stanowi wezet korytarzy
0 randze europejskiej. Stanowi tez ostoje¢ ptasig o randze europejskiej E 45. W ramach prac zwigzanych
z projektem planu ochrony dla Kampinoskiego Parku Narodowego, ktory uwzglednia zakres planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska zweryfikowano dane zawarte w
SDF dla Obszaru.

Dla planowania przestrzennego na obszarach Natura 2000 i obszarach bedacych w zasiegu zwigzkow
przyrodniczych z tymi obszarami szczegdlnie istotne sa nastepujace przepisy ustawy o ochronie

przyrody:

Art. 33. 1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w
polgczeniu z innymi dzialaniami, znaczgco negatywnie oddzialtywacé na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegolnosci.:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 [ub

2) wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostalt wyznaczony obszar Natura
2000, lub
3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do proponowanych obszarow majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty, (...) do czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejskq jako obszary majgce znaczenie dla
Wspolnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.
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3. Projekty polityk, strategii, planow i programow oraz zmian do takich dokumentow a takze planowane
przedsiewziecia, ktore mogq znaczqco oddziatywac na obszar Natura 2000, a ktore nie sq bezposrednio
zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszarow, o ktorych mowa w ust. 2, lub nie wynikajq z tej
ochrony, wymagajq przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialtywania na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Art. 34. 1. Jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym
wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtasciwy
miejscowo regionalny dyrektor ochrony srodowiska, a na obszarach morskich - dyrektor witasciwego
urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan, moggcych znaczgco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary znajdujgce sie na liscie, o ktorej mowa w
art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajgc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia
spojnosci i wiasciwego funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000.

2. W przypadku gdy znaczqce negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkow priorytetowych,
zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze zostac udzielone wytgcznie w celu:

1) ochrony zdrowia i zycia ludzi;

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla Srodowiska
przyrodniczego;

4) wynikajgcym z koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu

opinii Komisji Europejskiej.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa. Aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.(Dz. U. Woj. Maz. Nr 42, poz.
870 oraz z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) zmienione Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 27 lutego 2013 r., poz. 2486).

Generalnie Obszar obejmuje tereny wyrdzniajace si¢ krajobrazowo oraz cenne ze wzgledu na
bioréznorodno$¢. Stanowiag tez czgsto istniejagce albo odtwarzane korytarze ekologiczne. Moga tez
zaspokaja¢ potrzeby zwigzane z turystyka i wypoczynkiem.

Orientacyjne potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do najblizej lezacych form ochrony
przyrody:

Formy ochrony przyrody QOdleglosé ok. (km)

Kampinoski Park Narodowy 0,64
Kampinoski Park Narodowy - otulina w obszarze
Rezerwat Kalinowa t.gka 1,7
Rezerwat Losiowe Blota 2,5
Mazowiecki Park Krajobrazowy 19,8
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu 0,3
Natura 2000 SOO:

Puszcza Kampinoska PLC140001 0,6

Las Bielanski PLH140041 5,1
Kampinoska Dolina Wisty 52
Natura 2000 OSO:

Puszcza Kampinoska PLC140001 0,6
Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 48
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Na badanym terenie nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych chronionych na mocy Dyrektywy
Siedliskowe;j. Nie stwierdzono tez stanowisk roslin, mszakoéw i grzybow zagrozonych i chronionych.

4.3 Lokalne warunki srodowiska

4.3.1 Warunki geologiczne, gruntowo — wodne. Rzezba terenu

Obszar opracowania wedtug podziatu na jednostki fizyczno- geograficzne (Kondracki, 2009) nalezy do
Prowincji — Niz Srodkowoeuropejski (31), Makroregionu: Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) i
Mezoregionu Réownina Warszawska (318.76)

Omawiany teren, podobnie jak caty rejon zbudowany jest z utworéow czwartorzedowych o migzszosci
siggajacej 50 m, ktore leza na silnie urozmaiconej powierzchni podczwartorzedowej, zbudowanej z
osadow pliocenu gtéwnie itow, ktorych migzszos¢ przekracza 100 metrow. Rownina ma charakter
erozyjno — denudacyjny, zbudowana jest gtéwnie z gliny zwatowej poprzedzielanej seriami osadéw
wodnolodowcowych i utworow zastoiskowych. Generalnie tworzg warunki geologiczno- inzynierskie
korzystne dla budownictwa. W przypowierzchniowej warstwie gruntow wystepuja glownie piaski
gliniaste mocne oraz gliny (lekkie, srednie i cigzkie).

Teren jest ptaski, Wysokosci bezwzglgdne wynosza 97,4 m n.p.m.

Na analizowanym terenie nie ma udokumentowanych obszarow wystepowania zt6z kopalin. Nie ma
takze ustanowionych obszaréw ani terenéw gorniczych oraz obszar znajduje si¢ poza terenami
Zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4.3.2 Wody podziemne i wody powierzchniowe

Analizowany obszar potozony jest w obrebie JCWPd-172 nr 64. Obserwacje stanu wod podziemnych
realizowane sg przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach monitoringu diagnostycznego,
operacyjnego oraz badawczego Jednolitych Wod Podziemnych (JCWPd). Ponizej, w tabeli
przedstawiono og6lng charakterystyke JCWPd-172 nr 64:

Kod Na- Ocena Ocena Ocena | Ocena ryzyka
euro - | zwa Region Obszar RZGW | Pow. | stanu stanu stanu niespelnienia
pejski | JCW | wodny dorzecza km? ilosciowe | chemicz | ogodlne | celow S$rodo-
Pd go nego go wiskowych
Region

wodny Obszar RZWG
PLGW | 64 Srodko- | dorzecza | War - 7399 | dobry dobry dobry | niezagrozona
200064 wej Wisty szawa
Wisty

W ramach monitoringu jakosci $rodladowych wod podziemnych przeprowadzono badania dotyczace
jakos$ci wod podziemnych. Najblizej lezgce punkty badawcze sieci krajowej PIG w 2015 roku to:
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Glebokos¢ do
Nr Polozenie | JCWPd-172 | Stratygrafia | Charakter | stropu wody | Klasa wéd w
Monbada zwierciadla | wolnostojacej | roku*
Powiat
warszawski-
52 zachodni, 64 Q napigte 24,7m I
stacja
Kampinos
Warszawa,
276 Bemowo 64 Q napigte 12,80m Il

e Kilasa jakosci wod I-V (I — bardzo dobrej jakosci, II — dobrej jakosci, Il — zadowalajacej jakosci, IV —
niezadawalajacej jakosci, V — ztej jakosci

Zgodnie z definicjg umieszczong w Ramowej Dyrektywie wodnej dobry stan wod podziemnych oznacza
stan osiagniety przez czgs¢ wod podziemnych, jezeli zarowno jej stan iloSciowy, jak i chemiczny jest
okreslony jako co najmniej ,,dobry”. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czgsci
wod bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu.

Analizowany teren zlokalizowany jest w rejonie jednolitych czgsci wod powierzchniowych — Lasica od
zrodet do Kanatlu Zaborowskiego, z Kanalem Zaborowskim (RW 2000232729649).

Obserwacje stanu wod powierzchniowych realizowane sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w ramach regionalnego monitoringu wod wojewodztwa mazowieckiego. Jednostka prowadzi
monitoring operacyjny wybranych rzek wojewodztwa. Najblizej analizowanego terenu zlokalizowany
jest punkt obserwacyjny — Kanat Lasica — Aleksandrow (most). Ponizej przedstawiono jego ogdlng
charakterystyke:

Parametr Wartos$¢ parametru w roku 2015
Stan chemiczny ! PSD_sr
Potencjal ekologiczny 2 v
Stan ogdlny 3 zly
1)-skala (DOBRY - stan dobry, PSD — stan ponizej dobrego)
2)-skala I-V (lI-stan bardzo dobry, 1l — stan dobry, Il — stan umiarkowany, 1V — stan staby, V — stan zty)

3)-skala (DOBRY — stan dobry, ZLY — stan zly)

W S$wietle zalozen Ramowej Dyrektywy Wodnej ogélnym celem wszystkich czgsci wod
powierzchniowych jest osiggnigcie dobrego stanu wod oraz zapobieganie jakiemukolwiek dalszemu
pogorszeniu si¢ ich stanu.

JCWPd 64 znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — Subniecka Warszawska
(GZWP nr 222). Zbiornik zaliczany jest do obszaréw najwyzszej ochrony (ONO) . Wystepuja tu dwa
uzytkowe pietra wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Wedlug Mapy Hydrogeologicznej Polski analizowany teren znajduje si¢ w zasiggu jednostki
hydrogeologicznej nr 5. Gléwnym pietrem uzytkowym jest pietro trzeciorzedowe, stopien izolacji
okreslono jako dobry, za$ zasoby dyspozycyjne jako < 100m3/24h.km?. Stopien zagrozenia okre§lono
jako bardzo niski.

Na analizowanym terenie ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja wody powierzchniowe.
Najblizej potozona jest Lipkowska Woda, lewostronny doptyw Lasicy (ok. 250 m).

433 Gleby

Obszar znajduje si¢ poza rolnicza przestrzenig produkcyjng gminy . Wystepuja tu czarne ziemie
zdegradowane i gleby szare. Teren jest przeksztalcony i zagospodarowany, sklasyfikowany jako
,zabudowany” (B).
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4.3.4 Szata ro$linna. Krajobraz

Teren pozbawiony jest zieleni. Wpisuje si¢ w typowy krajobraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug skoncentrowanych wzdtuz gtéwnych ulic.

4.3.5 Bioréznorodno$é

Mimo potozenia w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego teren jest catkowicie przeksztatcony
antropogenicznie i znajduje si¢ w otoczeniu terenow zagospodarowanych.

436 Zabytki

Na danym obszarze ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

4.3.7 Swiat zwierzecy

Z racji polozenia w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego na analizowanym terenie moga
pojawiac sie zwierzgta, ktorych obecnosé stwierdzono w Parku. Jednakze ze wzgledu na potozenie dziatki
(otoczenie terenami zagospodarowanymi, sgsiedztwo ulic) mozliwo$¢ przemieszczania zwierzat jest
minimalna. Teren znajduje si¢ poza korytarzami przyrodniczymi gminy.

4.3.8 Klimat. Zanieczyszczenie powietrza
Mazowiecki Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska pismem z dnia 18.08.2017 roku okreslit
aktualny stan jako$ci powietrza (wartosci usrednione dla roku) dla danej dzialki w nastepujacych
wielkosciach:
e Dwutlenek azotu - 21pg/m® (52,5%)
Dwutlenek siarki — 4 pg/m?® (20%0)
Tlenek wegla — 300 pg/m®
Pyl zawieszony PM10 — 28 ug/m® (70%)
Pyl zawieszony PM2,5 — 21 pg/m?® (84%)
Benzen — 1,0 pg/m® (20%)
Otow — 0,05 pg/m? (10%0)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz.U.p0z.1031) okres$la nastepujgce poziomy:
e Dwutlenek azotu - 40pg/m®
e Dwutlenek siarki — 20 pg/m?®
Pyl zawieszony PM10 — 40 ug/m®
Pyl zawieszony PM2,5 — 25 pg/m?®
e Benzen—5 pg/m?
e Olow-0,5 png/m?
Dla tlenku wegla rozporzadzenie nie okresla poziomu dopuszczalnego usrednionego dla roku.
Jak wida¢, w zadnej z analizowanych substancji nie wystgpuje przekroczenie poziomow dopuszczalnych,
w nawiasach podano % jaki wynoszg w stosunku do poziomu dopuszczalnego.

4.3.9 Klimat akustyczny

Gléwnym Zrédiem hatasu na analizowanym obszarze jest hatas drogowy, zwigzany z ul. Estrady i ul. 3
Maja. Na podstawie danych wejsciowych zgromadzonych w latach 2014 — 2016 wykonano mape
akustyczng Warszawy.

Przyjmujac warto$ci podane na zatagczonych ponizej mapach, nalezy zalozy¢, ze poziom hatasu na
obszarze planu bedzie bardzo zblizony do tego wystgpujacego na obszarze Warszawy.
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Uciazliwos¢ hatasowa jest wyrazana za pomocg wskaznika LDWN - dlugookresowego sredniego
poziomu dzwicku wyrazonego w decybelach(dB) wyznaczonego w ciggu wszystkich dob w roku z
uwzglednieniem pory dnia (6:00-18:00), wieczoru (18:00 — 22:00) i nocy (22:00-6:00), badz wskaznika
Ln - dlugookresowy sredniego poziomu dzwicku A w decybelach (dB), wyznaczonego w ciagu
wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00).

Nie odnotowano w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru hatasu pochodzacego ze zrodet
szynowych (kolejowego, tramwajowego), lotnisk i miejsc prowadzenia dziatalnosci przemystowe;.

55-60
60 - 65
65-70
70-75
>75

50 - 55
55-60
60 - 65
65-70
> 70

Ryc.4-4. Halas drogowy; LDWN i LN (www.mapaakustyczna.um.warszawa). Zaznaczono budynek
znajdujacy sie na analizowanym terenie.
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4.3.10 Promieniowanie niejonizujace

Po potnocnej stronie dziatki w odlegltosci ok.240 m, w kierunku zachod — wschod przechodza dwie
napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napigcia 400kV, zaopatrujace stacje
elektroenergetyczng 400/110 kV ,,Mos$ciska” przy ul. Energetycznej w Warszawie.

Podstawowe zasilanie obszaru planu odbywa si¢ poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco- rozdzielcza
$redniego napigcia 15kV ze stacji RPZ 110/15 kV ,,Babice” zlokalizowanej poza granicami planu.

4.3.11 Ropociag

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki przebiega rurociag naftowy DN 250 (odl. od ok. 4 m w najblizszym
miejscu do ok. 26 m w najdalszym). Prowadzi on do bazy magazynowej nr 101 PKN Orlen S.A.
zlokalizowanej poza granicami planu, przy ulicy Estrady 8 w Mosciskach.

Dziatka znajduje si¢ na fragmencie w zasiegu jego strefy bezpieczenstwa (pin. — zach. naroznik dziatki)

5. Prognozowane znaczgce oddzialywania na Srodowisko w wyniku realizacji planu

5.1 Potencjalne zmiany stanu §rodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji projektu planu, na danym terenie obowiazuja ustalenia mpzp Mosciska
Etap IV. Dziatka znajduje si¢ w obrgbie Uk — tereny zabudowy komercyjnej. Generalnie wskazniki
zagospodarowania sg zblizone do analizowanego projektu. Gloéwna rdznica polega na zmianie
przeznaczenia podstawowego:

Mpzp Mosciska Etap IV Projekt mpzp czesci wsi MoSciska, EtaplV, cze$¢ Al
UK - tereny zabudowy uslugowej komercyjnej | MW — teren zabudowy mieszkaniowej
nieucigzliwej wielorodzinnej
przeznaczenie podstawowe: przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa komercyjna, rozumiana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jako ustugi, gtownie handlowe, stuzace wchodzaca w sktad mieszkaniowego zasobu
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego gminy
rodzaju towary i ushugi, o czysto rynkowym przeznaczenie dopuszczalne:
charakterze, w formie wolnostojacej - ustugi z zakresu ochrony zdrowia (za wyjatkiem
- inne ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza szpitali), opieki spolecznej, o$wiaty, kultury,
nieucigzliwa gastronomii, lacznosci, obstugi

nieruchomosciami, posrednictwa finansowego,
administracji, inne zwigzane z zaspokojeniem
potrzeb bytowych ludnos$ci

- budynki garazowe i gospodarcze

- wiaty garazowe, altany $mietnikowe

-drogi wewng¢trzne i parkingi

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

- obiekty matlej architektury

(forma uslug jedynie jako lokale wbudowane w
parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego)

W przypadku braku realizacji planu nie nastgpia znaczace zmiany stanu srodowiska przyrodniczego.
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5.2 Glowne zmiany w zagospodarowaniu terenu, ktore mogg nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen
analizowanego planu

Zmiany w zagospodarowaniu , ktore moga nastgpi¢ po wprowadzeniu ustalen projektu planu wigza si¢
przede wszystkim ze zmiang sposobu uzytkowania budynku (a zabudowy ustugowej na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z wbudowanymi w parterze lokalami ustugowymi). Plan dopuszcza tez na
okreslonych warunkach nadbudowe i rozbudowe zabudowy istniejgcej. Wigze si¢ to ze zwickszeniem
wskaznika intensywno$ci zabudowy (max. 1,0) oraz ustaleniem maksymalnej wysokosci budynku na
12,5 m tj. do trzech kondygnacji (obecnie 2 kondygnacje). Plan dopuszcza tez budowe budynkow
garazowych i gospodarczych co réwniez zwigksza wskaznik powierzchni zabudowy.

Zmieni si¢ takze otoczenie budynku w obrebie dziatki. Obecnie dziatka jest pozbawiona zieleni. Czg$¢
powierzchni shuzy jako parking. W momencie wprowadzenia ustalen planu teren powinien zostaé
zagospodarowany w czesci zielenig (min. pbc na poziomie 30%). Wptynie to na uporzadkowanie
przestrzeni.

5.3 Wplyw na przyrodnicze obszary chronione i system powigzan przyrodniczych. Wplyw na
Obszary Natura 2000

Analizowany teren znajduje si¢ poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody i
poza systemem powigzan przyrodniczych w gminie. Z racji wielkosci planu i planowanych ustalen nie
przewiduje si¢ wptywu na w. wym. obszary.

5.4 Wplyw na §wiat ros$linny oraz réznorodnos¢ biologiczng

Teren jest catkowicie przeksztalcony i pozbawiony zieleni. Zapis wprowadzajacy minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% sprzyja zagospodarowaniu czesci dziatki jako zielen
urzadzong. Wplynie to korzystnie na warunki zycia przysztych mieszkancow jak i na krajobraz.

5.5 Wplyw na §wiat zwierzecy

Biorac pod uwage potozenie i specyfike terenu oraz brak na nim siedlisk zwierzat mozna prognozowac,
ze planowane zmiany nie powinny w znaczacy sposob wptynaé na $wiat zwierzecy. Wprowadzenie
zieleni urzadzonej na obecnie pusty teren wplynie korzystnie na zwierzeta drobne a zwlaszcza ptaki
bytujace w obrgbie drzew i krzewow. Gtowne korytarze ekologiczne znajduja si¢ poza terenem planu.

5.6 Wplyw na powierzchni¢ ziemi (rzezbe terenu), gleby, kopaliny

Gleba na dzialce jest juz przeksztalcona, posadowiony jest budynek. Nieznaczne zmiany mogg by¢
zwigzane z ewentualng budowa budynkéw gospodarczych czy garazowych.

5.7 Wplyw na warunki klimatyczne, wymiane powietrza i stan czysto$ci powietrza

Zmiany w zagospodarowaniu terenu beda miaty w skali gminy (przestrzennie) niewielki zasigg.
Planowana zmiana parametréow zabudowy i zwigkszenie udzialu zieleni pozwola na utrzymanie
dotychczasowych warunkéw mikroklimatycznych. Obszar znajduje si¢ poza gldownymi korytarzami
wymiany powietrza w gminie. Nie przewiduje si¢ znaczacego wptywu na warunki klimatyczne.

Proponowane zagospodarowanie nie wplynie na pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego na tym
terenie. Przyjete ustalenia nie spowodujg istotnego zwigkszenia zapotrzebowania na ciepto, a wigc nie
przewiduje si¢ zwigkszenia emisji zanieczyszczen w tym zakresie. W projekcie planu ustalono
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zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w tym odnawialnych (dopuszcza si¢
wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu o urzadzenia kogeneracyjne).

Zgodnie z ustaleniami, plan w swoim obrebie zakazuje lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Zapis o zakazie
lokalizacji uslug ucigzliwych (powodujacych przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakoSci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych) tez zabezpiecza przed znaczacym wzrostem
zanieczyszczen powietrza.

Podsumowujac, nie ma podstaw do prognozowania, ze na analizowanym terenie w wyniku realizacji
planu mogtyby wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci powietrza.

5.8 Gospodarka wodno — $ciekowa. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z sieci wodociagowej zasilanej z Wodociagu Centralnego — WUC
»Warszawa”, poza granicami planu. Odprowadzenie §cickow bytowych z terenu objetego projektem
planu odbywa si¢ poprzez istniejaca i projektowang drugorzgdna sie¢ kanalizacyjng (pdst. odbiornik
Scieckbw — oczyszczalnia ,,Mokre Laki” w Truskawiu). Plan zakazuje realizacji indywidualnych
rozwiazan w zakresie odprowadzania $ciekow, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W przypadku wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie z terenéw drog publicznych do
zbiornikow rozsaczajaco-retencyjnych, do rowow przydroznych lub do gruntu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. Dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu, w granicach dziatki budowlanej oraz dopuszcza si¢
realizacje zbiornikéw retencyjnych,

Plan zabrania tez ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb, ktory moze powodowaé sptyw z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

W zakresie gospodarki wodno-§ciekowej plan ustala prawidtowe warunki z punktu widzenia ochrony
wod. W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje si¢ pozytywne oddzialywanie na bilans wodny.
Wprowadzenie minimalnego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% pozwoli
czes¢ terenu zagospodarowac jako zielen.

Teren projektu planu znajduje si¢ poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

5.9 Wplyw na klimat akustyczny

Zgodnie z art. Art. 114 ust. 1 Ustawy - Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o roéznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do poszczegolnych rodzajow terendow, o ktorych
mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.

W ustaleniach planu zawarte jest - zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska - odniesienie do pozioméw
dopuszczalnych hatasu w srodowisku. Ustala si¢ obowiazek traktowania MW - terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jako ,.terenu zabudowy mieszkaniowej”

Plan dopuszcza ustugi m.in.: z zakresu ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali) i opieki spotecznej
oraz o$wiaty jedynie w formie lokali wbudowanych w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Budynek znajduje si¢ w odlegtosci ok. 50 m od osi ul. Estrady i ok. 68 m od osi ul. 3 Maja. Od ulic
dodatkowo oddzielony jest zabudowaniami stojgcymi bezposrednio przy ulicach.

Wg Mapy akustycznej Warszawy 2017 r mozna prognozowac, ze poziom hatasu w tej odlegtosci
ksztaltuje si¢ na poziomie:
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o Ul Estrady — 60-65 dB — Lown; 50 — 55 dB — Ly
e UL 3 Maja—55-60dB — Lowx; <50 dB - Ly

Odnoszac sic do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06. 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jedynie ustugi chronione w porze dzienno- wieczorowo-
nocnej mogg by¢ na granicy dopuszczalnych poziomow hatasu. Wskazane byloby lokalizowanie ich po
wewnetrznej stronie budynku.

Ponadto prognozuje si¢, ze zaktadane funkcje ustugowe w planie nie bedg generowaty
ponadnormatywnego hatasu. Definicja ustug ucigzliwych precyzuje, ze dziatalno$¢ tam prowadzona nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

5.10 Wplyw na zagrozenie polami elektroenergetycznymi

Plan ustala zasad¢ zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o istniejagcg lub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczng. Ustala tez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia wylagcznie jako kablowych w ziemi, a do czasu ich realizacji dopuszcza si¢ uzytkowanie
istniejagcych linii napowietrznych oraz ich remonty przy zachowaniu dotychczasowej trasy oraz realizacje
nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych, wnetrzowych wolnostojacych lub
wbudowanych.

W latach 2012-2015 Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadzal w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska badania pol elektromagnetycznych. W gminie Izabelin
wyznaczono jeden punkt — Izabelin C, ul. Jana Matejki. Pomiary wykonano w sierpniu 2015 roku. Nie
odnotowano przekroczen dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych.

5.11 Gospodarka odpadami

W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ powstania zadnych obiektow, z ktorymi wiazatoby sie
wytwarzanie odpadow o rodzajach lub w ilosciach odbiegajacych od typowych odpadéw komunalnych.
Plan nakazuje , aby zbieranie, magazynowanie i usuwanie odpadéw komunalnych bylo zgodne z
»Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Izabelin”.

Jest to podstawowy dokument, ktéry definiuje sposoby gromadzenia i przekazywania odpadow
komunalnych. Na terenie Gminy Izabelin obowigzuje w. wym. regulamin przyjety Uchwatg Nr IX/65/15
Rady Gminy Izabelin z dnia 16.09.2015 w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Izabelin.

Szczegdlowe informacje dotyczace funkcjonowania systemu gospodarowania odpadami komunalnymi w
Gminie Izabelin zawarte tez sg w sporzadzanej corocznie analizie stanu gospodarki odpadami
komunalnymi.

Nie prognozuje si¢ zadnych szczegdlnych zagrozen srodowiska zwigzanych z odpadami.

5.12 Wplyw na dobra kultury i krajobraz

W obrebie projektu planu ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma obiektow objetych ochrong
konserwatora zabytkow. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy (w przypadku rozbudowy lub przebudowy) oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Ustala tez zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji i zasady ksztattowania i pokrycia
dachow.

Zgodnie z planem w obrgbie dziatki moze powsta¢ budynek gospodarczy lub garazowy, ale plan zakazuje
realizacji obiektow substandardowych, ktore destrukcyjnie oddziatuja na przestrzen. Zakazuje si¢
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (za wyjatkiem wiat garazowych 1 altan
$mietnikowych).

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi uporzgdkowanie elementow zagospodarowania na dzialce.
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5.13  Wplyw na ludzi

Pod pojeciem oddziatywania na ludzi nalezy rozumie¢ oddziatywanie na warunki zamieszkania. Dotyczy
to przede wszystkim utrzymania okreslonych standardéw dotyczacych czysto$ci powietrza, klimatu
akustycznego czy uwarunkowan wynikajacych z innych ucigzliwos$ci i zagrozen Srodowiska. Wiekszos¢
z nich oméwiono w poszczegolnych rozdziatach Prognozy.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej skutkuje obowiagzkiem spetnienia wymogow
utrzymania okreslonych standardow ochrony srodowiska.

W bezposrednim sgsiedztwie budynku znajduje si¢ stacja paliw ptynnych wraz z pawilonem sklepowym
i myjnig samochodowg. Dla tego przedsigwzigcia w dniu 21.06.2013 roku zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia. Rodzaj, parametry techniczne
oraz zasigg potencjonalnego oddzialywania na $rodowisko zaliczaja je do grupy przedsigwziec
wymienionych w § 3 ust.1, pkt. 35 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W postanowieniu z dnia 11.04.2013 r. RDOS w Warszawie wyrazit opinie, iz dla danego przedsiewzigcia
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W odniesieniu do wystgpowania emisji i innych ucigzliwo$ci, stwierdzono iz na etapie eksploatacji
dopuszczalne poziomy hatasu na terenach chronionych akustycznie bgda dotrzymane oraz emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie nizsza od dopuszczalnej.

Wprowadzony planem teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest terenem chronionym
akustycznie. Budynek, ktorego dotyczy ewentualna przebudowa i zmiana uzytkowania znajduje si¢ w
odleglosci ok. 2,3 metra od ogrodzenia dziatki, na ktorej znajduje si¢ stacja paliw. Sgsiedztwo stacji wiaze
si¢ ze zwickszonym ruchem wszelkiego rodzaju pojazdow. Stanowi potencjalng ucigzliwos¢ dla
przysztych mieszkancow zwigzang gltéwnie z halasem. Dotyczy to szczego6lnie wschodniej elewacji
budynku. W celu zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanej z obecnoscia stacji paliw wskazane jest
zaprojektowanie zieleni izolacyjnej zbudowanej z drzew, krzewdw i pnaczy, oddzielajagcej zabudowe
mieszkaniowg od stacji. W czasie przebudowy budynku, w celu utrzymania odpowiedniego klimatu
akustycznego nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w
budynku. Ucigzliwo$cig moga tez by¢ rozwigzania logistyczne pracy stacji (praca catodobowa).

Przy zastosowaniu si¢ do zasad bezpieczenstwa obowigzujacych na stacji paliw i przy regularnej
konserwacji urzadzen zabezpieczajacych nie zachodzi tez niebezpieczenstwo wystgpienia powaznej
awarii.

Dopuszczalne odleglosci lokalizacji wyz. wym. stacji paliw od okreslonych elementow
zagospodarowania okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (tj. Dz.U.
2014, poz. 1853).

W przypadku analizowanego projektu planu, budynek ktorego dotyczy zmiana sposobu uzytkowania
znajduje si¢ w odleglosci > niz 10 metréow (jako budynek o konstrukcji niepalnej).

5.14 Powazne awarie

W granicach objetych projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych o ktéorych mowa w ustawie Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Zgodnie z informacjami zawartymi na stronie internetowej Komendy Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej w Warszawie (http://www.straz.pl/prewencja) [dostgp: 30.10.2017 r] w gminie lzabelin
znajduje si¢ zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) — Terminal Paliw
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PKN ORLEN S.A. zlokalizowany w Mosciskach przy ul. Estrady 8. Zaktad posiada zatwierdzony
zaktualizowany Raport o bezpieczenstwie (decyzja nr WZ.5516.59.2013 z dn. 19.12.2013 r.). Stanowi to
potwierdzenie o dopetnieniu wszystkich obowiazkéw spoczywajacych na prowadzacym zaktad. Zaktad
znajduje si¢ w odleglosci ok. 570 metrow od analizowanego terenu.

Zgodnie z informacja zawarta w pisSmie Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska z dnia 16.08.2017 roku (IN.0522.23.2017.HR) PKN ORLEN S.A. przy piémie z dnia
28.06.2017 roku przedtozyl Mazowieckiemu Komendantowi Wojewddzkiemu PSP i Mazowieckiemu
Wojewédzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska zmieniony raport o bezpieczenstwie, ktory obecnie
jest na etapie procedowania.

W zwigzku z tym nowe inwestycje oraz rozmieszczenie ewentualnych przestrzeni publicznych w zaden
sposob nie zwieksza skutkdw powaznej awarii przemystowe;.

6. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Ze wzgledu na rodzaj planowanej funkcji, jej skale i potozenie nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddzialywania skutkdéw realizacji planu na srodowisko.

7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji projektowanego planu

Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ bedg biezacym pomiarom, ocenom oraz analizom wptywu
na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez
zobligowane do tego instytucje. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. W sprawie oceny wphywu niektorych planéw i programow
na srodowisko dla monitoringu znaczacego wplywu na Srodowisko realizacji planow mozliwe jest
wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w celu uniknigcia jego powielania. Zgodnie z art.32
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem (...) wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwatg w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a
w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgsci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w
art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegodlnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepiséw art.10 ust. 11 2, art.
15 oraz art.16 ust. 1.”

Tak wiec w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona
ustawowo procedura pozwalajaca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacji.

Dodatkowo proponuje si¢ obja¢ analiza skutkow realizacji postanowien planu, a p6zniej monitoringiem
nastepujacych komponentow:

Przedmiot analizy/ monitoringu Metoda/zrodlo informacji czestotliwos¢
Powierzchnia terenu biologicznie Wizja terenowa Co5 lat
czynnego Mapa pokrycia terenu na
podstawie zdje¢¢ lotniczych
Ewidencja — budynki, krawedzie
ulic i placow
Poziom hatasu w srodowisku Pomiary Co 5 lat
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8. Propozycja ograniczenia negatywnych oddzialywan na Srodowisko. Rozwigzania
alternatywne.

Analizujac ustalenia planu nie stwierdzono przedsiewzig¢ znaczaco negatywnie oddziatujacych na
srodowisko, a w szczegdlnos$ci na obszary Natura 2000, ktore wymagaja wariantow alternatywnych.

W celu ograniczenia negatywnych oddzialywah na $rodowisko wprowadzono m.in. nastepujace
rozwigzania:
e Ograniczenie powierzchni trwatego zainwestowania (min. pbc na poziomie 30%)

¢  Wykluczenie ustug ucigzliwych

e Zapewnienie odpowiednich standardéw ochrony akustycznej

e Zapewnienie ochrony przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z obecnoscig infrastruktury
e Ustalenia wptywajace na minimalizacj¢ zanieczyszczen

Propozycja ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko:

e Wprowadzenie zieleni izolacyjnej oddzielajacej zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng od
stacji paliw

9. Podsumowanie i wnioski. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji polityki,
strategii, planu lub programu. Sporzadzenie prognozy jest elementem postgpowania w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn.zm )

Ramowy zakres prognozy okre$la art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji w niej wymaganych uzgadnia si¢ na podstawie art.53 ww.
ustawy przez wlasciwe organy. W zwiazku z powyzszym zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim nie odpowiedziat w okreslonym ustawowo terminie na
pismo organu opracowujgcego projekt dokumentu.

Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest diagnoza obecnego stanu $rodowiska
oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Powyzsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czes¢ Al. Plan sporzadzany jest na podstawie
Uchwaty Nr XX/164/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r., zmienionej Uchwalg nr
XXX/251/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

Na analizowanym terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Mosciska Etap IV przyjety Uchwata Nr XXIV/202/2004 Rady Gminy Izabelin z dnia 27
pazdziernika 2004 r.

Obszar objety planem zajmuje dziatke nr ew. 79/4 o powierzchni 0,2240 ha, potozonga we wschodniej
czesci gminy Izabelin, we wsi Mos$ciska. Dziatka znajduje si¢ w otoczeniu terenéw zagospodarowanych

zabudowa ustlugowag i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, towarzyszaca ulicy 3 Maja i ulicy
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Chabrowej. W obrgbie planu znajduje si¢ jedna funkcja: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

W poblizu dziatki przebiega dalekosi¢zny rurociagg naftowy (dziatka na fragmencie znajduje sic W
zasiggu jego strefy bezpieczenstwa).

Przystapienie do mpzp wynikato z koniecznosci aktualizacji zapisow planu w stosunku do zmieniajgcych
sie przepisow, oraz realizacji planow inwestycyjnych gminy w stosunku do budownictwa komunalnego
(umozliwienie przeprowadzenia planowanej inwestycji gminnej, polegajacej na zmianie Sposobu
uzytkowania istniejacego budynku ustugowego na budynek mieszkaniowy).

Struktura funkcjonalno — przestrzenna omawianego terenu jest zgodna z kierunkami rozwoju
przedstawionymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennegO gminy
Izabelin uchwalonego Uchwata Rady Gminy Izabelin Nr XVIII/159/2008 z dnia 2 lipca 2008 roku, a
nastgpnie zmienionego Uchwala Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 roku, i
Uchwatg Nr XXX11/275/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 22 listopada 2017 r.

Analizowany teren znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w odleglosci ok.
0,6 km od gltéwnego kompleksu. Gtéwny kompleks lesny objety jest ochrong jako Obszar Natura
2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001

Analizowany obszar znajduje si¢ poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych

Realizacja ustalen projektu planu umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej o charakterze
komunalnym.

Projekt planu zawiera zapisy zapewniajace ochrong istotnych elementéw srodowiska przyrodniczego i
minimalizujacych lub ograniczajacych negatywne skutki realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze.
Dotycza one:
= Zakazu lokalizowania zaktadoéw zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii i o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
= Zakazu lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

= Wykluczenie na danym terenie ustug uciazliwych (takiej dziatalnosci, ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych)

= QOgraniczenie powierzchni trwalego zainwestowania dziatki poprzez ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%

* W odniesieniu do hatasu, ustalenie obowigzku traktowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi

= Segregacji, gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z
czystosci i porzadku na terenie Gminy Izabelin”

Regulaminem utrzymania

= Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zasilanej z Wodociaggu Uktadu Centralnego — WUC
»Warszawa” Odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz zakaz
realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow, w tym przydomowych
oczyszczalni §ciekow

= Qdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu oraz
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow drég publicznych do zbiornikow
rozsaczajaco-retencyjnych, do rowow przydroznych lub do gruntu, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych,
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= Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym zrédet odnawialnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych (dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego w oparciu
o urzadzenia kogeneracyjne)

» Ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w ich uzytkowaniu (m.in.
strefa bezpieczenstwa od dalekosi¢znego rurociggu naftowego DN250)

W poszczegdlnych dziedzinach i komponentach $rodowiska prognoze wplywu mozna strescic

nastgpujaco:
ﬁADPZIALYWANIE PROGNOZA ODDZIALYWANIA PLANU
Ludzi Ustalenia planu i przyjete wskazniki zagospodarowania prowadza do utrzymania

wlasciwych standardow $rodowiskowych. Zwigkszenie gminnego zasobu mieszkaniowego.
Oddzialywanie dlugoterminowe pozytywne.

Powierzchni¢ ziemi -
rzezbeg terenu

Powierzchnia ziemi jest catkowicie przeksztalcona. Niewielkie niwelacje zwigzane z
zagospodarowaniem terenu. Oddzialywanie stale znikome.

Gleby

Powierzchnia jest calkowicie przeksztatcona. Gleby rolnicze nie wystepuja

Wody powierzchniowe

Nie wystepuja

Wody podziemne

Nie przewiduje si¢ znaczacego wptywu. Wptyw planu na warunki zasilania sgsiadujacych
uktadow wodnych ocenia si¢ jako nieistotny.

Klimat, w tym warunki
przewietrzania.

Nie przewiduje si¢ znaczgcego wptywu.

Powietrze Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu. Sukcesywna poprawa stanu bedzie wynikiem
dziatan w skali gminy.
Roslinnos¢ Dzialka jest pozbawiona zieleni. Wprowadzenie min. pbc na poziomie 30%.

Oddzialywanie dlugoterminowe pozytywne.

Swiat zwierzecy

Dziatka jest przeksztalcona, pozbawiona siedlisk zwierzat. Wprowadzenie na nig zieleni
urzadzonej stworzy warunki bytowania (zwlaszcza ptakow) Oddzialywanie
dlugoterminowe pozytywne.

Korytarze ekologiczne

Teren objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem gtdwnych korytarzy ekologicznych gminy.

Roéznorodnos¢
biologiczna

Dziatka jest catkowicie przeksztatcona antropogenicznie.

Obszary i obiekty
prawnie chronione;

Plan nie narusza przepiséw dotyczacych ochrony przyrody. Dzialka znajduje si¢ w otulinie
KPN w odleglosci ok. 0,6 km od gtéwnego kompleksu Objetego tez ochrong jako obszar

Natura 2000 Natura 2000. Planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na siedliska i
gatunki chronione ani na integralno$¢ w obszarach Natura 2000.
Krajobraz Lokalne uporzadkowanie krajobrazu. Oddzialywanie dlugoterminowe pozytywne.

Klimat akustyczny

Nie przewiduje si¢ znaczgcego wptywu.

Zagrozenie odpadami

Nie przewiduje si¢ znaczgcego wptywu.

Zagrozenie polami
elektromagnetycznymi

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania;

Dalekosiezny rurociag
naftowy DN250

Plan wprowadza strefe bezpieczenstwa w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne

Zabytki i dobra kultury

Nie wystepuja

Prognoza wskazuje przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu. Nie
przewiduje rozwigzan, innych niz ustalone w projekcie planu, majacych na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialtywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu
planu, poniewaz ustalenia zapisane w projekcie planu w petni zabezpieczajg obszar objety planem przed
wystapieniem ewentualnych ucigzliwosci oddziatywan na jako$¢ i stan s$rodowiska, tym samym
zapewniajg dotrzymanie standardow jakosci srodowiska wyznaczanych przepisami odrgbnymi.
Podsumowujac mozna stwierdzié, ze:

e Plan zapewnia utrzymanie standardow srodowiskowych warunkow zycia na planowanym terenie

zabudowy mieszkaniowej. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan proponuje si¢
wprowadzenie zieleni izolacyjnej
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Planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na siedliska i gatunki chronione i
integralno$¢ w obszarach Natura 2000 ani na inne formy ochrony przyrody

Nie stwierdzono, aby prognozowane oddziatywanie ustalen planu na $rodowisko mogtoby mie¢
charakter oddziatywan ponadlokalnych

Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz
zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
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10. Materialy wej$ciowe

10.1 Materialy podstawowe:
» Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV, czes¢ Al
1. tekst planu
2. rysunek planu w skali 1 : 1000
* Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Izabelin Nr XVII1/159/2008 z dnia 2 lipca 2008 roku, a

nastgpnie zmienionego Uchwatg Nr XX1X/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 roku i
Uchwata Nr XXXI1/275/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 22 listopada 2017 r.

* Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin; BPRW, marzec 2013 r.

* Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Izabelin, BAAU, Warszawa sierpien 2017

» Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin, BAAU, Warszawa sierpien 2017

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska Etap IV (Uchwata Nr
XXIV/201/2004 Rady Gminy lzabelin z dnia 27.10.2004 r.)

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu zmiany Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin, dr inz. Konrad Podawca, Warszawa
luty 2008 r.

10.2 Wybrane materialy uzupelniajace i pomocnicze; zrédla informacji

= Aktualne informacje ze strony internetowej Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska

= Strona internetowa Gminy lzabelin: http://www.izabelin.pl/

= Mapa Obszaréw Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) w skali 1: 500 000 wg stanu
CAG z dnia 30.09.2001r. Panstwowy Instytut Geologiczny — Zaktad Hydrogeologii i Geologii
Inzynierskiej. Warszawa 2001.

* Program ochrony $rodowiska dla gminy Izabelin na lata 2016 — 2020 z perspektywa na lata 2021
— 20124, 1zabelin 2016 r., wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko

= Strategia zrownowazonego rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016 — 2030 (zatacznik do Uchwaty
Nr X111/102/16 Rady Gminy lIzabelin z dnia 27 stycznia 2016 roku)

= Strategia rozwoju powiatu Warszawskiego Zachodniego na lata 2016 — 2025 (zalacznik do
Uchwaty Nr X1/75/2015 Rady Powiatu Warszawskiego Zachodniego z dnia 17.12.2015 r.

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2014r

= Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2016r., Warszawa
kwiecien 2017 r., WIOS Warszawa

= Stan $rodowiska w Wojewoddztwie Mazowieckim w roku 2015. Raport Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Warszawa 2016 ;

= Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy lzabelin na lata 2015 — 2020 (Uchwata Nr XV1/131/16
Rady Gminy lzabelin z dnia 25 maja 2016 roku)

= Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Gminy Izabelin
(Uchwata Nr XXIX/239/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3.07.2013 r.)

= Projekt Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Gm. Izabelin
2017-2020 z perspektywa do 2032 - aktualizacja

» Program usuwania materiatow zawierajacych azbest dla Gminy Izabelin — od 2011

= Postanowienie RDOS w Warszawie w sprawie opinii iz dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie stacji paliw ptynnych wraz z pawilonem sklepowym i myjnia samochodowg zlokalizowana
na terenie miejscowosci Mosciska, gmina Izabelin, przy ul. Estrady, rog. Ul. Chabrowej, na dziatkach
o nr. Ew. 80/17, 80/18 i 80/19, obreb MoSciska, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko; WOOS$-11.4240.468.2013.MS
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Geoserwis.gdos.gov.pl

Strona internetowa Panstwowego Instytutu Geologicznego http://www.pgi.gov.pl
Strona internetowa: http://mapa.korytarze.pl

Strona internetowa : http://www.um.warszawa.pl
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Warszawa, dnia 09 stycenia 2017 r,

REGIONALNY DYREKTOR

OCHRONY SRODOWISKA IH Illlljwmllmllﬂulll IH

W WARSZAWIE

WOOS-ILA1 1,372,201 6.ARM
L 6320 96 20 e
IJI HIC 6122 %€ 2o M’q- | Wait Gminy [zabe.in
. LAY T RET M | ul. 3 Maja 42

KANGELARIA | 035-080 Tzabelin

¥

{liﬂﬁ" 0t 13 | UZGODNIENIE

%.ET.. N

Ma podstawie a5 ko 2 oart. 37 ust | opkt 2 wstawy 2 dnin 3 puideiernika 2008 r
o udostgpnianiv informacii o Srodowiske | jego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie
srodowiskn oraz o ocenach oddziabywania na Srodowisko (D, L. 2 2016 r, poz. 353 ze zm. — zwane
dalej ustawy 008), w odpowiecds na pismo z doia 06.122006 r, mak: UAGATI2.26 201641
w sprawie uzgednienia zakresu i stopnia szcregdtowodei informucji wymaganpch w prognozic
ndd_l[_lq._h'.warlia na Srodowiske dla projektu misgjscowego plany zagospodarowania przestrzennego wsi
' 1 ﬁ'l:lap IV, cagdd A, sporzpdeancge na podstawie Uchwaly Nr XX/16416 Rady Gming
Izabelin 2 dnia 30.11.2016 r, ustalam:

1. zekres propnozy oddzistywaniz na Srodowisko 2eodny 2 art. 51 ust. 3 ustawy ood,
2. sopien  seceepolowosc w prognozic  nalelry przedstawid  owplywo planowanego
zagospodarowania na chronione gatunki rwierzgt, roglin @ grzvbow klimat oraz krajobraz.,

Informacje zawarte w prognozie oddziabywania na srodowisko, powinny byé oprasowane stosewnie
do stanu wspilezesne] wiedzy | metod oceny oraz dostosowane do zawirtodcl | stopnia
szezegilowodci projektowanego dokumeniv ordz etapu previgoia tego dokumentu w procesie
opracowywania  projektow  dokumentdw  powigzanyeh 2 ym  dokumentem W prognozie
oddaalywania na srodowisko, uwzglednia sig informacje zawarte w prognozach oddeisbvwania na
srodowisko sporzgdzonych dla innyeh, provietyeh jud, dokumentow powiazanvch z projektem
dokumentu bedgcepo praedmiotem postepowania (art, 52 ust. 11 ust. 2 ustawy oos).

£ up. Regiominegn Dyrektorn
Ochrony Srodowisks wWarszawie
A Measin
Arkadiusg Michsloki
Cihgwny Specjalsia

ity i ja:
adresat,
2} ma.
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Zalacznik nr 2

“ WOJT GMINY IZABELIN

|zabalin, dnia & grudnia 2016 .

UAG.6722 26 2016 Al

Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny

ul. Poznanska 129/133
05-850 Okardw Mazowiacki

Dziatajac na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r, o udostepnianiu
informacii o srodowisku i jego ochronle, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na fredowisko (Dz. U. z 2012 r. poz. 1235 z p&in, zm.)
whlaskuje o uzgodnienie zakresu | stopnia szcregolowosci informacil wymaganych w
prognozie oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennago wsi Mosciska, Etap IV, czesé A do sporzgdzenia, kidrego Rada Gminy
[zabelin przystapita uchwata Nr XO0/184/16 2 dnia 30 Isitopada 2016,

W ralaczeniu przesytam wiw uchwate wraz z zalgcznlklem graficznym, na kbdrym
prredstawione zostaly granice opracowania,

Uzgodnienia w mysl art. 53 wic ustawy dokonuje sie w terminie 30 dnl od dnia
ofrzymania wniosku o uzgodnienie,

%a
&
..J"‘:': 7 up. WOHTA
% 13 § R o H b
BZan aCcze
'—:"rl 3,{5 Té_lnm WL T
Tl Otrzymuia:
o 1, Adresat
2. ala
T
M
L

ul. 3 Maja 42, 05-080 [zabelin

tel: (22) 722 80 05, faks: (22) 722 80 06
m www gmina.izabelinpl, izabelin@izabelin.pl
NIF 1181762339, REGON 013271861

PEC BP 54 11 O,/ Warszawa 31 1020 1026 0000 1102 0023 6034
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zam s fu}

odbicr przesylki / kwoty SEMERETOWA STACJA
SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA
w Powiatie Warszawskim Zachodnim
qb Dgrnansks 1290133 05-R50 D2amw Maz
alfax 22 TAI T334, t8l. 2273373 33
09 GRU, 200 NIP116-14-89-56

{data i podpis odbiorcy)

(Miejsce na dodatkowe informacje Nadawcy)

«{*/ Poczta Polska
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Zalacznik nr 3

Oswiadczenie
Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn.zm )

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

mgr inz. Eliza Gnys$
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