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1. Przedmiot i zakres prognozy

Ponizsza prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognoza) sporzadzona zostata
na potrzeby postgpowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko do projektu zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin (zwanego dalej Studium).

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko oraz wykonania
prognozy do powyzszego projektu wynika z przepiséw art. 46 ust. 1 i art. 50 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U.
2016.353 z p6zn. zm.)

Przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sg projektowane zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin
uchwalonego Uchwata Nr XXIX/240/13 Rady Gminy lzabelin z dnia 3 lipca 2013 roku w
zakresie okreslonym Uchwatg Nr XX/163/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 30 listopada 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin i Uchwatg Nr XXV/202/17 Rady Gminy
Izabelin z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX/163/16 Rady Gminy
Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ww. ustawy. Zgodnie z art. 53 ww. ustawy, sporzadzajacy
zmiang Studium uzgadnia zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie z
ustawowo do tego wskazanymi organami, to jest: Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Powiecie
Warszawskim Zachodnim.

Uzgodnienie dokonane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
przedstawiono w zatgczniku nr 1 do niniejszej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim nie
odpowiedziat na pismo wystane przez sporzadzajacego plan. Potwierdzenie wystania pisma oraz
potwierdzenie otrzymania go przez PPIS przedstawiono w zalgczniku nr 2.

2. Cel opracowania prognozy; metodyka

Podstawowym celem opracowania prognozy jest okreslenie w jakim stopniu projektowana
zmiana w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy lzabelin wptynie na
jakos¢ 1 funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego oraz na jakos$¢ Zycia mieszkancow w
poréwnaniu ze stanem istniejagcym (zaro6wno w skali gminy jak i w skali lokalnej).

Celem sporzadzenia prognozy jest takze okreslenie czy przewidywane oddziatywanie zwigzane
ze zmiang Studium bedzie miato znaczacy negatywny charakter w odniesieniu do obszarow
prawnie chronionych w tym obszaréw Natura 2000.

W prognozie przedstawiono tez propozycje zminimalizowania niekorzystnego wplywu
projektowanych zmian na srodowisko 1 zdrowie ludzi lub rozwigzan alternatywnych.

Metodyke opracowania niniejszej prognozy przyjeto zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz
charakterem ustalen proponowanej zmiany Studium i jego skalg.

Przedstawiono gtowne cele i ustalenia projektu zmiany Studium oraz jego powigzania z innymi
dokumentami. Okreslono i poddano analizie istniejacy stan $rodowiska. Szczegdlng uwage
zwrocono na ewentualny wpltyw na tereny objgte ochrong prawna, w tym obszary Natura 2000.

3. Informacja o zawartoSci i glownych celach projektu zmiany Studium uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin

3.1 Obszar objety opracowaniem

Gmina Izabelin polozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w péinocno — wschodniej czesci
powiatu warszawskiego zachodniego. Powierzchnia jej wynosi 65 km?. Bezposrednio graniczy
z gming Lomianki, gm. Stare Babice i gm. Leszno, a od wschodu z miastem stolecznym
Warszawa. Ok. 86 % Gminy znajduje si¢ w obrebie Kampinoskiego Parku Narodowego,
pozostala czg$¢ w jego otulinie.

Gmina podzielona jest na 7 sotectw polozonych w 6 obrgbach geodezyjnych. Teren objety
zmiang Studium znajduje si¢ w sotectwie MoSciska.

Powigzania komunikacyjne oparte sa gtéwnie na uktadzie nastgpujacych drog: droga Warszawa
— Mosciska — Laski — lzabelin ,,B’ — Izabelin ,,C” - Truskaw oraz droga wojewddzka Mosciska
- Stare Babice.

Palmiry

Czosndéw

Kielpin

Lomianki ™

Lomi anki

Truskawka

Izabelin

Warszawa

Leszno

Klaudyn

Stare Babice

Koczarg

Wiktorow Stare. £ Lipkow

Soufces: Esfi, HERE, BelLorme, USGS; Intermap, incfement P Corp. blRCAN Esri Japan, METI, Esri China

Rysunek 3-1 Gmina lzabelin z zaznaczong orientacyjnie lokalizacja zmiany Studium
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Wg podziatu geomorfologicznego Gmina Izabelin potozona jest w przewazajacej czgsci w
Kotlinie Warszawskiej na tzw. tarasie kampinoskim. Potudniowo — wschodnia czg$¢,
obejmujgca m. in. wie§ Mosciska znajduje si¢ w obrebie Tarasu Warszawsko - Blonskiego.

W podziale hydrograficznym teren gminy potozony jest w zlewni rzeki Lasicy, prawostronnego
doptywu rzeki Bzury.

3.2 Zawartos¢ i cel projektu zmiany Studium

Zgodnie z zalacznikiem do uchwaly intencyjnej celem zmiany Studium jest umozliwienie
przeprowadzenia planowanej inwestycji gminnej, polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
istniejagcego budynku ustugowego na budynek mieszkaniowy 1 zwigkszenie w ten sposob
gminnego zasobu mieszkaniowego.

Obszar zmiany studium obejmuje dziatke ew. nr 79/2 o powierzchni 2427 m?, potozona we wsi
Mosciska przy ul. Chabrowe;.

o
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Rysunek 3-2 Fragment Studium obowiazujacego; | Projekt zmiany Studium; Zalacznik Nr 3 — Mapa
Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIX/240/13 Rady | Kierunki

Gminy lzabelin z 3.07.2013- Mapa Kierunki
granica zmiany Studium

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ZU — tereny zieleni urzadzonej

A stacje transformatorowe

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
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Zakres przestrzenny analizowanej zmiany znajduje si¢ w obrgbie terenOw oznaczonych w
Studium jako tereny mieszkaniowo — ustugowe (MU) . W obrgbie dziatki ew. 79/2 zmienia si¢
przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw (w Studium przyjeto

maksymalne oraz minimalne wskazniki):

MU

MW

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojagca 1 blizniacza oraz zabudowa
ustugowa o szeroko rozumianej funkcji w
zakresie: handlu detalicznego (z wytaczeniem
obiektow  handlowych o powierzchni
sprzedazy ponad 500 m?), ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, oswiaty, kultury, turystyki
1 sportu, gastronomii, lacznosci, obstugi
nieruchomos$ciami, posrednictwa
finansowego,  administracji,  rzemiosla,
techniki.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Obiekty 1 urzadzenia  infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
elektroenergetycznej RPZ 110/15kV we wsi
Mosciska, parkingi, zielen urzadzona.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- tereny we wsi Mos$ciska — do 12,5m,

- teren potozony w potnocno-zachodniej
czesci wsi Truskaw — do 12m,

- pozostate tereny w gminie — do 11 m,

do najwyzszego punktu dachu od poziomu
gruntu istniejgcego.

Minimalna powierzchnia

dziatki budowlanej:

- lesnej - 1200 m? badz okreslona w
prawomocnej decyzji na  zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nieles$ne,

- niele$nej — 1000 m?,

nowotworzonej

Maksymalne dopuszczalne odstepstwo do
uwzglednienia przy podziale:
maksymalnie 30%,

Podstawowe przeznaczenie terenow:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza
oraz zabudowa ustugowa o szeroko
rozumianej funkcji w zakresie: ochrony
zdrowia 1 opieki spotecznej, o§wiaty, kultury,
turystyki 1 sportu, gastronomii, l3gcznosci,
obslugi nieruchomo$ciami, posrednictwa
finansowego,  administracji, = rzemiosta,
motoryzacji, techniki.

Dopuszczalne przeznaczenie terenow:

Obiekty 1  urzadzenia  infrastruktury
technicznej, parkingi oraz zieleh urzadzona.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,5 metréw do najwyzszego punktu dachu
od poziomu gruntu istniejacego,

Minimalna powierzchnia
dziatki budowlane;:
- 1300 m?,

nowotworzonej

Maksymalne dopuszczalne odstgpstwo do
uwzglednienia przy podziale:
maksymalnie 25%,
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Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatki budowlane;j:
- lesnej — 60% lub ustalenia zawarte w

Minimalne powierzchnia biologicznie czynna
dziatki budowlane;j:
- 30% - teren we wsi Mosciska

prawomocnej decyzji na zmiang | - 70% - pozostate tereny w gminie.
przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne,

- nielesnej — 50% - dla zabudowy ustugowe;,
60% - dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, z wyjatkiem
terenu potozonego w potnocno-zachodniej
cze$ci wsi Truskaw — 40% dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Zmiana dotyczy przede wszystkim:
e Podstawowego przeznaczenia terenu (MU—MW)
e Minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki budowlanej (1000m?—1300m?)
e Minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (60%—30%)

Zapisem istotnym z punktu widzenia projektu zmiany Studium sg uwarunkowania i ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z infrastruktury technicznej. Przez teren wsi Mosciska w
poblizu dziatki ew. 79/2 przebiega dalekosi¢zny rurocigg naftowy o $rednicy 9250 mm. Dla
rurociggu naftowego obowigzuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 12 metréw od osi rurociaggu
w kazda strong. Zasady zagospodarowania w strefie bezpieczenstwa rurociggu okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw pltynnych, rurociagi przesylowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej 1 produktoéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2005 nr 243 poz. 2063).

Gléwnym celem S$rodowiskowym przyjetym w Studium jest zapewnienie nienaruszalnos$ci
podstawowych elementéw uktadu obszarow przyrodniczych. Tworzg je obszary objgte ochrong
prawng (cala gmina Izabelin lezy w obrgbie Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny).
Poza wymaganiami wynikajagcymi z przepisow odrgbnych Studium wskazuje kierunki
zmierzajace do osiagnigcia celow polityki ekologicznej gminy.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z
2017r. poz. 1073), zmiana studium dla cze$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w
czesci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w
wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne.

W zwiazku z tym w Studium wprowadzono zmiany tresci, ktore przestaty by¢ aktualne.
Dokonano tez aktualizacji w zakresie wymagan obowigzujacych przepisow prawa 1
uwarunkowan wynikajacych z aktualnie obowigzujacych nadrzednych dokumentow
planistycznych 1 strategicznych. Zmiany obejmujg takze aktualizacj¢ danych dotyczacych
sytuacji planistycznej gminy.

Pozostata zawartos¢ dokumentu (zaré6wno cze$¢ tekstowa, jak i graficzna Studium) zostaje
zachowana w brzmieniu dotychczasowym, gdyz zawarte w niej treSci pozostajg aktualne.
Zmiana Studium zostala opracowana w formie ujednoliconej.

8
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3.3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mos$ciska Etap IV
Na analizowanym terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSi

Mosciska Etap IV przyjety Uchwata Nr XXIV/202/2004 Rady Gminy Izabelin z dnia 27
pazdziernika 2004 r.

- -
dy KG

L=

U Estra

Rysunek 3-3 Fragment obowiazujacego mpzp wsi Mosciska Etap IV z obszarem zmiany Studium (cze$é
terenu 37 — UK)

Przeznaczenie terenu na ktorym znajduje sie obszar objety zmiang Studium to tereny zabudowy
ustugowej komercyjnej (UK) w otoczeniu terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (Mn/U)

Na danym terenie (37 — UK) plan ustala jako przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugowsa
komercyjna nieucigzliwg. Wymogi z zakresu ochrony §rodowiska dotyczace terenu:

e Zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektow mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji
terenu

e Ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty uslugowe i inne nie moze
wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé koniecznos$ci ustanawiania
strefy ochronnej

e Powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 35%
ich powierzchni

o Na kazdej dzialce inwestycyjnej nalezy projektowaé tereny zieleni urzadzone;j

Plan odnosi si¢ tez do zabezpieczenia miejsc parkingowych. Parkingi dla wszystkich nowych obiektow
powinny by¢ wydzielone, zlokalizowane na terenie posesji, otoczone szpalerem zieleni wysokiej i niskiej
oraz wg wskaznika 3 m.p. / 100m? powierzchni uzytkowej. W uzasadnionych przypadkach plan
dopuszcza zmniejszenie wskaznika miejsc parkingowych do 1 m.p. na kazde rozpoczete 100m?

9
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powierzchni uzytkowej pod warunkiem, iz minimalna liczba miejsc parkingowych w obrebie poses;ji
wynosi 15.

W poblizu analizowanej dziatki przebiega tez ropociag naftowy o 250 mm. Plan ustanawia strefe
bezpieczenstwa o szerokosci 15 metrow w kazda strone od osi ropociggu. Wprowadza w jej obrebie
ograniczenia: zakaz wznoszenie budowli oraz sktadowania materiatow tatwopalnych.

Uchwatg Nr XX/164/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 roku przystgpiono do
sporzadzenia mpzp wsi Mosciska, Etap IV, czg$¢ A, obejmujacego dziatke 79/2.

3.4 Uwarunkowania ekofizjograficzne

(w oparciu 0 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin; Warszawa, luty 2008 r.)

Do podstawowych uktadow przyrodniczych Gminy Izabelin, potozonych poza Kampinoskim Parkiem
Narodowym, wystepujacych we wsi Mosciska zaliczono:
e Ekosystemy tgkowe potozone w dolinie Lipkowskiej Wody / Kanatu Zaborowskiego
o Kompleksy tagkowe okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
zielen naturalna lub urzadzona
e Ujsciowy odcinek Kanalu Woélczynskiego do Lipkowskiej Wody / Kanatu Zaborowskiego (na
granicy Gminy Izabelin z Gming Stare Babice)
e Naturalne rozlewiska Lipkowskiej Wody w poblizu ul. Sikorskiego
e Staw wodny przy ul. 3 Maja
e Stawy wodne na terenie objgetym opracowaniem mpzp Mosciska — Etap 1V

Jako lokalny korytarz stabilizujacy uklad przyrodniczy Gminy Izabelin wyr6zniono m.in. Doling
Lipkowskiej wody i Kanatu Zaborowskiego.

Oceniajgc warunki fizjograficzne, prawie cata wie§ MoS$ciska (po potnocnej stronie Lipkowskiej Wody)
zakwalifikowano jako Obszar 4, o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla realizacji pozostatych
funkcji, z mozliwoscig realizacji zabudowy kubaturowej oraz funkcji zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego Studium. Zadecydowaty o tym nastepujace czynniki:

e lagodna rzezba terenu

o  Wystepowanie w podtozu gruntow nosnych (w postaci piaskow luznych oraz piaskéow stabo

gliniastych) nadajacych si¢ do bezposredniego posadowienia budynkoéw

e Korzystne warunki topoklimatyczne

e Wystepowanie stabych gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (przewazajaca V klasa bonitacyjna)

e Obecne zainwestowanie terenu

e Istniejaca infrastruktura techniczna

e Brak terenow podlegajacych szczegdlnej ochronie

e Polozenie poza obszarami Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru Natura 2000

Podsumowujgc dziatka obejmujgca aktualng zmiang¢ Studium znajduje si¢ w obrgbie wyzej
wymienionego Obszaru 4 oraz poza elementami tworzacymi uktad przyrodniczy zaréwno w skali
Gminy jak i lokalnie.
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4. Opis stanu istniejacego. Charakterystyka zagospodarowania

Obszar dotyczacy zmiany Studium usytuowany jest we wsi Mosciska w Gminie lzabelin, przy
ul. Chabrowej (niedaleko skrzyzowania z ul. Estrady). W calo$ci znajduje si¢ na dzialce ew. nr
79/2. Powierzchnia dziatki wynosi 2427 m2.
Dziatka jest zagospodarowana. Znajduje si¢ na niej jeden budynek, w ktorym sa punkty
ustugowe. Teren pozbawiony jest zieleni.
W bezposrednim sasiedztwie dziatki znajdujg sie:

e 0d potnocy — teren niezagospodarowany, pozbawiony zieleni

e od wschodu — stacja paliw ptynnych wraz z pawilonem sklepowym i myjnig

samochodowg
e 0d potudnia — ul. Chabrowa oraz zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna
e 0d zachodu — nieuzytki niskie a za nimi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Generalnie dziatka znajduje si¢ w otoczeniu terendw zagospodarowanych zabudowa ustugowa i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, towarzyszaca ulicy 3 Maja i ulicy Chabrowe;j.

W poblizu dziatki przebiega dalekosi¢zny rurociag naftowy (dziatka na fragmencie znajduje si¢
w zasiggu jego strefy bezpieczenstwa). Dziatka znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Rysunek 4-1 Polozenie obszaru zmiany Studium na tle terenéw sasiednich (fotoplan 2016 r -
www.mapa.um.warszawa.pl)
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5. Polozenie w stosunku do terenéow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody

5.1 Gmina lzabelin na tle ponadlokalnych ukladow przyrodniczych

Gmina Izabelin charakteryzuje si¢ posiadaniem bardzo wysokich walorow przyrodniczych.
Najcenniejsze z nich zostaly objete ochrong jako Kampinoski Park Narodowy i obszary sieci
Natura 2000. Dotyczy to gtéwnego kompleksu lesnego. Pozostata czgs¢ gminy, zurbanizowana

1 urbanizujaca sie, tworzy otuling Kampinoskiego Parku Narodowego — czyli stref¢ ochronng
wyznaczong w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z
dziatalnosci czlowieka.

Przestrzen przyrodnicza Gminy Izabelin ma liczne 1 silne powigzania zewng¢trzne:

- od zachodu, poinocy i potudniowego zachodu przez kompleksy lesne Puszczy Kampinoskiej

- od wschodu przez Las Nowa Warszawa (Mtocinski) i Park Mtocinski

Zaktad Badania Ssakow w PAN w Biatlowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego wykonat mape przebiegu korytarzy
ekologicznych. Opracowanie wykonano w dwdch etapach:

e 2005 r — wykonano mape sieci korytarzy dla obszaréw Natura 2000, z uwzglednieniem
potrzeb ochrony kluczowych duzych ssakow

e 2011 — we wspolpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot — kompleksowg mapg¢
korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych
i wodno — blotnych w skali krajowej i kontynentalne;j

an i
Mikol af dwka

/4

l analizowany obszar zmiany Studium |
o

i (2005
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Rysunek 5- 1 Schematy przebiegu korytarzy ekologlcznych (www mapa.korytarze. pI)

5.2 Polozenie obszaru zmiany Studium w stosunku do przyrodniczych obszaréw chronionych

Analizowany teren, obejmujacy zasiggiem zmian¢ Studium znajduje si¢ w otulinie
Kamplnosklego Parku Narodowego w odlegtosci ok. 0,6 km od glownego kompleksu.
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Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001

, Kampinoski Park Narodowy

bls user community

KPN - otulina E Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu r/

Rysunek 5-2 Schemat - polozenie obszaru zmiany Studium na tle obszaréow chronionych na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody
13



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin

Kampinoski Park Narodowy - utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U.nr 17, poz. 90).
Granice Parku i1 jego otuliny oraz zakazy obowigzujace na terenie Parku ustalone zostaty
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz. U. nr 132, poz. 876).

Kampinoski Park Narodowy nie posiada obowigzujacego planu ochrony. Dziatalno$¢ ochronna
prowadzona jest na podstawie rocznych zadan ochronnych zatwierdzonych przez Ministra
Srodowiska. Aktualnym dokumentem jest Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13.02.2017
r. w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego.

W 2000 roku Kampinoski Park Narodowy zostat wpisany przez UNESCO na Swiatowa Liste
Rezerwatow Biosfery.

Zgodnie z zapisami Dyrektywy Rady 79/409/EWG (tzw. Dyrektywa Ptasia) i Dyrektywy Rady
92/43/EWG (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) zostal ustanowiony jako Obszar Natura 2000
Puszcza Kampinoska PLC 140001.

Gmina Izabelin prawie w catosci (ok. 86 % powierzchni gminy) znajduje si¢ w Kampinoskim
Parku Narodowym, jedynie pozostata, potudniowo - wschodnia czg¢$¢ stanowi jego otuling.

Park obejmuje zachowany duzy fragment Puszczy Kampinoskiej lezacej w pradolinie Wisty, w
bezposrednim sgsiedztwie Warszawy. Krajobraz Parku, o charakterze typowo dolinnym,
odznacza si¢ pasowym uktadem form rzezby terenu (o kierunku réwnolegltym do rzeki Wisty).
Charakterystycznym elementem krajobrazu sa systemy réwnoleznikowo usytuowanych wydm
srédladowych , roznorodnych pod wzgledem morfologicznym, dochodzacych do 30 metrow
wysokosci wzglednej. Jest to jeden z najlepiej zachowanych i najwigkszych obszarow wydm
srodladowych w Europie. Pasma wydm potozone sg przemiennie z pasmami terenéw bagiennych
1 torfowiskowych, tworzac malowniczy krajobraz, o swoistym charakterze. Na wydmach
przewazaja bory sosnowe, od najsuchszych boréw chrobotkowych, po bory bagienne 1 mieszane.
Na poludniowych zboczach wydm wystepuja dabrowy s$wietliste, grady (ubogie, zyzne i
typowe). W obnizeniach — egi jesionowo- wigzowe, jesionowo- 0lszowe i olsy porzeczkowe. W
misach deflacyjnych wystepuja torfowiska. Nielesne zespoty ros§linne reprezentowane sg przez
murawy szczotlichowe, zbiorowiska lgkowe, szuwarowe, mszysto- turzycowe i wodne. Duze
zrdznicowanie siedlisk ma wptyw na bogactwo flory 1 fauny.

W granicach Parku wydzielone sg obszary objete ochrong Scista lub czesciowa (Sierakow,
Cyganka, Zaborow Le$ny i Kalisko)

Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13.02.2017 r. w sprawie zadan ochronnych dla
Kampinoskiego Parku Narodowego. (Dz. Urz. M. S. z dnia 13 lutego 2017 r.)

Dokument opisuje sposob ochrony czynnej ekosystemow, ochrony gatunkow roslin i zwierzat
oraz wskazuje obszary objete ochrong $cista, czynng i krajobrazowa. Identyfikuje tez i ocenia
istniejgce 1 potencjalne zagrozenia wewnetrzne 1 zewnetrzne oraz sposoby ich eliminacji.

Do gtéwnych zagrozen zewnetrznych, istniejacych i potencjalnych zaliczono:

e Presje urbanistyczng na terenie otuliny Parku
e Zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod
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e Przerwanie powigzan przyrodniczych Parku z otoczeniem, w szczegdlnosci z doling
Wisty, a w konsekwencji doprowadzenie do zubozenia genetycznego i gatunkowego
ro$lin i zwierzat w Parku

e Opanowanie siedlisk Parku przez ekspansywne gatunki obcego pochodzenia zagrazajace
gatunkom rodzimym

e Obnizanie poziomu wod gruntowych oraz ich zanieczyszczenie

Sposoby eliminacji lub ograniczania zagrozen i ich skutkow:

e Dziatania na rzecz wprowadzenia do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz studiow uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zapisOw ograniczajacych presje urbanistyczng na terenie otuliny KPN i
zapobiegajacych przerwaniu powigzan przyrodniczych KPN z otoczeniem oraz
opiniowanie inwestycji prywatnych i samorzadowych

e Propagowanie hodowli rodzimych gatunkéw roslin poprzez prowadzenie edukacji
ekologicznej oraz produkcje i sprzedaz gatunkow rodzimych

Projekt planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego — grudzien 2016

Plan ochrony opracowany przez Narodowa Fundacje Ochrony Srodowiska w latach 1992- 1996
zatwierdzony przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa w roku
1997 zostal uniewazniony z dniem.02.02.2002 r. na mocy nowelizacji ustawy o ochronie
przyrody z roku 2001.

Na stronie internetowej Kampinoskiego Parku Narodowego umieszczono projekt planu ochrony
w postaci projektu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska. Plan ochrony ustanawia si¢ zgodnie z
uwzglednieniem zakresu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLC140001 Puszcza
Kampinoska pokrywajacego si¢ z granicami gtdéwnego kompleksu Parku.

Projekt ochrony definiuje cel ochrony Parku jako ,,zachowanie unikalnego w skali Polski i
Europy pradolinnego kompleksu wydm srodlgdowych oraz obszarow bagiennych z ich
roznorodnosciq biologiczng i krajobrazowq, pozostajgcych w zwigzku ze strukturami
geologicznymi, geomorfologicznymi, hydrologicznymi i glebowymi oraz procesami
biologicznymi, ekologicznymi i ewolucyjnymi.”

Priorytetowymi celami ochrony przyrody na obszarze Parku s3:

e Zapewnienie niezakldconego przebiegu procesow przyrodniczych;

e ochrona réznorodnosci biologicznej na poziomie ekosystemowym, gatunkowym
i genetycznym;

e Zachowanie lub odtworzenie siedlisk przyrodniczych;

e Zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat, grzybow wraz z ich
siedliskami, przez utrzymanie lub przywrocenie wlasciwego stanu ochrony;

e Ochrona walorow krajobrazowych;

o Ksztattowanie wlasciwych postaw cztowieka wobec przyrody;

e Utrzymanie lub przywrdcenie wlasciwego stanu ochrony gatunkow roslin i zwierzat oraz
siedlisk, dla ochrony ktoérych zostal wyznaczony Obszaru Natura 2000 PLC140001
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Puszcza Kampinoska, zachowanie spojnosci i lgczno$ci tego obszaru z innymi
Obszarami Natura 2000.

Projekt planu identyfikuje zagrozenia wewngtrzne i zewngtrzne przyrody Parku oraz
przedstawia propozycj¢ ich eliminacji lub ograniczenia. Okre$la tez rodzaj dziatan ochronnych
na obszarach ochrony Scislej, czynnej i krajobrazowej oraz dziatan ochronnych niezbednych dla
utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony przedmiotow ochrony Obszaru Natura
2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska.

W planie ochrony zestawiono w formie wytycznych zalecenia, ktére powinny by¢ uwzglednione
w opracowaniach planistycznych. Dotyczg zarowno obszaru Parku jak i jego otuliny. Z racji na
potozenie analizowanej zmiany Studium w otulinie zapisy te przytoczono w catosci (pomini¢to
te zalecenia, ktore dotycza terenéw znajdujacych si¢ poza Gming Izabelin):

Ustalenia ogolne:

1) dgzenie do realizacji zagospodarowania terenu na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny obejmowal tereny sgsiadujgce z
Parkiem

2) wskazanie potrzeby ochrony terenéw rolnych i lesnych przed rozproszong zabudowg

3) zalecenie koncentracji zabudowy i ustug w zespotach zabudowy wyznaczonych planami
zagospodarowania przestrzennego, w powigzaniu z istniejgcq zabudowq wsi

4) wskazanie utworzenia strefy buforowej, wolnej od nowej zabudowy, w odleglosci nie
mniejszej niz 100 metrow od granicy gltownego kompleksu Parku — obszaru Natura 2000
(poza strefami zurbanizowanymi) i 25 metrow od innych obszarow lesnych. Ograniczenie
zabudowy nie dotyczy terenow istniejqcej zabudowy oraz tych, ktore zostaly wskazane
pod zabudowe w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu
wejscia w Zycie niniejszego planu

5) dopuszczenie budowy ogrodzen, ktore nie stanowiq barier architektonicznych dla
zwierzqt i nie wprowadzajg dysonansu w krajobrazie. \Wskazanie potrzeby rezygnacji i
budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, zalecenie ograniczenia
grodzenia zabudowan w siedliskach rolniczych do niezbednego minimum

Zalecenia szczegotowe:

1) zalecenie strefowania zageszczenia zabudowy:
a) obszary wolne od zabudowy i ogrodzen w bezposrednim sqsiedztwie Parku
b) zabudowa na duzych dziatkach rezydencjalnych o areale ok. 2000-2500 m2 (i
wigkszych) z powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 80%
C) zabudowa na dziatkach o areale 1000-1500 m2 z powierzchnig biologicznie czynng
na poziomie minimum 60-70%
d) zabudowa na dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy
e) strefy ustugowe i produkcyjne najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem
inwestycji mogqcych stanowic¢ zagrozenie dla przyrody
2) preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego maksymalnie do 2,5
kondygnacji i wysokosci do 12 metrow
3) dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach zabudowy sredniowysokiej (SW) o
maksymalnej wysokosci 15 m w centrach ustugowych (budynki uZytecznosci publicznej)
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i strefach przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i
wysokosciowego (WW)

4) wskazanie na potrzebe ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pol
uprawnych, tgk, zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekow wodnych

5) wskazanie na potrzebe ograniczenia zmiany przeznaczenia obszaréw lesnych na cele
nielesne

6) wylgczenie z zabudowy obszarow z wysokim poziomem wod podziemnych i
powierzchniowych (tereny bagienne, zalewowe, tqki, wzdtuz ciekow wodnych itp.)

7) zalecenie ochrony walorow krajobrazowych skarpy Rowniny L.owicko — Blonskiej

8) Dgzenie do rozbudowy gminnych sieci infrastruktury technicznej (wodociggow,
kanalizacji, oczyszczalni sciekéw, sieci energetycznych, gazowych i komunikacyjnych)

9) Dopuszczenie zrzutu wod posciekowych z oczyszczalni  Sciekow do ukladu
hydrograficznego Parku o nastepujqcych parametrach:

a) BZT5 (mgO2/m3) 8 i ponizej,

b) zawiesiny (mg/l) 30 i ponizej,

c) CHZTcr (mg/l) 70 i ponizej,

d) azot ogdlny (mg N/I) 10 i ponizej,

e) fosfor ogolny (mg P/l) 0,25 i ponizej;

10) wskazanie na koniecznos¢ wykluczenia lokalizacji inwestycji powodujgcych wzrost
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleb (np. strefy ustugowo-produkcyjne) z
bezposredniego sgsiedztwa Parku. Lokalizacja w miejscach wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

11) Wskazanie na potrzebe ochrony ciekow i zbiornikow wodnych m.in. przez lokowanie
zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 20 metrow od nich, a ogrodzen w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od ich krawedzi (nie dotyczy przydomowych oczek wodnych)

12) Wskazanie na potrzebg ochrony terenéw  stanowigcych strategiczne powigzania
przyrodnicze Parku z otoczeniem oraz zachowania powigzan obszaru Natura 2000 PLC
140001 Puszcza Kampinoska z obszarami Natura 2000: PLH140029 Kampinoska
Dolina Wisty, PLH140048 tqgki Kazunskie, PLHI140020 Forty Modlinskie, Dolina
Srodkowej Wisly przez wykluczenie realizacji zwartej zabudowy (nie dotyczy Gminy
Izabelin)

13) Zalecenie ograniczenia zabudowy cigglej wzdluz drog (zachowanie przerw w
zabudowie), poza strefami koncentracji zabudowy

14) Wykluczenie mozliwosci wznoszenia elektrowni wiatrowych

15) Dgzenie do ograniczenia inwestycji typu:

a) Napowietrzne linie przesytowe

b) maszty przekaznikowe

C) W przypadku koniecznosci ich budowy lokalizacja minimalizujgca wptyw na przyrode
i krajobraz Parku

16) wskazanie na potrzebg ochrony powierzchni chtonnych dla wod opadowych przez
budowe i utrzymanie rowow odwadniajgcych i kanalizacji deszczowej

17) Uwzglednienie przy projektowaniu trasy S7 (wschodnia granica Parku):

a) Wyposazenia drogi w urzqdzenia ochrony srodowiska
b) Realizacji inwestycji w sposob nie ingerujgcy w uktad hydrograficzny terenu
c) Ustawienia ekranow dzwigkochtonnych
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d) budowy przejsé dla matych zwierzqt w kierunku Lasu Miocinskiego i Wisty

18) Zalecenia utrzymania dotychczasowego przeznaczenie obszaru wsi Laski w gminie
Izabelin (na zachod od trasy S7) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jako terenu zieleni urzgdzonej oraz ograniczenie zabudowy we WSi
Dgbrowa w gminie Lomianki na zachod od trasy S7

19) Dgzenie do wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenow w otulinie parku przeznaczonych na lokalizacje:
a) parkingow
b) gastronomii
c) agroturystyki i pensjonatow
d) placow zabaw
e) Sciezek i tras turystyki (pieszej, konnej i rowerowej)
f) innych inwestycji z zakresu turystyki, edukacji, sportu, rekreacji, ktore nie bedg mialy

niekorzystnego wplywu na przyrode Parku

Projekt planu ochrony Parku nie wskazuje na potrzeb¢ zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin.

Obszar Natura 2000

Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001 — jako obszar specjalnej ochrony ptakow
wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21. 07. 2004r. (Dz. U. Nr 229, poz.
2313), na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. w sprawie dzikich
ptakow. Aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133; zal.) oraz
zatwierdzony jako Obszar Majacy Znaczenie dla Wspdlnoty Decyzja Komisji z dnia 9.12.2016
r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EEC, dziesigtego zaktualizowanego
wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region
biogeograficzny (Dz. U. UE z dnia 23.12.2016 r.).

Granica obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001 pokrywa si¢ z granicami
glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego. Obszar stanowi tez czes¢ (11 11 strefy)
Rezerwatu Biosfery Puszcza Kampinoska.

Obszar znajduje si¢ na obszarze wezta hydrologicznego. Lacza si¢ tu duze rzeki: Bug, Narew,
Wkra, Bzura. Koryta tych rzek stanowig korytarze ekologiczne, a Puszcza Kampinoska stanowi
wezel korytarzy o randze europejskiej. Stanowi tez ostoje ptasia o randze europejskiej E 45. W
ramach prac zwigzanych z projektem planu ochrony dla Kampinoskiego Parku Narodowego,
ktory uwzglednia zakres planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza
Kampinoska zweryfikowano dane zawarte w SDF dla Obszaru.

Dla planowania przestrzennego na obszarach Natura 2000 i obszarach begdacych w zasiegu
zwigzkow przyrodniczych z tymi obszarami szczegolnie istotne sg nastepujace przepisy ustawy
0 ochronie przyrody:

Art. 33. 1. Zabrania sig, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan moggcych, osobno lub

w polqgczeniu z innymi dziataniami, znaczqco negatywnie oddzialtywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegolnosci:
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1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt,
dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar

Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami.
2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do proponowanych obszarow majqcych znaczenie dla
Wspolnoty, (...) do czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejskq jako obszary majgce
znaczenie dla Wspolnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.
3. Projekty polityk, strategii, planow i programow oraz zmian do takich dokumentow a takze
planowane przedsiewziecia, ktore mogq znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000, a ktore
nie sq bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszarow, o ktorych mowa w
ust. 2, lub nie wynikajq z tej ochrony, wymagajq przeprowadzenia odpowiedniej oceny
oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.
Art. 34. 1. Jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w
tym wymogi o charakterze spotecznym Ilub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan
alternatywnych, wlasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony srodowiska, a na obszarach
morskich - dyrektor wiasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub
dziatan, mogqcych znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub
obszary znajdujgce si¢ na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajgc wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wlasciwego funkcjonowania
sieci obszarow Natura 2000.
2. W przypadku gdy znaczqce negatywne oddzialywanie dotyczy siedlisk i gatunkow
priorytetowych, zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze zostac udzielone wylqcznie w celu:

1) ochrony zdrowia i Zycia ludzi;

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) uzyskania korzystnych nastegpstw o pierwszorzednym znaczeniu dla Srodowiska
przyrodniczego;

4) wynikajgcym z koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, po

uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej.

Warszawski Obszar Chronioneqo Krajobrazu

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa. Aktualnym aktem
prawnym jest Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.(Dz. U.
Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) zmienione Uchwatg Nr 34/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 27
lutego 2013 r., poz. 2486).

Generalnie Obszar obejmuje tereny wyrdzniajace si¢ krajobrazowo oraz cenne ze wzgledu na
bioréznorodnos¢. Stanowig tez czgsto istniejace albo odtwarzane korytarze ekologiczne. Moga
tez zaspokaja¢ potrzeby zwigzane z turystyka i wypoczynkiem.
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Orientacyjne polozenie terenu objetego projektem zmiany Studium w stosunku do najblizej lezacych
form ochrony przyrody:

Formy ochrony przyrody Odleglo$é ok. (km)

Kampinoski Park Narodowy 0,64
Kampinoski Park Narodowy - otulina w obszarze
Rezerwat Kalinowa taka 1,7
Rezerwat Losiowe Blota 2,5
Mazowiecki Park Krajobrazowy 19,8
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu 0,3
Natura 2000 SOO:

Puszcza Kampinoska PLC140001 0,6

Las Bielanski PLH140041 51
Kampinoska Dolina Wisty 52
Natura 2000 OSO:

Puszcza Kampinoska PLC140001 0,6
Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 48

Na badanym terenie nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych chronionych na mocy Dyrektywy
Siedliskowej. Nie stwierdzono tez stanowisk roslin, mszakéw i grzybow zagrozonych i chronionych.

6. Powigzania analizowanego projektu zmiany Studium z innymi dokumentami

Dokument Studium zostat przygotowany w $cistym powigzaniu z dokumentami planistycznymi
krajowymi, regionalnymi i lokalnymi. Na ich podstawie zostaty zdefiniowane cele i kierunki
rozwigzan przestrzennych w projekcie Studium.

Przyjeto zalozenia i1 cele zawarte w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
zaakceptowanej przez Rade Ministrow w grudniu 2011 roku.

Projekt Studium jest spdjny ze Strategig Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030,

przyjeta uchwala Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 158/13/ z dnia 28 pazdziernika
2013 roku.

Projekt Studium wprowadza cele, zadania 1 kierunki sformutowane w Strategii rozwoju powiatu
Warszawskiego Zachodniego na lata 2016-2025. Przyjete zostaty nastepujace cele strategiczne:
e Ustugi spoleczne wysokiej jakosci
e Zagospodarowanie przestrzenne i ochrona srodowiska
e Dostepnos¢ komunikacyjna
e Potencjat przyrodniczy, kulturalny i historyczny dla rozwoju Powiatu
e Warunki do rozwijania przedsigbiorczosci oraz lokowania inwestycji, zwlaszcza w obszarach
innowacyjnych

Polityka Panstwa realizowana jest poprzez postulaty zawarte Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego uchwalonego Uchwata Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku.

Gloéwne zatozenia dokumentu to:
20



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w oparciu o cele i
zasady zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Ukierunkowanie dziatan dotyczacych rozwoju gospodarczego, kultury i ochrony $rodowiska,
poprzez uwzglednianie uwarunkowan, szans i zagrozen wynikajacych ze zroznicowanych cech
przestrzeni wojewodztwa

Oddziatywanie na zachowania przestrzenne podmiotéw gospodarujacych w przestrzeni, by byty
one zgodne z ogdlnymi celami rozwoju wojewodztwa.

Zagadnienia dotyczace Gminy Izabelin w zakresie ksztalttowania i ochrony zasobow i walorow
przyrodniczych oraz poprawy standardow srodowiska dotycza:

Utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszarow i obiektow objetych ochrong prawng w tym:
Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatow przyrody, obszarow chronionego krajobrazu,
Natura 2000, pomnikow przyrody

Dazenie do minimalizacji negatywnych oddzialywan inwestycji, w tym transportowych, na
obszary chronione cenne przyrodniczo poprzez zastosowanie najlepszych dostepnych technik i
rozwigzan planistycznych

Regulacj¢ granic Kampinoskiego Parku Narodowego

wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach chronionych, m.
in. poprzez zmiang struktury wlasnosci gruntow Kampinoskiego Parku Narodowego — wykupy
gruntow prywatnych, przygotowanie planéw zadan ochronnych dla obszarow Natura 2000,
dostosowanie zasad gospodarowania na obszarach chronionego krajobrazu do lokalnych
uwarunkowan

Zapewnienie ochrony krajobrazow w oparciu o przeprowadzong waloryzacje¢ krajobrazowa
Ochrona kompleksow lesnych, ktore stwarzaja doskonate warunki migracyjne zwierzat

Dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu i ograniczania presji urbanistycznej na tereny podmiejskie

Ochrona gruntow lesnych przed zmiang funkcji na niele$na, z uwzglednieniem: czynnikow
potozenia, areatu oraz struktury terendow przewidzianych do zmiany przeznaczenia, z wyjatkiem
zmian przeznaczenia na potrzeby realizacji niezbgdnej infrastruktury komunikacyjnej i
technicznej

Rozwoj i ochrona terenoéw zielonych (zielen ogrodowa i parkowa) w szczegolnosci na obszarach
zurbanizowanych oraz zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych

Utrzymanie istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych

zwigkszanie retencyjnosci

Ochrona uktadu odwodnienia rowami melioracyjnymi oraz konieczno$¢ przebudowy systemow
melioracyjnych, dziatajacych dotychczas na potrzeby rolnicze w przypadku przeksztalcenia tych
terenow w obszary zurbanizowane

Ograniczenie emisji $cieckow komunalnych oraz sptywoéw powierzchniowych zanieczyszczen z
terenéw zurbanizowanych i rolnych

Budowa i modernizacja kanalizacji i oczyszczalni $ciekow, zapewniajaca odpowiedni stopien
oczyszczania $ciekow

Ochrona gtéwnych zbiornikéw wod  podziemnych 1 stref ochronnych ujeé  wod
powierzchniowych i podziemnych

Maksymalne odprowadzanie wod opadowych do ziemi, a minimalizowanie ich odprowadzania
do kanalizacji

Ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne
Zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych

Zmniejszanie przekroczen dopuszczalnych poziomow stezen monitorowanych substancji
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o Ograniczanie niskiej emisji (powierzchniowej) ze zrodet rozproszonych poprzez: zmiang paliw
weglowych na paliwa niskoemisyjne oraz wykorzystanie indywidualnych zrodet energii
odnawialnej, ograniczenie strat ciepta w budynkach (m.in. termomodernizacje), wdrozenie
budownictwa pasywnego

e Racjonalizacja gospodarki odpadami i regionalizacja w ramach Regionalnego Obszaru
Gospodarki Odpadami (obszar warszawski)

Ustalenia Studium nawigzujg tez do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Izabelin.

Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony $rodowiska w gminie jest Program
ochrony $rodowiska dla gminy Izabelin na lata 2016 — 2020 z perspektywa na lata 2021 — 2024
(Zatacznik do Uchwaly Nr XVIII/148/16 Rady Gminy Izabelin z dnia 7.09. 2016 r.) Uwzglednia
on podstawowe cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym. Naczelng zasada przyjeta w Programie jest okreslenie polityki
zrownowazonego rozwoju, umozliwiajgcej harmonijny rozwdj gospodarczy i spoleczny z
ochrong walorow $srodowiskowych. Opracowanie zawiera charakterystyke i analiz¢ aktualnego
stanu Srodowiska oraz okreslenie stanu docelowego w odniesieniu do poszczegdlnych jego
komponentow. Wyznacza cele 1 zadania srodowiskowe, zgodne z przyjetymi priorytetami,
stuzagce rozwigzaniu problemow $rodowiskowych wystepujacych w gminie. W ramach
programu przygotowano plan operacyjny zawierajacy liste przedsiewzie¢ do realizacji na terenie
gminy w okre§lonych ramach czasowych.
Pozostate gminne dokumenty strategiczne to:

e Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016 — 2030

e Plan Gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Izabelin na lata 2015 — 2020

e Program usuwania wyrobow zawierajacych azbest w Gminie Izabelin

7. Diagnoza stanu istniejacego. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektowanej
zmiany Studium

Oddzialywanie na:

Stan istniejacy

Prognoza oddzialywania

Ludzie

Do projektu zmiany Studium nie wptynat zaden
whniosek od osoby prywatnej.

Zmiana Studium jest realizacja planowanej przez
gming inwestycji celu publicznego — stworzenia
gminnego zasobu mieszkan socjalnych i
komunalnych.

Zwigkszenie zasobu mieszkan.

Oddzialywanie dlugoterminowe
pozytywne.

Budowa geologiczna i
rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym caty teren
znajduje sie w obrebie Tarasu Warszawsko —

Btonskiego. Teren jest ptaski. Wysokos$ci
bezwzgledne wynosza 97,4 m n.p.m. W
przypowierzchniowe;j warstwie gruntow

wystepuja gtéwnie piaski gliniaste mocne oraz
gliny (lekkie, $rednie i cigzkie)

Planowana zmiana nie zaktada
budowy nowych inwestycji
kubaturowych (tylko zmiang
sposobu uzytkowania).

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan.

Gleby

Teren znajduje si¢ poza rolnicza przestrzenig
produkcyjna gminy. Wystepuja tu czarne ziemie
zdegradowane, gleby szare. Obszar jest
przeksztalcony i zagospodarowany

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan.
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Wody
powierzchniowe

W obrebie analizowanego terenu i w jego

bezposrednim  sgsiedztwie nie ma  wod
powierzchniowych. Najblizej potozona jest
Lipkowska Woda (ok. 270m), lewostronny

doptyw Lasicy.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Wody podziemne

Gmina Izabelin w wigkszo$ci terenu znajduje si¢
w obrebie dwoch gltownych zbiornikow wod
podziemnych: udokumentowanego
czwartorzgdowego GZWP  nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty i nieudokumentowanego
trzeciorzedowego nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna) i nr 215 Subniecka
Warszawska. Analizowany teren znajduje si¢
tylko w obrebie zbiornikéw trzeciorzedowych.
Wg stanu jednolitych czgéci wod podziemnych
dla JCWPd nr 65 (cala gmina Izabelin) — stan
chemiczny, iloSciowy i  ogolny  wdd
sklasyfikowano jako dobry

Nie przewiduje si¢ znaczgcych
negatywnych oddzialywan

Klimat w tym warunki
przewietrzania

Gmina Izabelin pod wzgledem regionalizacji
klimatycznej (wg A. Wosia) znajduje si¢ w XVII
regionie  klimatycznym zwanym Regionem
Srodkowopolskim. Roczna temperatura
powietrza, ok. 7,5 — 8,1 °C; érednia roczna
opadow — 500-550 mm. Dominuje zachodni
kierunek wiatru (ok. 45%). Sa to dane ogdlne, w
rzeczywistosci ulegaja lokalnemu zréznicowaniu
pod wpltywem rzezby terenu czy obecnoS$ci szaty
ro§linnej. Potozenie analizowanego ternu w
oddaleniu od kompleksu lasu w otoczeniu
terenéw zainwestowanych sprzyja powstawaniu
wyspy ciepta. Teren znajduje si¢ poza gtdéwnymi
korytarzami przewietrzania gminy

Skala zmiany, utrzymanie
parametréw zabudowy oraz brak

mozliwo$ci sytuowania nowej
pozwala na utrzymanie
dotychczasowych warunkow

klimatycznych.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Powietrze

Gmina lzabelin przynalezy do tzw. strefy
mazowieckiej. Wg ,,Rocznej oceny jakosci
powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport
za rok 2016”, strefe mazowiecka
zakwalifikowano do klasy C (przekroczenia
poziomow dopuszczalnych) dla pylu PMI10,
PM2,5 i benzo (a)pirenu i dla Ozonu — pod katem
dotrzymania poziomu celu dlugoterminowego do
osiggniecia w 2020 roku. Gléwnymi przyczynami
przekroczen s3a komunikacja i indywidualne
paleniska domowe.

Skala zmiany i jego rodzaj
(zmiana sposobu uzytkowania) w

budynku juz istniejacym
powoduje, ze oddzialywanie w
skali gminy jest praktycznie
pomijalne.

Mozna nawet przewidywac, ze w
przypadku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (8
mieszkan) w  stosunku do
dziatajacych punktow
ustugowych, ruch samochodowy
bedzie mniejszy.

Gmina na podstawie swoich
dokumentow strategicznych
realizuje sukcesywnie gospodarke
niskoemisyjna.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Roslinno$¢; swiat
ZWierzecy
Bioroznorodnosé

Obszar objety zmiang Studium jest catkowicie
przeksztatcony antropogenicznie. Pozbawiony
zieleni. Wystepujg zwierzeta typowe
towarzyszace siedliskom ludzkim

W obowigzujacym Studium dla
M/U minimalny wskaznik pbc
wynosi 60%, w proponowanym
projekcie zmiany na MW ma
utrzymac sie na poziomie 30%. W
rzeczywisto$ci teren pozbawiony
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jest zieleni. Znaczna cze$¢ dziatki
to  powierzchnie  utwardzone
(naw. bitumiczna i zwirowa). Pbc
na poziomie 30% wydaje si¢
realne i bardziej zblizone do stanu
istniejacego.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Korytarze ekologiczne

Obszar zmiany Studium znajduje si¢ poza
korytarzami ekologicznymi w Gminie

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Obiekty i obszary
prawnie chronione w
tym Natura 2000

Obszar znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego, w odlegtosci ok. 0,6 km od
gléwnego kompleksu.
Najblizej potozony Obszar Natura 2000 Puszcza
Kampinoska PLC 140001 polozony jest w
odleglosci ok. 0,6 km.

Skala i rodzaj proponowanej
zmiany nie wplywa w Zaden
sposob na przyrode
Kampinoskiego Parku

Narodowego oraz na gatunki i
siedliska dla ochrony ktorych
zostal wyznaczony obszar Natura
2000 Puszcza Kampinoska. Nie
wplywa tez na integralno$¢ sieci
obszaréw Natura 2000.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Krajobraz

Krajobraz zabudowy ushlugowej i jednorodzinne;j
mieszkaniowej skoncentrowanej gtéwnie w
rejonach ulic. Po stronie poéinocnej, w kierunku
KPN, gtéwnie nieuzytki z pojedynczymi
drzewami lub zakrzaczeniami (zabudowa
bezposrednio przy lesie). Przez nieuzytki
przebiegaja linie elektroenergetyczne 440kV.

Projekt nie przewiduje nowej
kubatury, parametry zabudowy
pozostaja bez zmian.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Klimat akustyczny

Glownym zrodtem hatasu w rejonie
analizowanego terenu jest komunikacja.

Skala  zmiany (8 lokali
mieszkalnych w zamian za punkty
ustugowe) pozostanie praktycznie
nieodczuwalna

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Zagrozenie odpadami

Projekt Studium jest spojny z aktualnym Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Izabelin.

Ze wzgledu na polozenie w
sgsiedztwie KPN i obszaru Natura
2000, nie ma w gminie instalacji
do odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw statych — wszystkie sg
wywozone i unieszkodliwiane
poza terenem gminy.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan

Zagrozenie polami
elektromagnetycznymi

Przez obszar nie przechodzi zadna napowietrzna
linia elektroenergetyczna. W poblizu w odl.
ponad 200 metréw przebiegaja linie 440 kV i 110
kV. Studium zawiera strefy ograniczen w
zagospodarowaniu (tzw. pasy technologiczne)

Nie przewiduje sie znaczacych
negatywnych oddzialywan

Inne zagrozenia

W poblizu dz. ew. nr 79/2 przebiega dalekosigzny
rurocigg naftowy DN 250. Pin.- zach. Naroznik
dziatki znajduje si¢ w obrebie 12 metrowej strefy
bezpieczenstwa, w ktorej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu. Istniejacy

Projekt nie przewiduje nowej
kubatury, parametry zabudowy
pozostaja bez zmian.

Nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych oddzialywan
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budynek znajduje si¢ w odlegloéci 30 metréw od
0si rurociagu.
Zabytki i dobra kultury | Nie wystepuja Nie dotyczy

Przeanalizowano oddziatywanie na S$rodowisko projektowanej zmiany Studium. Wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej skutkuje tez obowigzkiem spelnienia wymogow utrzymania
okreslonych standardéw ochrony srodowiska.

W bezposrednim sasiedztwie budynku znajduje si¢ stacja paliw ptynnych wraz z pawilonem sklepowym
1 myjnig samochodowg. Dla tego przedsigwzigcia w dniu 21.06. 2013 roku zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia. Rodzaj, parametry techniczne
oraz zasigg potencjonalnego oddziatywania na Srodowisko zaliczaja je do grupy przedsiewzigé
wymienionych w § 3 ust.1, pkt. 35 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W postanowieniu z dnia 11.04.2013 r. RDOS w Warszawie wyrazil opini¢, iz dla danego przedsiewzigcia
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W odniesieniu do wystgpowania emisji i innych ucigzliwosci, stwierdzono iz na etapie eksploatacji
dopuszczalne poziomy hatasu na terenach chronionych akustycznie bgda dotrzymane oraz emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie nizsza od dopuszczalnej.

Przy zastosowaniu si¢ do zasad bezpieczenstwa obowigzujacych na stacji paliw i przy regularnej
konserwacji urzadzen zabezpieczajacych nie zachodzi tez niebezpieczenstwo wystgpienia powaznej
awarii.

Dopuszczalne odlegtosci lokalizacji wyz. wym. stacji paliw od okreslonych elementow
zagospodarowania okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi przesytowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (tj. Dz.U.
2014, poz. 1853).

W przypadku analizowanej zmiany Studium, budynek ktérego dotyczy zmiana sposobu uzytkowania

znajduje si¢ w odleglosci > niz 10 metréow (jako budynek o konstrukcji niepalnej).

8. Oddzialywanie projektu zmiany Studium na obszary Natura 2000 i inne formy ochrony
przyrody

W Studium zostaty okre§lone wymogi ochrony §rodowiska, t.j. zasady ochrony §rodowiska, jego
zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkoéw kultury wspolczesnej.

Ustalenia projektu zmiany Studium nie naruszaja celow ochrony $rodowiska wynikajacych z
form ochrony przyrody, jak 1 dokumentow strategicznych stuzacych ochronie srodowiska.
Zapisy projektu pozostaja bez wplywu na tereny cenne przyrodniczo 1 nie przewiduje si¢
powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

W projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy lzabelin
wprowadzono ustalenia, ktore zapewniajg ochrong obszarow Natura 2000 oraz innych obszaréw
1 obiektow przyrodniczych prawnie chronionych.

Przedmiotowy projekt polegajacy na zmianie uzytkowania istniejgcego juz budynku, bez zmiany
parametrow zabudowy, nie wptywa negatywnie na srodowisko.
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9. Przewidywane zagrozenia wynikajace z mozliwosci wystapienia powaznych awarii

W granicach objetych zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych zaktadéw o0
zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych o ktérych
mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Zgodnie z informacjami zawartymi na stronie internetowej Komendy Wojewodzkiej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie (http://www.straz.pl/prewencja) [dostep: 28.08. 2017
rl w gminie lzabelin znajduje si¢ zaklad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) — Terminal Paliw PKN ORLEN S.A. zlokalizowany w Mosciskach przy
ul. Estrady 8 (odlegtos¢ ok. 570 metrow od analizowanej dziatki) Zaktad posiada zatwierdzony
zaktualizowany Raport o bezpieczenstwie (decyzja nr WZ.5516.59.2013 z dn. 19.12.2013 r.).
Stanowi to potwierdzenie o dopetnieniu wszystkich obowigzkdéw spoczywajacych na
prowadzacym zaktad.

Zgodnie z informacjg zawarta w pismie Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska z dnia 16.08.2017 roku (IN.0522.23.2017.HR) PKN ORLEN S.A. przy pi$mie z
dnia 28.06.2017 roku przedtozyl Mazowieckiemu Komendantowi Wojewodzkiemu PSP i
Mazowieckiemu Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska zmieniony raport o
bezpieczenstwie, ktory obecnie jest na etapie procedowania.

Do gtownej dziatalnosci Terminalu Paliw w MosSciskach nalezy przyjmowanie rurociggiem
dalekosi¢znym, magazynowanie i dystrybucja do autocystern paliw: benzyn silnikowych
(bezolowiowych, bazowych) i oleju napgdowego oraz przyjmowanie dostaw dodatkow
uszlachetniajacych i komponowanie paliw z ich uzyciem. Sg to substancje niebezpieczne,
stanowigce zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz §rodowiska. W celu zapobiegania awariom
zaktad opracowat procedury bezpieczenstwa oraz informowania i ostrzegania spoteczenstwa w
przypadku wystgpienia awarii, tzw. wewnetrzny plan operacyjno — ratowniczy.

W odniesieniu do terendéw i ludno$ci znajdujacej si¢ poza Terminalem Paliw nie przewidziano
potencjalnej mozliwosci zaistnienia zdarzen ktére z uwagi na wlasciwosci substancji
niebezpiecznych uwolnionych w czasie awarii na instalacjach procesowych moglyby zagrozic¢
zdrowiu lub Zyciu ludzkiemu. Komendant Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w
Warszawie odstapit od opracowania zewnetrznego planu operacyjno — ratowniczego dla terenow
przylegtych do Terminalu Paliw w MoSciskach. (www.orlen.pl). Transport substancji
niebezpiecznych ma charakter lokalny i ogranicza si¢ do ul. Estrady.

W zwigzku z tym nowe inwestycje oraz rozmieszczenie ewentualnych przestrzeni publicznych
w zaden sposob nie zwigkszg skutkdw powaznej awarii przemystowe;.

10. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu Studium

W przypadku nie uchwalenia projektu Studium, b¢da obowigzywac zapisy obecnego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin z 2013 roku, ktore
uniemozliwiaja zmiang¢ przeznaczenia terenu na zabudowg¢ wielorodzinna.

Na danym terenie obowigzuje mpzp wsi Mosciska Etap IV. Uchwatg Nr XX/164/16 Rady
Gminy Izabelin z dnia 30 listopada 2016 roku przystapiono do sporzadzenia mpzp wsi MoSciska,
Etap IV, czes$¢ A, obejmujacego dziatke 79/2.
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11. Prognozowane znaczace oddzialywania na Srodowisko w wyniku realizacji zmian
Studium

Projektowana zmiana Studium nie wprowadza nowych ustalen z zakresu ochrony $rodowiska i
jego zasobow. W wyniku ustalen projektu zmiany Studium nie nastapig zmiany zwigzane ze
zmiang uwarunkowan §rodowiskowych.

12. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

W wyniku wprowadzenia projektowanych zmian Studium (charakter i skala proponowanych
zmian) nie przewiduje si¢ wystgpienia transgranicznego oddziatywania na $rodowisko,
wymagajacego przeprowadzenia postepowania, okreslonego w tresci art. 104, pkt. 2 Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

13. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu Studium

Realizacja ustalen projektu Studium nie begdzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi. W celu
zidentyfikowania ewentualnych, pojawiajacych si¢ przemian srodowiskowych oraz ograniczenia
negatywnych skutkoéw, wskazana jest stata kontrola. Zaleca si¢ przeprowadzanie monitoringu
poszczeg6lnych elementow srodowiska.

Analize skutkoéw realizacji postanowien projektu Studium nalezy wykonywaé w ramach oceny
aktualnosci Studium czyli co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy, zgodnie z Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Propozycja ograniczenia negatywnych oddzialywan na S$rodowisko. Rozwiazania
alternatywne.

Nie wskazuje si¢ na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami Studium, rozwigzan, w tym
alternatywnych, ograniczajacych negatywne oddziatywania na §rodowisko.

Biorgc pod uwage potozenie analizowanego terenu, skalg, dotychczasowe uzytkowanie oraz
zawarte w Studium ustalenia nalezy stwierdzi¢ ze projekt zmiany Studium nie wplywa na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢, dlatego nie przedstawiono
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan w nim zawartych.

15. Uwarunkowania formalno - prawne istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody, art.10 pkt. 6 projekty studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gmin, miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego i1 plandw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw, w czesci dotyczacej
parku narodowego 1 jego otuliny wymagajg uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego w
zakresie ustalen tych planow, mogacych mie¢ negatywny wplyw na ochrong przyrody parku
narodowego.

W przypadku wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy spetni¢ wymog
utrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu LDWN 68 dB i LN 59 dB. Zgodnie z
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Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U.2014, poz. 112) dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych obowigzuja takie same dopuszczalne poziomy hatasu t.j. LDWN 68 dB i LN 59 dB.
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16. Podsumowanie i wnioski. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko do projektowanych zmian Studium jest jednym
z narzegdzi realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin jest dokumentem wyrazajacym polityke
przestrzenng gminy, sporzadzanym w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie jest aktem prawa miejscowego, nie stanowi
wigc podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych. Dokument zawiera natomiast
wytyczne do planowania miejscowego.

Ze wzgledu na powigzania Studium z innymi dokumentami strategicznymi nalezy go traktowaé
jako najwazniejszy instrument planowania przestrzennego w gminie, ktérego realizacja powinna
zmierza¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancéw z poszanowaniem zasobdw Srodowiska
przyrodniczego.

W ramach prognozy dokonano oceny projektowanych zmian Studium:

e zmiany przeznaczenia na dzialce ew. nr 79/2 terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
na teren mieszkaniowy wielorodzinny (MU—MW)
e zmiany wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (60%—30%)

Nalezy podkresli¢, ze Studium zaktualizowano tez w zakresie wymagan obowigzujacych
przepisow prawa i1 uwarunkowan wynikajacych z aktualnie obowigzujacych nadrzednych
dokumentéw planistycznych i strategicznych. Zmiany dotycza takze aktualizacji danych
dotyczacych sytuacji planistycznej gminy Izabelin.

Pozostate tresci, ktére pozostajg aktualne w wyniku zmiany Studium pozostajg w brzmieniu
dotychczasowym (zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Proponowana zmiana Studium umozliwi realizacj¢ priorytetowe]j inwestycji celu publicznego
t.j., stworzenia gminnego zasobu mieszkan socjalnych i komunalnych. Zaspokoi to istotne
potrzeby mieszkancow gminy lzabelin.

Projektem objeta jest dziatka ew. nr 79/2, o powierzchni 2427 m? lezaca przy ul. Chabrowej we
wsi Mosciska. Dziatka znajduje si¢ w otoczeniu terenéw zainwestowanych, w pelni
uzbrojonych. Projekt polega na zmianie sposobu uzytkowania istniejagcego budynku ustugowego
na budynek mieszkalny wielorodzinny (8 lokali mieszkalnych). Projekt nie przewiduje nowej
kubatury 1 nie zmienia parametréw zabudowy.

Dziatka znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w odlegtosci ok. 0,6 km od
gtownego kompleksu.

Ustalenie projektu zmiany Studium nie naruszajg celow ochrony srodowiska wynikajacych z
form ochrony przyrody, jak 1 dokumentow strategicznych stuzacych ochronie srodowiska.
Zapisy projektu pozostaja bez wplywu na tereny cenne przyrodniczo 1 nie przewiduje si¢
powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na §rodowisko.

Realizacja przyjetych w projekcie Studium ustalen bedzie oddziatywaé pozytywnie
(zwigkszenie zasobu mieszkaniowego)

Przeprowadzona analiza i1 ocena oddzialywania na $rodowisko nie wykazala Zadnych
przeciwskazan dla realizacji projektu Studium.
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17. Materialy wejsSciowe
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Materialy podstawowe:

projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy lzabelin, BAAU, Warszawa sierpien 2017

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin
uchwalone Uchwata Rady Gminy Izabelin Nr XVII/159/2008 z dnia 2 lipca 2008 r.,
zmienione  Uchwala Nr XXIX/240/13 Rady Gminy lzabelin z dnia
3 lipca 2013 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin; BPRW SA, Warszawa marzec 2013
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin, dr inz. Konrad Podawca,
Warszawa luty 2008 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska, Etap IV (Uchwata Nr
XXI1V/202/2004 Rady Gminy Izabelin z dnia 27.10.2004 r.)

Uchwata Nr XX/163/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin

Wybrane materialy uzupekiajace i pomocnicze; Zrédla informacji

Aktualne informacje ze strony internetowej Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska,

Strona internetowa gminy lzabelin: http://www.gmina.izabelin.pl/

Strona internetowa Panstwowego Instytutu Geologicznego: http://www.pgi.gov.pl
Strona internetowa : http://www.um.warszawa.pl

Strona internetowa: http://mapa.korytarze.pl

\strona internetowa: http://www.straz.pl/prewencja

Strona internetowa: http://webewid.pwz.pl

Mapa Obszaréw Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) w skali 1: 500 000
wg stanu CAG z dnia 30.09.2001r. Panstwowy Instytut Geologiczny — Zaktad
Hydrogeologii 1 Geologii Inzynierskiej. Warszawa 2001.

Program ochrony srodowiska dla gminy Izabelin na lata 2016 — 2020 z perspektywa na
lata 2021 — 2024, Izabelin 2016 r., wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
Strategia zrownowazonego rozwoju Gminy Izabelin na lata 2016 — 2030 (zatacznik do
Uchwaty Nr XI11/102/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 27 stycznia 2016 roku)

Strategia rozwoju powiatu Warszawskiego Zachodniego na lata 2016 — 2025 (zalgcznik
do Uchwaty Nr XI/75/2015 Rady Powiatu Warszawskiego Zachodniego z dnia
17.12.2015r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego, Warszawa
2014r
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zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin
Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2016r.,
Warszawa kwiecien 2017 r., WIOS Warszawa
Stan srodowiska w Wojewodztwie Mazowieckim w roku 2015. Raport Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Warszawa 2016 ;
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku (Zatacznik do Uchwaty
nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 roku)
Strategia Rozwoju Obszaru Metropolitalnego Warszawy do roku 2030
Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Izabelin na lata 2015 — 2020 (Uchwata Nr
XV1/131/16 Rady Gminy lzabelin z dnia 25 maja 2016 roku)
Program usuwania materiatow zawierajacych azbest dla Gminy Izabelin — od 2011
Obwieszczenie Wojta Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2013 roku; ROS. 6220.1.8.2013
Postanowieniec RDOS w Warszawie w sprawie opinii iz dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie stacji paliw ptynnych wraz z pawilonem sklepowym i myjnia
samochodowa zlokalizowang na terenie miejscowosci Mosciska, gmina Izabelin, przy ul.
Estrady, rog. Ul. Chabrowej, na dziatkach o nr. Ew. 80/17, 80/18 i 80/19, obreb
Mosciska, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko; WOOS-11.4240.468.2013.MS
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Zatacznik nr 1

~~

Warszawa, dnia ,-'” sivernia 2007 r.

weossvouscor |

OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOOS-11L411.380.2016.1D

UAG-6T20 2 1 ple

UREAD GRS 5 M
i ﬁr:‘:'.nNL",-’-LA!"I_ii-‘ |

Wajt Gminy lzabelin
ul. 3 Maja 42

el 9nf7 -01- q 3 05-080 Izabelin
dr.

| - {%5 S g | UZGODNIENIE

Ma podstawie art. 53 w Zwigzku 7 am. 57 wsr 1 pkt2 usiawy ¥ dnia 3 pagdriemika 2008 r
o udostgpnianiv informacji o drodowisku i jego ochronie, udziale spoleczcfistwa w o ochronie
srodowiska omz o ocenach oddziatywania na frodowisko (De 11, 2 2006 r., poz. 353, ze Zm. — Zwancj
dalej ustawg oos”), w odpowiedsl na pismo z dnia 12022006 r, enak: UAG.GTI03.2016.A1
w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szezepdtowoici informacii wymaganych w prognozic
oddziahwania na  drodowiske do  projektu  zmiany i wwaninkowan 1 kierunkow
mgospodarowania  prestrzennego gminy  Izabelin,  sporgdzancgo na  podstawie  uchwaly
Mr XX163/16 Rady Gminy lzabelin 2 dnia 30.11.2016 r., ustalam:

I, zakres prognozy oddziabywania na srodowisko zgodny z ant. 51 ust, 2 ustawy ood,
2, stopien szcregidowoscl — w o oprognorie nalery preedstawic wphyw realizac)i  planowanego
zagospodarowania s chronkone gatunki rwierzgt, roslin i greyhow, klimat oraz krajobraz.

Informije zawarte w prognogie oddziatywania na srodowiske, powinny byé opracowane stosownic
do stanu wspolczesne] wiedey 1 metod oceny ome dostosowane do zawaniodel | stopnia
szczegilowodel projektowanego dokumenty oraz etapu priyigeia tego dokumentu wo procesic
opracowywania  projektow  dokumentow  powigzanych & tym  dokumentem. W prognozie
cddziptywania na drodowisko, wweglednia sig informacje mwarte w prognozach oddzizhrwania
na sredowisko sporzadzonyeh dla innych, praypetych jui dokumentéw, powigeanyeh 2 projektem
dokumentu, bedacego preedmiotem postgpowania (art. 52 wst. 10 st 2 ustawy ood).

£ aip. Regionalozgo Dhyrelginr
delsany Srodowiska w Warizawie
U e
Arkadinsg Michalskf
Gaitiwny Specjalisa

1) admeat -
X ER
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Zatacznik nr 2

“ WOJT GMINY IZABELIN

lzabelin, dnia 12 grudnia 2016 .

UAG.B720.3. 201641

Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny
ul. Poznanizka 129/133

05-850 OZardéw Mazowiecki

Dziatajgc na podstawle art. 53 ustawy z dnia 3 patdziernika 2008r, o udostepnianiu
infarmacji o drodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziakywania na Srodowisko (L | Dz U, 22018 r, poez. 353 z pazn. zm.)
wnioskuje o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowoscl informacji wymaganych
w prognozie cddziatywania na Srodowisko do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy |zabelin do sporzgdzenia, ktoraj Rada Gminy
lzabelin przystapita uchwalg Nr XX/183/18 z dnia 30 listopada 2016 r.

W zatgczeniu przesytam wiw uchwale wraz z zalgcznikiem graficznym, na ktorym
przedstawione zostaly granice opracowania

Uzaodnienia w mysl art. 53 w/c ustawy dokonuje sie w terminie 30 dni od dnia

olrzymania wniozku o uzgodnienie.

TEPCA WOJTA

Zatacrniki:
1, Uchwata Nr XXME3ME Rady Gminy lzabalin 2 dnia 30 istopada 2016 r. w sprawia
przystapienia do  sporzgdzenia  zmiany  Studium  uwarunkowan |0 kierunkow
ragospodarowania przestrzennego Gminy lzabelin,

Sprawe prowadzi: Aneta lwan, insp. ds. urbanistyki, tal. 227228936, e-mall-a.wan@izabelin,pl

hhs\mm ;a'l ?mxw- ~"r feby ul. 3 Maja 42, 05-080 lzabelin
el (22) 722 BOD !)5 fakes: [22) 722 BO D6

I “ Elr::"{E:'r wwew. gmina.izabelinpl, izabelin@izabelin.pl
\%‘ MIP 1181762339, REGOM 013271861
PROBP SA 11 O/Warszawa 31 1020 1026 0000 1102 0022 6034
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Zalacznik nr 3

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (tj. Dz. U.
2016.353 z p6zn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Mgr inz. Eliza Gny$
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